ROMANIA
JUDETUL CALARASI
COMUNA NICOLAE BALCESCU
CONSILIUL LOCAL,

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii unor terenuri agricole situate in
extravilanul comunei Nicolae Bilcescu, in suprafati de 167,3955 ha.

Consiliul Local al Comunei Nicolae Bilcescu, judetul Calarasi, intrunit in sedinta
ordinara din data de 29.07.2022, analizand:

- Expunerea de motive a domnului primar, Lascu Ilie,

- Raportul Compartimentului registrul agricol,

- Avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local al comunei Nicolae Balcescu,

judetul Cilarasi;

In conformitate cu dispozitiile art. 139, alin (1) si ale art. 196 alin (1), lit. a) din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art.1. — Se aprobd inchirierea prin licitatie publica, a unor terenuri — agricole
situate in localitatea Nicolae Balcescu, identificate conform Raport de Evaluare elaborate
de S.C. Evaltas Plus S.R.L. — Membru Corporativ Anevar — Autorizatie 0781 — Evaluator

- — Anexa nr.l, ce face parte integrantd din prezentul proiect de

hotérére.

Art.2. — Se aprobd caietul de sarcini care va sta la baza desfasuririi licitatiei,
conform Anexei nr. 2 care face parte integranta din prezentul proiect de hotirare.

Art.3. - Se imputerniceste Primarul comunei Nicolae Bilcescu si semneze
contractul de inchiriere al terenurilor agricole.

Art. 4. Prezenta Hotdrdre a Consiliului Local poate fi contestatd in termenul si
conditiile Legii nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificirile si

completarile ulterioare.

Art.S. Prezenta Hotdrare se comunicad catre Institutia Prefectului judetului
Calarasi, serviciul de verificarea legalitatii actelor, aplicarea legilor cu caracter
reparatoriu si contencios administrativ prin grija secretarului general al comunei
Nicolae Balcesuc, judetul Calarasi.

Presedinte de sedinti
Popescy Ionut-Gabriel

Nr. consilieri=11
Prezenti=10
Adoptata cu:
9 voturi ,,pentru”
Contrasemneaza secretar general
Voicu Ecaterina

Nr. 51

Adoptata la comuna
Nicolae Balcescu
Astazi, 29.07.2022
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ROMANIA
JUDETUL CALARASI
COMUNA NICOLAE BALCESCU
CONSILIUL LOCAL

NICOLAE BALCESCU, str. Strada: Principele Mihai, nr. 37 A; Tel. +40 0242534411; fax +40
0242534411,

E-mail: /www.primarianicolaebalcescu.ro

Anexa nr. 2 la Hotararea nr54[§fﬂ;r202<

CAIET DE SARCINI

LICITATIE PUBLICA DESCHISA

privind aprobarea inchirierii unor terenuri extravilan din patrimoniul
privat al comunei NICOLAE BALCESCU

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat

Prezentul caiet de sarcini a fost intocmit pe baza legislatiei in vigoare si precizeaza
conditiile minime in care se desfasoara licitatia publica pentru inchirierea:

Unor terenuri in suprafatd de 167,3955 ha, categoria de folosinta “arabil”, situate in
extravilanul comunei Nicolae Balcescu, judetul Calarasi, aflate in proprietatea
privata a Comunei Nicolae Balcescu, identificate conform Ordinului Prefectului —
Judetul Calarasi Nr. 152/20.04.2018 si Raport de Evaluare elaborat de SC
EVALTAS PLUS SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR - AUTORIZATIE

0781 — EVALUATOR TASENTE CONSTANTIN.

1.2 Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii
Terenul este destinat desfasurarii de activitati agricole.

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1Autoritatea publica
COMUNA NICOLAE BALCESCU



Cod de identificare fiscala: 3966338; Adresa: Strada: Principele Mihai, nr. 37 A;
Localitate: Nicolae Balcescu; Cod Postal: 917190; Tara: Romania; Codul NUTS:
RO312 Calarasi; Adresa de e-mail: nicolaebalcescu@cl.e-adm.ro; Nr de telefon:
+40 0242534411; Fax: +400242534411, reprezentata legal prin primar, Ilie Lascu.

2.2 Obiectul inchirierii

Obiectul inchirierii 1l constituie:
- terenuri in suprafata de 167,3955 ha, categoria de folosinta “arabil”, situate in

extravilanul comunei Nicolae Balcescu, judetul Calarasi, aflate in proprietatea
privata a Comunei Nicolae Balcescu, identificate conform Raport de Evaluare
elaborat de SC EVALTAS PLUS SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR -
AUTORIZATIE 0781 - EVALUATOR TASENTE CONSTANTIN.

Actul care sta la baza dreptului de proprietate este Ordinul Prefectului — Judetul
Calarasi Nr. 152/20.04.2018 , pentru suprafata de teren arabil-izlaz de 167,3955 ha.
- Identificarea terenului propus spre inchiriere, avand la baza si referatul
viceprimarului -conform Ordinului Prefectului — Judetul Calarasi Nr.
152/20.04.2018.

Aceasta suprafatd se inchiriaza in vederea atragerii de fonduri la bugetul local si in
scopul acordarii de sprijin pentru persoanele ce nu detin terenuri in proprietate pentru
desfasurarea de activitatii agricole.

Locul si data desfasurarii licitatiei : Sediul Primariei Comunei Nicolae Balcescu,
Strada: Principele Mihai, nr. 37 A; Localitate: Nicolae Balcescu, la data de

01.09.2022, orele 10.00.

3. CONDITIILE $I REGIMUL DE EXPLOATARE A BUNURILOR
INCHIRIATE

3.1 Drepturile si obligatiile proprietarului (consiliul local):

-Proprietarul, prin reprezentantii sai are dreptul sd inspecteze bunul inchiriat, si
verifice dacd terenul este exploatat conform destinatiei acestuia. Verificarea se va
efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului;

-La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, proprietarul va
prelua terenul liber de orice sarcini, pe baza de proces-verbal.

-Proprietarul are dreptul si modifice unilateral contractul de inchiriere, cu
notificarea prealabild a chiriasului cu 30 de zile inainte, numai din motive legate de
reintregirea proprietatii conform prevederilor Legii nr. 18/1991, a interesului

national sau local.



-Proprietarul va preda chiriasului terenul, pe baza de proces-verbal de predare
primire terenul arabil izlaz locatarului, indicandu-i limitele; Procesul verbal va fi
semnat si stampilat de ambele parti, constituindu-se anexa la contract.

3.2 Obligatiile locatorului (consiliul local):
- sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract

deinchiriere;
- sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile

prevazute expres de Lege;

- sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor locatarului, cum ar fi punerea in posesie pe terenul inchiriat ;
- sa constate si sa comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea

clauzelor prezentului contract.

3.3 Drepturile si obligatiile chiriasului:

- are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul ce
face obiectul contractului de inchiriere.

- se oblig sa achite chiria in termenul stabilit prin contract.

sa plateasca in temenul legal taxa/impozit datorat pe terenul inchiriat.

- se obliga sa intrebuinteze obiectul contractului potrivit destinatiei.

se obligd si nu subinchirieze, imprumute in totalitate sau in parte bunul inchiriat
sau sa cesioneze contractul de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice.

- va permite proprietarului, prin reprezentantii sai, sa verifice respectarea obligatiilor
asumate in limita prevederilor existente si ale prezentului contract.

- la incheierea perioadei de inchiriere, chiriasul va preda bunul inchiriat, liber de
orice sarcini, predare ce se va face in baza unui proces verbal de predare-primire.

- se obliga de a-l ingtiinfa imediat pe proprietar despre orice actiune unor terte
persoane care {i tulburé folosinta.

- s respecte limitele terenului inchiriat fara a calca limitele cu vecinii si sa nu tulbure
activitatea vecinilor, pentru pagubele provocate vecinilor ori altor persoane chiriasul
este direct raspunzitor.

- poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiei mediului, in vigoare si ulterioare precum si cele aparute in procesul
armonizarii cu legislatia europeana. In acest sens, chiriasul are obligatia de a nu
polua sau deteriora mediul si de a lua méasuri pentru conservarea si impiedicarea

degradarii solului.
- poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul

P.S.1
- sa respecte si sa Isi achite obligatiile prevederilor art.463, alin.( 2 ) din Legea

227/2015 Cod Fiscal.

L



- s& notifice in scris proprietarul in maxim 5 zile, situatia modificarilor survenite
privind datele personale previzute in contractul de inchiriere, iar in cazul
persoanelor juridice, reprezentantul legal, denumire, sediul societdtii, adresa de
corespondenta sau orice alte modificari intervenite pe parcursul derularii raporturilor
contractuale, in caz contrar chiriasul isi asuma consecintele ce pot aparea.

- 54 nu blocheze nejustificat caile de acces pentru alti beneficiari ai terenurilor din
zona si sd ia masuri de asigurarea utilajelor necesare la lucrarile agricole.

- sd respecte orice alte obligatii reglementate prin Hotéarari ale Consiliului Local al
comunei Nicolae Balcescu, precum si legislatia in vigoare privind regimul

inchirierilor.

3.4 Incetarea contractului de inchiriere

- prin acordul partilor;

- la expirarea duratei stabilite in contract ;

- la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile cu minim 30 zile inainte;

- in cazul in care terenul inchiriat trebuie atribuit si pus in posesie in baza legilor
speciale (ex Legea nr. 18/1991, Legea nr. 165/2013), contractul inceteazi de drept
prin notificarea prealabil a chiriasului cu 15 de zile inainte;

- In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias;

- in cazul subinchirierii, Imprumutului in totalitate sau in parte a bunului inchiriat
sau a cesiunii contractului de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice, fard

aprobarea prealabila a proprietarului.
- in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a exploata terenul arabil izlaz;

-in cazul neachitarii obligatilor din contract
3.5 Contractul se reziliazi in cazul in care chiriasul se regaseste in vreuna din

urmatoarele situatii:
- chiriagul schimba destinatia bunului inchiriat, folosirea terenului arabil izlaz in alte

scopuri decat cel pentru care a fost inchiriat terenul;

- chiriagul cesioneaza contractul de inchiriere, fari acordul proprietarului;

- chiriagsul imprumuta in tot sau in parte bunul, fara acordul proprietarului;

- neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate.

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de
Jjudecata;

- in cazul in care se constata faptul ca terenul arabil izlaz inchiriat nu este folosit .

- in cazul in care locatarul nu respecta limitele parcelei inchiriate, prin incalcari
abuzive si repetate de maxim trei ori ale altor parcele, atunci, acesta nu va mai putea

participa la licitatii cu acest obiect, timp de 3 ani .



4.PRETUL DE PORNIRE AL LICITATIEI, PASUL DE STRIGARE
Pretul minim de pornire: 831,50 lei /ha/an la care se adauga impozitul anual aferent
(pretul a fost stabilit in urma Raportului de evaluare intocmit de dl.expert TASENTE

CONSTANTIN).
Pasul de strigare: 10 lei

S.TAXE SI GARANTII
Taxa de participare: 0 lei.
Caiet de sarcini :0 lei.

6. DURATA INCHIRIERII : 2 ani — cu posibilitatea de prelungire prin act
aditional, dar nu mai mult de 2 ani

7. CONDITII DE PARTICIPARE SI ACTELE NECESARE iINSCRIERII LA
LICITATIE

La licitatie poate participa, in numar nelimitat, orice persoand fizicd romana cu
domiciliu in localitatea NICOLAE BALCESCU.

- dosarul de participare la licitatie trebuie si cuprindd urmitoarele documente:

- copie dupd cartea de identitate si cerere de participare.

- reprezentantul desemnat al participantului la licitatie se va prezenta in ziua si ora
precizatd avand asupra sa urmitoarele documente :

- procura/imputernicirea insotitd de un document de identitate recunoscut, iar in
cazul in care persoana interesat vine in nume propriu, cartea de identitate;

- orice persoana interesata are drepul de a solicita inchirierea unei suprafete de teren
arabil-izlaz de maxim 2 ha de fiecare solicitant cu respectarea urmatoarelor
CONDITII, in conformitate cu art.339 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ :

- adepus cererea de participare impreuna cu documentele solicitate, in termen
Are indeplinite la zi toate obligsatiile exigibil, de plata a impoxitelor, taxelor si
contributiile 1a bugetul consolidat al statului si al administratie publice locale, sau
cuantumul acestora nu depaseste suma de 8000 ron.

-au prioritate tinerii casatoriti si necasatoriti

-nu pot participa persoanele care detin teren agricol proprietate personala

-daca detin teren arabil inchiriat deja de la Consiliul Local al comunei Nicolae
Balcescu, la totalizare nu trebuie sa insumeze mai mult de 2 ha/solicitant 1

-sunt rude pana la gradul 2 cu membrii comisiei de licitatie (evaluare, atribuire,
contestatie);

-in cazul in care , dintr-o familie,depun cereri mai multi membrii (parinti+copii
necasatoriti), atunci se va aproba astfel :

- pentru maxim doi membrii.



- suprafetele ase vor aproba si atribui in limita disponibilitatii numarului de hectare

dat spre valorificare / inchiriere ;
- persoanele care au avut contractre de inchiriere si nu au ideplinit conditiile din

contract/executat nu pot participa la licitatie.

- persoanele care au detinut teren arabil si | au instrainat nu pot participa la licitatie.
- persoanele care detin contracte de arenda/inchiriere cu diversi terti nu pot participa
la licitatie.

NOTA : conform art.339 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ nu are
dreptul sa participe la licitatia publica persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publica anterioara privind bunurile statului/administratiei publice locale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul sau nu a platit pretul, din culpa proprie,
aceasta restrictie opereaza pe o perioada de 3 ani calculata de la desemnarea
persoanei drept castigatoare la licitatia publica!

- solicitarea se face prin prezentarea urmatoarelor documente, obli gatorii:

- cerere scrisa si depusa la registratura Primariei din comuna Nicolae Balcescu, str.

Principele Mihai nr.37A, judetul Calarasi.

8.MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Inchirierea terenului arabil in suprafata de 167,3955 ha se face prin licitatie publica
deschisa, avand la bazi aprobarea HCL nr. /

Inscrierea la licitatie se face pana la data de 15.08.2022, dati la care ofertantii vor
depune documentele de participare la licitatie, precizate in caietul de sarcini.
Consiliul Local al comunei Nicolae Balcescu , judetul Calarasi organizeaza licitatie
publica cu strigare in conformitate cu prevederile
HCLnr. / , iar anuntul se intocmeste de catre secretarul
comisiei de licitatie si va fi afisat in Monitorul Oficial-partea Vl,cotidian de
circulatie nationala-Evenimentul zilei,cotidian de circulatie locala-Jurnalul de
Calarasi, la avizierul primariei, pe site si in satele Nicolae Balcescu, Fantana
Doamnei si Paicu la sediile comerciantilor, la posta .

Data licitatiei : 01.09.2022, ora 10:00.

Suprafata de teren arabil-izlaz licitata pentru inchiriere si valorificata prin cultivare:

167,3955 ha.
Termen de depunere cereri : 15.08.2022 , in intervalul orar 08:00 —16:00 ( dupa

aceasta perioada nu se mai primesc cereri ).

In perioada 16.08.2022 — 23.08.2022 comisia de licitatic se intruneste pentru
analizarea si aprobarea/respingerea cererilor depuse pana la data de 23.08.2022 , ora
16:00 , la sediul primariei, rezultatele fiind afisate la avizier si pe site .

In data de 01.09.2022, licitatia publica va fi deschisa de catre Presedintele comisie

de licitatie, in prezenta membrilor comisiei si a solicitantilor .




Participantii la licitatie pot solicita clarificari privind documentatia de atribuire sau
formula contestatii cu privire la nerespectarea dispozitiilor legale privind
organizarea si desfasurarea licitatiei, care se depun la comisie, iar solutionarea lor se
face in termen de 2-5 zile lucratoare de la depunere .

Contractele de inchiriere se vor intocmi si semna in termen de maxim 5 zile
lucratoare, de la inchiderea licitatiei publice, iar Procesele verbale de predare-
primire bunuri inchiriate se vor intocmi in termen de 5 zile lucratoare de la incheierea
contractului de inchiriere, implicit plata primei transe .

Licitatia se va desfasura in data de 01.09.2022 orele 10.00 si este deschisi de citre
presedintele Comisiei de licitatie, in prezenta tuturor membrilor comisiei de licitatie
s1 a ofertantilor.

La deschiderea sedintei de licitatie, presedintele comisiei sau un membru desemnat
de acesta va prezenta membrii comisiei de licitatie si va anunta numele ofertantilor
si societatile pe care acestia le reprezinta.

Presedintele comisiei anunta pretul de pornire a licitatiei, pasul minim de licitatie si
eventualele notificari cu privire la modificarea caietului de sarcini( daci este cazul).
Licitatia se desfasoara dupa regula *licitatie competitiva*, respectiv la un pret in
urcare. Astfel, dupa ce se strigd pretul de pornire a licitatiei, in ordinea ce va fi
stabilita, fiecare ofertant interesat va striga pretul pe care il oferi ( care trebuie sa fie
mai mare decat oferta anterioara cu cel putin un pas de licitare) pana cand unul dintre
ofertanti ajunge la pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare.
Presedintele comisiei repeti de trei ori pretul acceptat de ofertant si daci nici un alt
ofertant nu acceptd pretul strigat, amplasamentul se adjudeci ofertantului care a
oferit preful cel mai mare.

Pretul de adjudecare al amplasamentului este pretul ce mai mare acceptat de ofertant.
Secretariatul comisiei va intocmi procesul verbal de adjudecare in care se vor
consemna denumirea ofertantilor, numele si prenumele reprezentantilor ofertantilor,
denumirea ofertantului céstigitor sia ofertei cu care acesta a céstigat licitatia pentru
amplasament, denumirea ofertantului clasat pe locul al doilea si oferta acestuia.
Procesul verbal de adjudecare va fi semnat obligatoriu de membrii comisiei de
licitatie si de ofertanti.

Se consemneaza,daca este cazul, refuzul semnirii procesului verbal de adjudecare
de catre unul din participanti.

In procesul verbal de adjudecare vor fi consemnati pasii de licitatie, asa cum au fost
el anuntati, prin strigare, in cadrul sedintei de licitatie de catre ofertant, incepand de
la pretul de pornire al licitatiei.

Documentele apartindnd ofertantilor care au transmis notificari de retragere,
documentele intarziate sau cele care nu prezinta garantie de participare la licitatie
vor fi inapoiate ofertantilor respectivi.



Orice incercare a unui ofertant sau actiunile corelate ale acestora care au drept scop
perturbarea sedintei de licitatie poate avea ca rezultat respingerea ofertei si
descalificarea ofertantilor respectivi.

Dupé sedinta de licitatie toate documentele de licitatie se vor arhiva la sediul
organizatorului licitatiei.

Procesul verbal de adjudecare a licitatiei reprezintd documentul pe baza caruia este
stabilit rezultatul licitatiei publice deschise cu strigare, cu adjudecare la cel mai bun
pret. Acesta va fi intocmit Intr-un exemplar si va fi comunicat ofertantilor in copie

XErox.

In procesul verbal al licitatiei se vor consemna de asemenea, dupa caz :
-Nominalizarea ofertantului a cérui oferta de pret a fost declarata castigatoare si cu
care s-a clasat pe primul loc;

-Nominalizarea ofertantului clasat pe locul al doilea si oferta acestuia;

-Precizarea ca rezultatele ramén definitive doar in momentul solutionarii
eventualelor contestari.

Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului
licitatiei in termen de 48 ore de la incheierea licitatiei.

Contestatiile vor fi solutionate in termen de 5 (cinci ) zile lucritoare de la depunerea
lor, de catre comisia de solutionare a contestatiilor. Data rezolviarii contestatiilor
reprezintd data la care rezultatele riman definitive.

In cazul in care céstigitorul licitatiei renunti la oferta sa, comisia de licitatie va
adjudeca licitatia ofertantului clasat pe locul al doilea, iar ofertantul declarat
castigator initial va pierde garantia de participare.

Semnarea contractului de inchiriere se va face in termen de 30 zile de la raménerea
definitivd a rezultatelor licitatiei, la sediul organizatorului. Refuzul ofertantului
castigator de a semna contractul de inchiriere determinid pierderea garantieide
participare si interdictia de a participa la o alta licitatie ulterioard, organizata de
Comuna Nicolae Balcescu.

in cazul licitatiei la care se prezinta un singur ofertant se va trece la metoda de
negociere directa.

in cazul in care licitatia publici deschisd nu a condus la desemnarea niciunui
castigator se va consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o
noud licitatie.

In caz de nicio adjudecare, licitatia se va repeta in maxim 15 zile lucritoare, calculate

de la data licitatiei anterioare.



9.DISPOZITII FINALE
-Pentru rezolvarea aspectelor sau situatiilor neprevazute care ar putea si apara cu

ocazia desfasurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele
competentei stabilite si in conformitate cu reglementirile legale in vigoare, decizii
care vor fi consemnate in procesul verbal al licitatiei si notificate in mod
corespunzator participantilor la licitatie.

- Ofertantii care au fost dovediti ca au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei vor fi exclusi de Ia licitatie.

- De regula nu se permite anularea licitatiei. In mod exceptional, anularea licitatiei
se face in cazul unor abateri grave sesizate ca urmare a unor contestatii intemeiate
privind organizarea si desfasurarea licitatiei care auafectat loialitatea concurentei, nu
au asigurat transparenta procedurilor de licitatie sau au produs discriminiri intre

ofertanti.
- Decizia de anulare sau amanare a licitatiei va fi luatid de conducerea institutiei

organizatoare a licitatiei impreuna cu comisia de licitatie.
- In cazul anularii licitatiei, organizatorul va comunica hotirarea de anulare, in scris,

tuturor ofertantilor participanti si se va proceda la restituirea tuturor taxelor care au
fost plétite pentru participare la licitatie integral.

-Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse de caietul de sarcini se considera
insusite de ofertanti.



ROMANIA
JUDETUL CALARASI
COMUNA NICOLAE BALCESCU
CONSILIUL LOCAL

NICOLAE BALCESCU, str. Strada: Principele Mihai, nr. 37 Aj; Tel. +40 0242534411; fax +40
0242534411,
E-mail: /’www.primarianicolaebalcescu.ro

Anexa nr. 3 la Hotérarea nr, /2022

CONTRACT DE INCHIRIERE

1. PARTILE

1.1. UAT Comuna Nicolae Balcescu, cu sediul in , Str. , nr,
tel./fax , cod de inregistrare fiscal , cont trezorerie nr.

» Teprezentatd legal prin primar, , In calitate de locator,

, judetul

Si
1.2. DL./D-na/S.C , Cu domiciliul/regedin;a/sediul social
, Str. ,

principal/secundar sau punct de lucru in
nr. , bl ; 5CL , et , ap. , Jud. "
legitimat/a cu B.I/C.I. seria , nr. eliberat de
la data de , avand nr. telefon , Teprezentat/a prin numitul/a
» in  calitate de representant potrivit  imputernicirii
notariale/documentului emis de administratorul firmei , in calitate de
locatar,

in baza:
Hotérarii Consiliului Local al Comunei Nicolae Balcescu nr. _ /2022;
acordului ambelor parti, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere cu respectarea dispozitiilor

art. 1270 si art. 1777-1835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2. Obiectul contractului de inchiriere este:
- terenul in suprafatd de 167,3955 ha: categoria de folosinta "arabil", situat in extravilanul Comunei
Nicolae Balcescu, aflat in proprietatea privatid a Comunei Nicolae Balcescu si in administrarea

Consiliului Local al Comunei Nicolae Balcescu.

3. Durata inchirierii este de 2 ani, respectiv de la data de , pana la data de



4. Chiria este de lei/ha/an.

4.1. Chiriei se achitd lunar pani in data de 5 a lunii urmitoare. sau, in masura posibilitatilor, se
poate achita anticipat pe doui sau mai multe luni ori pentru intreg anul. Chiria se plateste la
casieria Primariei Comunei Nicolae Balcescu sau in contul deschis la Trezoreria Lehliu Gara in
contul RO37TREZ371 21A300530XXXX.

4.2. Conform art. 344 alin. (7): din Codul Administrativ, in situatia in care au avut loc modificari
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite
nationale sau locale al ciror efect se reflecti in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a
fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, prin act aditional.
4.3. Conform art. 183 din Legea nr. 207/2015 privind Codul de Proceduri F iscala, pentru
intdrzierea la plata in cazul obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, se percep majorari de
intarziere. Conform alin. (2), nivelul majorarilor de intirziere este de 1% din cuantumul
obligatiilor fiscale principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de
lund incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta pana la stingerea sumei datorate,

inclusiv.
5. Obligatiile locatorului:

a) sd predea terenul liber de orice sarcini:

b) sa garanteze chiriasului folosinta netulburati pe toatd durata contractului.

6. Obligatiile locatarului:

a) sa respecte obiectul de activitate pentru care a inchiriat terenul;

b) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

¢) sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

d) si restituie terenul, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in starea tehnici
si functionald avuta la data preluarii, mai putin uzura aferents exploatérii normale;

e) sa depund declaratia de impunere taxa pe teren conform art. 463 alin. 2-3 din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal, in 30 de zile de la data incheierii contractului;

f) sa restituie bunul la incetarea din orice cauzi a contractului de inchiriere;

s permitd accesul neconditionat, pe toatd durata inchirierii, in cazul existentei retelelor

tehnico-edilitare, in vederea executdrii lucrarilor de reparatii, interventii sau exploatare;

h) s& mentina curitenia in limitele amplasamentului;

1) sd nu subinchirieze terenurile inchiriate;

j) sasuporte noile tarife in cazul aparitiei unor reglementari privind modificarea chiriei. Conform
art. 344 alin. 7 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, in situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror
efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza céarora s-a fundamentat pretul
contractului, chiria poate fi ajustati, la cererea oricarei parti.

7. Drepturile si obligatiile ce decurg din prezentul contract nu pot fi transferate citre terti. La data

expirarii contractului, proprietarul isi rezerva dreptul de a nu mai prelungi valabilitatea acestuia.

8.1. Contractul de inchiriere va fi reziliat unilateral de catre locator, fara interventia instantei de

Jjudecata, in urmatoarele cazuri:
a) 1in cazul in care interesul national sau local o impune;
b) se executa lucrari de reabilitare sau modernizare a zonei;

¢) schimbarea destinatiei terenului;
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d) neplata chiriei la termenele stabilite.
8.2. Dupé adjudecare, chiriasul va depune in contul de garantii, diferenta de garantie pania la

concurenta sumei adjudicate a chiriei lunare, corespunzatoare contravalorii a doud chirii lunare.
9. Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incalcati referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere (chirias) dat dreptul proprietarului la refinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasci
garantia in termen de 6 luni: in caz contrar se va proceda la rezilierea contractului. Rezilierea va
opera de drept, fird somatie, punere in intarziere si fir3 indeplinirea oricarei alte formalitati de la
data comunicarii acestei masuri, iar chiriasul va preda terenul liber de orice sarcini.

10. In cazul rezilierii, daca debitul nu va fi recuperat pe cale amiabild, acesta va fi recuperat pe
cale judecatoreasca.
11. Situatia de fortd majora exonereazi partile de obligatiile ce le revin. Prin forta majora se
intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil care impiedica
partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

12. La disparitia cazului de fort3 majora, conditiile prezentului contract reintra in vigoare.

13. Locatarul are obligatia s3 anunte schimbarea sediului/domiciliului.

14. Prezentul contract a fost incheiat astizj .2022, data semnarii lui, la sediul
Primariei Comunei Nicolae Balcescu, intr-un numar de 2 (doud) exemplare originale, céte unul

pentru fiecare parte.

Locator. Locatar
L] : 3

Primar

Presedinte de sedinti,

Contrasemneaz,
Secretar general,



