ROMANIA Anexa nr. 2 la HCL nr. ......... ) F—
JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA COMUNEI SFANTU GHEORGHE

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafete de teren neoproductiv

Terenurile de orice fel , care apartin persoanelor fizice si juridice , indiferent de titlurile pe baza
carora sunt detinute ,se ?mpart pe destinatii conform prevederilor legale.

Prin detinator de terenuri se inteleg titularii dreptului de proprietate, persoane fizice sau
juridice, ai altor drepturi reale asupra terenurilor sau cei care , potrivit legii civile , au calitate de
posesor ori detinator precar.

Terenul propus a fi valorificat de catre autoritatea publica locald este inscris in domeniul privat
al localitatii conform Hotararii Consiliului Local Sfantu Gheorghe nr......[.....cc....... privind actualizarea
inventarului bunurilor apartinand domeniului privat al localitatii Sfantu Gheorghe .

Terenu propus spre inchiriere din tarla 115/5 este teren extravilan avand categoria de
folosinta neproductiv, zona Lacului Rogozu.

1.2. — Destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii

Destinatia terenului este pentru salubrizare , redarea pentru pasunatul animalelor si intretinerea zonei
1.3. — Conditii de exploatare a terenului ce face obiectul inchirierii si obiectivele de ordin
economic,financiar,social si de mediu urmarite de proprietar.

1.3.1 Motivatia pentru componenta economica

- administrarea eficienta a domeniului privat al comunei Sfantu Gheorghe pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local al comunei;

1.3.2 Motivatia pentru componenta financiara

- chiriasul va achita autoritdtii , in contravaloarea terenului inchiriat , o chirie anuala stabilita de
consiliul local

- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenului inchiriat , in
sarcina chiriasului(inclusiv cele de mediu);

1.3.3 Motivatia pentru componenta sociala

- chiriasul va avea obligatia , prin contractul de inchiriere , sa respecte toata legislatia in vigoare pe
probeleme de mediu. Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care dintre cele mai importante sunt :

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane,
cu efecte asupra sanatatii populatiei;

- utilizarea durabila a resurselor;

- imbunatatirea factorilor de mediu si @ microclimatului din zona prin amenajare si intretinere,
evitarea degradaru factorllor de medlu

2.1. — Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii(regimul bunurilor
proprii)

- la expirarea congtractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie in deplind proprietate ,
liber de sarcini bunul inchiriat



- in contractul de inchiriere se vor stipula in mod obligatoriu, distinct , categoriile de bunuri

- la incetarea , din orice cauza,a contractului de inchiriere ,bunurile ce au fost utilizate de chirias in
derularea inchirierii vor fi reparizate dupa cum urmeaza :

1. bunurile de retur , asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, se vor intoarce in posesia
proprietarului , gratuit si libere de orice sarcini

2. bunurile de preluare,asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere , vor fi dobandite de
proprietar de la chirias contra unei sume de bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de un
evaluator independent

3. bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere, vor ramane in proprietatea si
posesia chiriasului.

2.2. — Obligatii privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

- gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de
reglementdrile legale in vigoare;

2.3. — Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta

- chiriasul are obligatia sa asigure exploatarea eficienta , in regim de continuitate si permanenta , a
bunurilor proprietate privata care fac obiectul inchirierii pe riscul si cheltuiala sa ;

2.4. — Durata inchirierii

- durata inchirierii este de 1 an de la data semnarii contractului de inchiriere, cu posibilitatea de
prelungire prin act aditional daca face dovada ca mai detine animalele;

- este interzisa subinchirierea terenului inchiriat;

2.5. — Chiria minima si modul de calcul al acesteia

2.5.1 Propietarul ,vizand atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciaza ca pentru inchirierea
terenului in vederea activitdtii de salubrizare, folosintd agricold(pasunat) si intretinere este de 45 lei/
an pret de pornire a licitatiei cu un pas de licitatie de 5 lei.

2.5.2 Pretul chiriei licitat , care va fi egal cel putin cu cel inscris la punctul 2.5.1 din prezentul caiet de
sarcini , se indexeaza anual ,la 1 ianuarie cu indicele de inflatie comunicat de Institutul National de
Statistica pentru anul precedent.

2.5.3 Pretul chiriei licitat , se va plati dupa cum urmeaza :

- pana la data de 31 martie , respectiv pana la data de 30 septembrie , anual

- plata chiriei se va efectua la casieria unitatii

- neplata chiriei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut in contract, atrage dupa
sine transmiterea de catre proprietar a unei somatii de plata , catre chirias. Daca in termenul de 15
zile de la transmiterea somatiei de plata, chiriasul nu a efectuat plata, atunci contractul de inchiriere
este reziliat de drept si se procedeaza la revenirea terenului la dispozitia proprietarului fara nicio
obligatie a acestuia fata de chirias.

2.5.4 Predarea- primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe baza de proces verbal
incheiat la data predarii amplasamentului .

2.5.5 Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,notificand acest fapt
chiriasului.

2.6.- Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar:

2.6.1. In vederea participarii la licitatie , ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare in suma de 50 lei, in numerar la casieria institutiei .

2.6.2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 10 zile lucratoare
de la desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat castigator cu care se va incheia contractul de inchiriere.

2.6.3. Garantia de participare se pierde si in urmatoarele cazuri :

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia



b) in cazul ofertantului castigator, daca acestea nu semneaza contractul in termen de 20 zile
lucratoare de la data la care proprietarul a fost informat ofertantul despre alegerea ofertei sale .
2.6.4. Garantia se constituie astfel:

- in numerar a valorii acesteia la casieria proprietarului.

3.Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

3.1. Oferta va fi transmisa(depusa)pana la data si ora prevazute in anuntul de participare, riscurile
legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2.0ferta va fi transmisa in plic inchis si sigilat,unul exterior care va contine documentele prevazute
in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta propiu-zisa semnata de
ofertant.

3.3. Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, la registratura Comunei Sfantu Gheorghe
precizandu-se data si ora .

3.4. Dovada constituirii garantiei de participare va fi atasata plicului exterior.

3.5. Daca oferatantul castigator nu semneaza contractul de inchiriere, in perioada de 7 zile de la data
la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, licitatia se repeta, dupa
publicarea unui anunt, in aceleasi conditii, cu obligativitatea pentru respectivul ofertant de a plati
daune interese,constand din pretul chiriei ofertate catre proprietar,pana la atribuirea unui nou
contract de inchiriere.Proprietarul are obligatia de a repeta procedura de inchiriere in termen de
maxim 1 luna de la anularea respectivei licitatii .

4.Conditii de retragere a ofertei:

- ofertele pot fi retrase de ofertanti fara nici o penalizare daca retragerea se face in afara perioadei
de valabilitate a ofertei, pana in momentul deschiderii lor;

- in cazul in care oferta se retrage in perioada de valabilitate se pierde garantia;

- garantia se pierde si in cazul in care dupa atribuirea contractului de concesiune, concesionarul nu se
prezinta la data si locul anuntat pentru incheierea contractului de concesiune, in acest caz anulandu-
se si adjudecarea licitatiei;

5.Conditii de respingere a ofertei:

- cand pretul oferit este sub cel minim stabilit de proprietar;

- cand nu se face dovada depunerii garantiei;

- cand o oferta se depune dupa termenul de inchidere a depunerii ofertelor;

- cand oferta nu indeplineste criteriile de eligibilitate;

6.Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere

6.1 Contractul de inchiriere inceteaza :

- intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub conditia
achitarii de catre chirias a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract

- la expirarea duratei stabilite in contract

- in cazul in care interesul national sau local o impune,prin denuntarea unilaterald de catre proprietar,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata.

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere de catre proprietar, cu
plata unei despagubiri in sarcina chiriasului.

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin reziliere de catre chirias, cu
plata unei despagubiri in sarcina proprietarului.

- la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a
chiriasului de a-l exploata , prin renuntare, fara plata unei despagubiri

- prin decesul chiriasului sau dizolvarea , lichidarea ori falimentul persoanei juridice respective.

7. Rezilierea contractului intervine :



- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre chirias, prin rezilierea unilaterald de catre
proprietar, cu plata chiriei datorate pana la data rezilierii contractului de inchiriere si a eventualelor
penalitdti de intarziere aferente in sarcina proprietarului

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre proprietar , prin rezilierea unilaterald de catre
chirias , cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului

-in cazul in care chiriasul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost inchiriat.

INTOCMIT,
Secretarul general al localitatii
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