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MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL | : DATE GENERALE

Prezenta documentatie serveste ia introducerea in intravilanul locaiitatii, reglementarea si
zonificarea funcfionala a terenului situat in comuna ILEANA, judetul CALARASI |, In zona
sa estica, la sud de Drumul National DN3.

Terenul studiat se constituie intr-o forma dreptunghiulara. Terenul este in proprietatea
S5.C. KEAN ENTERPRISES INVEST S.R.L. :

Suprafata de teren studiat: 60000 mp

In prezent teritoriul studiat este extravilan, Terenul propus pentru introducerea in
intravilanul localitatii si reglementare este liber de orice sarcina juridica.

CAPITOLUL Il : OBIECTIVUL DOCUMENTATIEI
Legea 50 / 1991 si ‘Ordinul MLPAT nr. 91 / 1991 constituie cadrul legislativ reglementar

pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, In baza
carora se pot autoriza constructiile propuse .

Ca urmare, prezenta documentatie are ca cobiect elaborarea Planului Urbanistic de Zona
pentru terenul aflat fin zona extravilana a comunei ILEANA.

Prezenta documentatie are ca scop definirea noilor functiuni, reglementarea urbanistica
a teritoriului gi trasarrea unor noi cai de comunicatie interioare.

In vederea realizasrii unui investiti:. HALE PRODUCTIE, DEPOZITARE, IMOBILE
BIROURI, PLATFORME, UTILITATI, ANEXE este necesara reglementarea terenului ( in
extravilan ) cu functiune predominanta: productie-depozitare.

Lucrarea cuprinde @locumentatia premergatoare elaborarii proiectelor de investitii pentru

echiparea zonei cu retele edilitare, drumuri gi constructii.

Avand in vedere specificul acestei investitii, terenul studiat va cuprinde:
+ Hale de productie;

Hale de depozitare;

imobile de biroun ;

Spatii verzi; '

Platforme de parcare

CAPITOLUL lil. RELATIIIN TERITORIU

Zona studiata se aflia in partea estica a comunei ILEANA, Judetul CALARASI, la sud de
satul STEFANESTI..

Terenul, situat in extravilanul comunei ILEANA { conform P.U.G.-ului aprobat) si este
delimitat astfel:




la NORD de BDN3, lungime de 246 m;
la VEST de canal de irigatii, pe o lungime de 252 m:
si EST de drumul comunal DC 299, pe o lungime de 242 m.
« la SUD de proprietate particulara, pe o lungime de 230 m.
Suprafata de teren propusa pentru scoaterea din circuitul agricol: 60000 mp

CAPITOLUL IV : CADRUL NATURAL

Terenul prezinta caracteristicile reliefului de campie si are mici difereh;e intre cotele de
nivel.

CAPITOLUL V : CONDITIl CLIMATICE

Zona studiata se imscrie in teritoriul cu clima temperat continentala , cu nuante usor
excesive . Temperatiura medie anuala este de cca. + 10 °C . Maxima din ianuarie este de
+3/+4 °C i minima din iunie este de + 22 °C . Vara insumeaza peste 30 zile tropicale
medii . larna se inrexgistreaza de regula - 10 /- 20 °C | cu alternante Tn lunile decembrie |,
lanuarie , februarie: , uneori fiind zapezi abundente cu viscole . Primaverile sunt in
general scurte si sunt caracterizate prin contraste termice variind ntre +5 °C si + 17 °C ,
cu precipitatii moderate. Toamnele au tendinte de prelungire spre iarna , sunt uneori

uscate , cu temperaturi variabile , intre +5 °C si + 18 °C , asemanatoare din acest punct
de vedere cu primawerile.

CAPITOLUL VI : ZONA S| POPULATIA
Zona studiata are W¥n prezent functiunea de teren arabil. Acesta nu este cultivat S
constituie obiectul actiunii de punere in posesie conform Legii 18/1990 .

Pentru aceasta zoma se manifesta tendinta de investire in functiunea : productie-
depozitare.

CAPITOLUL VI : SITUATIA EXISTENTA

Zona este libera de orice sarcini.

Ca disfunctionalitati, mentionam:
e lipsa unor drumuri adecvate functiunilor propuse;
+ absenta dotarilor tehnico — edilitare.

CAPITOLUL VIil : REGELEMENTARI

In abordarea sistemmtica a analizei teritoriului, in scopul valorificarii potentialului terenului
studiat, s-au avut in wvedere :

- pozitia in teritoriul Judetului Calarasi;

- pozitia fata de Mumicipiul Bucuresti;

- raportul cu sistemele de circulatie majora ale judetulu;

- necesitatile functionale ale investitoruiui;

- necesitatile functiomale ale zonei i ale comunei ;

- definirea masurilor de corectare ale zonei , pentru realizarea noilor solutii de urbanism
propuse , odata cu mentinerea elementelor favorizante:

- asigurarea unor conditii superioare de viata si standard functional superior;

- acoperirea goluriior functionale ale teritoriului analizat.

Amenajarea propusa va duce la cresterea potentialului acestei zone, prin definirea noilor
functiuni rezultate diin acest studiu :

* zona functiume mixta: productie+depozitare+birouri

¢ zona perdele verzi de protectie
Au fost definite aliniteri obligatorii, cu interdictie de construire astfel:
- 3,0 m fata de canalul din vest
- 5,0 m fata de zona de protectie a drumuiui comunatl din est
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- 12.0+12,0 fata de axul LEA MT din nord
- 23.0 m fata de axul DN3 din nord

Elementele de reguilament prevazute prin aceasta documentatie sunt:

PRODUCTIE+DEPOZITARE+BIROURI
POT max = 60 %; CUT max = 2.0 : Hmax = 15m
Suprafata spatii verzi ~ minim 20%

CAPITOLUL IX : CHRCULATII
Accesul se face dinspre drumul comunal din est. Acesta este propus pentru
modernizare, confosm sectiunilor desenate.

CAPITOLUL X : ECGHIPARE TEHNICO - EDILITARA
Alimentarea cu apa: si canalizarea

Fiindca nu exista iin zona un sistem centralizat de alimentarea cu apa si canalizare,
beneficiarul a hotarat sa-si asigure alimentarea cu apa din sursa proprie prin executia
unui foraj amplasat in incinta. '

In prima etapa, bemeficiarul va executa un foraj cu adancimea de cca 50 m pentru
alimentarea cu apa a complexului rezidential Apa va fi folosita si pentru igienizarea
spatiilor, udarea spatiilor verzi si pentru rezerva intangibila de incendiu.

in functie de debitul solicitat si de caracteristicile forajului, beneficiarul va executa unul
sau doua foraje.

Apele uzate rezultate vor fi dirfjate de-a lungul retelei de canalizare din incinta, spre
bazinul vidanjabil situat in incinta.

Apele pluviale de pe cladiri se vor evacua prin sistematizare pe verticala la teren.

Apele pluviale prowenite din zona parcarilor si aleilor betonate vor fi trecute printrun
separator de hidrocarburi si stocate intrun bazin de retentie. Cu acestea se vor uda
spatiile verzi.

Pentru toate lucrarilie de investitii ce au legatura cu apele ( surse de alimentare cu apa,
retele de distributie :a apei, retele de canalizare, statii de epurare) se va solicita un aviz
de gospodarirea apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare, in faza Autorizatie de Construire.

Retele electrice

Pentru asigurarea mecesarului de energie electrica in zona, se propune realizarea unui
racord la linia electriica existenta si organizarea unui post de transformare.

Retele termice '

Incaizirea se va asigura prin crearea unor centrale pe gaze, realizate prin racordul .
la reteaua de wgaze naturale din apropierea amplasamentului. R E

halelor.

Deseurile menajere vor fi evacuate periodic prin contract cu intreprindere
salubritate. Depozittarea gunoiului menajer se va face in pubele, odata ciX
acestora pe categorii in vederea unei eventuale reciclari.

CAPITOLUL XI ASIPECTE PRIVIND PLASTICA ARHITECTURALA S| PEISAGISTICA

Regimul de inaltime: maxim + 15,0 m este propus acelasi pe intreaga suprafa;’;é,«"“’-;x AN
Problemele legate dle accesele carosabile si parcari se vor rezolva excl»ggv 1 } rul"fq\\\x
incintei . /5 \
Inclinarea naturala @ terenului inspre sud, prezenta spatiilor plantate si
verzi de protectie de-a lungul drumurilor preg

opLse deernizate vor Wtce | 53
aspectului arhitectumal al zonei si la crest gadﬁ!itattf’ﬁg uirii in acest teritgfy. 00T
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REGULAMENT
AFERENT PLANULUI URBANISTIC DE ZONA

Prezentul REGULAMENT se asociaza Planului Urbanistic de Zona si are ca scop
explicitarea si detaliierea sub forma de prescriptii ( permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice .

REGULAMENTUL fface parte integranta din Planul Urbanistic de Zona si se aproba
odata cu acesta. REGULAMENTUL este structurat pe capitole.

CAP. 1 PRESCRIPT{ GENERALE LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile, etc se vor realiza numai In intravilanul aprobat al localitatii, in baza
certificatului de urbanism si autorizatiei de construire, conform prezentului PUZ.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

e dreptul de proprietate asupra terenului:

 inscrirea functiunilor solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirile;
respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism; _
existenta pieselor scrise si desenate prevazute in Legea 50/1991 in documentatia
de executie;

¢ respectarea megimului de aliniere , pe principalele categorii stabilite:
- 3,0 m fata die canalul din vest
- 5,0 m fata die zna de protectie a drumului comunal din est
- 12.0+12.0 fata de axul LEA MT din nord
- 23.0 m fata de axul DN3 din nord
respectarea regimului de Tnaltime - maxim pentru fiecare zona in parte { 15 m )
respectarea executarii constructiilor din materiale durabile:
asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare.

Cladirile cu sau fara subsol vor tine seama de avizul geotehnic anexat , la stabilirea
adancimit de fundamre.

Cladirile pot avea subsol avénd cota +/- 0.00 la minim + 0,30 m deasupra terenului
sistematizat.

Cladirile vor fi acaperite, conform proiectului de arhitectura cu sarpanta sau terasa
termoizolata.

Se vor respecta distantele minime ale cladirilor fata de limitele proprietatilor, in functie de
tratarea fatadei dinspre parcela invecinata ( calcan sau perete cu goluri ).
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CAP_2 PRESCRIPTIlI SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE
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SECTIUNEA I: UTELIZARE FUNCTIONALA

Sunt admise urmatoarele utilizari:

activitdti productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor,

suprafete de parcare pentru angajati si vizitatori;

accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incircat / descércat
parcare si manevre.

activitati care necesitad spafii mari in jurul cladirilor si care nu genereaz3 emisii
poluante.

activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse

servicii pemtru zona industriala, transporturi, depozitare comerciali

servicii comerciale legate de transporturi si depozitare

statii de intretinere si reparatii auto:

statii de benzina;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea
unitatilor.

Imobile de: birouri, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servici
profesionale;

depozitare mic-gros;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatii planate - scuaruri;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru infretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise;

mobilier urban;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje.

Nu se admit nici un fel de interventii care depreciazi calitatea peisagistici spatiului
plantat protejat saw modifica proiectul inifial.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

depozite il complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale:

depozite gi complexe vanzéri en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate ia domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

se admite depozitare comerciala si comert in suprafatd maxima de 3000 mp
ADC (1500 mp. suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament.



ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru activitali productive, parcelele vor avea o suprafatid minima de 1000 mp. si un front
minim 1a strada de 20,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decét cele
anterior specificate nu sunt construibile.

- Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrainare, etc.). In cazul in care in momentut

- aprobarii prezentului regulament parcelete au dimensiuni mai mici decat cele specificate
anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani de Ia
data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profiiul activititii si de

normele existente:

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe drumuri principale

$i de 6.00 metri pe drumuri secundare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE

ALE PARCELELOR
- conform prevederilor P.U.Z.-uiui -
- 3,0 m fata de canalul din vest
- 5,0 m fata de zna de protectie a drumului comunal din est
- 12.0+12.0 fata de axul LEA MT din nord
- 23.0 m fata de axul DN3 din nord

- Amplasarea cladirilor se va face respectand fasia cu interdictie de construire in latime de
16 m (perdea verde de protectie) amplasata pe latura de sud-vest a terenului.

- Aceasta zona de interdictie se poate modifica odata cu aprobarea PUG-ului Comunei
lleana

- n cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

- in cazul cladiriior amplasate pe parcele situate catre alte unititi teritoriale de referinta, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parceiei cétre aceste alte zone:

- se vor respecta distaniele minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6.00 metri fala de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe
fatadele laterale orientate spre alte unitdti teritoriale de referintd (in special servicii publice si
locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- in cazul unor interventii Tn cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominants
existentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS] PARCELA.

- distanta intre cladiri va fi egald inaltimea cladirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00
metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfisoars
activitati permanente;

- intoate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de alte norme
tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE.

- in conformitate cu P.U.Z. , cu urmétoarele conditionari:

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s& aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituits, printr-o
proprietate adiacenta
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avand o lafime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor
stingere a incendiilor i a mijloacelor de transport grele;

se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

se pot realiza pasaje si curli comune, private sau accesibile publicului
permanent sau numai in timpul programuiui de functionare precum si pentru
accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultiti de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

stationarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incércare si intoarcere:
in spatiul de retragere fata de limita de proprietate, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu un gard viu avand
inaltimea de minimum 1,20 m.

Pentru autoturisme se va lua in calcul: minim 1 loc parcare / 25 mp
suprafata birouri sau spatii comerciale

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- se vor respecta inaltimi maxime ale ciadirilor de 15,0 metri:
- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor
specifice.

- in toate cazurile in care constructile au acoperig cu pante de peste 45
grade se admite mansardarea.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICO

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni gi exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sd tind seama de rolul social al strazilor
comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate:

aspectul cladirilor va exprima caracteru! si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentd” si

‘eleganta™;
fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul c& acestea se percep din
cladirile mai nalte inconjuratoare, n special din cele cu functiuni publice;

pentru finme, afisaj i mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele
principale pe baza unor studii si avize suplimentare.

LUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

toate cladwile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

se va asigwra preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretimerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare:

se va asigura posibilitatea racordérii la sistemele moderne de telecomunicatii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu
gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit gi a antenelor pentru
telefonia mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV:

cu excepfia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti

zabrelifi  (tripozi uniti cu grinzi cu z3brele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.
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LUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATIHI PLANTATE \
se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii construcfi ‘fﬁ
importanti existenti avand peste 4.00 metri Tniltime si diametrul tulpini e
15.00 ¢m; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte;

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon gi plantat cu un arbore la fiecare 50 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inéltime;

se vor prevedea plantati inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

sé recomanda separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice i
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri iniltime din care 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare
vor fi opace si vor avea indltimea de minim 2,20 metri;

portile de intrare vor fi retrase fatad de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice nainte de admiterea lor in incint, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

POT max = 60%; CUT max = 2.0; H max = S+P+1E = 15 m;

Spatii verzi, minim 20%
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STUDIU GEOTEHNIC
INTRODUCERE

Prezentul PUZ a fost intocmit pentru a argumenta scoaterea din circuitul
agricol si reglementarea terenului din tarlaua 57 . parcela 1, din comuna

lleana, sat Stefanesti,. Perimetrul studiat se gaseste d.p.d.v. administrativ in
judetul CALARASI, in zona sa estica.

GEOGRAFIA

Zona ce formeaza obiectivul lucrarii este situata in marea unitate a Campiei
Romane, Relieful este carateristic de campie, tabular cu usoara panta nord-
estica. Interfluviul este larg, neted si afectat de crovuri cu suprafete variabile
si adancimi mici de pana la 4 m.

Clima este temperat continentala cu unele aspecte excesiv continentale.
Amplitudinea de 70° -74° intre valorile extreme ale temperaturii confirma
caracterul continental al climei din zona. Precipitatiile sub forma de ploaie
predomina. Caracterul negativ al bilantului hidric este dat de valoarea mare
potentialului de evapo-transpiratie.

Vanturile dominanate sunr austrul si craivatul. Solurile sunt: silvestre (brun
roscate), podzolite si cernoziuomuri levigate. Vegetatia este incadrata in

sudzona padurilor de stejar, subzona de silvo-stepa. Fauna ete tipica pentru
campie si padure de stejar.

GEOMORFOLOGIA

Pantele sunt reduse ,de 0,3% pe podul terasei in general Terasa are in
general usoara inclinare nord-estica si este complicata de crovuri.
Depozitele loess-oide acopera intreaga suprafata a campiei, fapt care
atrage dupa sine dezvoltarea crovurilor.

GEOLOGIA

Zona studiata se gaseste situata in cadrul marii unitati a Platformei Moesice.
Aceasta unitate se sprijina pe roci de fundament , sisturi cristaline
epimetamorfice ce se gasesc la peste 4000 m adancime. Deasupra lor se
gaseste o cuverturd sedimentara ce incepe cu roci Paleozoice, Carboniferul
este reprezentat prin calcare bituminoase de aproximativ 800 m grosime si
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argile cu intercalatii carbunoase de 150 m. In superpozitie s-a depus 5"
Mezozoicul, cu roci triasice inferioare, ce sunt reprezentate de argile rosii,
mame, gresii $i anhidrite de 300-500 m.

Triasicul mediu este format din calcare si dolomite cu brahiopode ,de 200-
800 m grosime. Triasicul superior cuprinde marne, argile, marnocalcare i
brecii cu anhidrit de 500-1000 m grosime. In scara geologica, peste
discordanta ce are lacuna intreg

Jursaicul infrerior, urmeaza Jurasicul mediu format din calcare negre
bituminoase si mame cu Astarte sp., gresii si siltite de 100-170 m grosime.

Jurasicul superior de grosime de 500-1000 m este format din dolomite si
calcare cu Entolium cornutum. La partea superioara a Mezozoicului se
situeaza Cretacicul, in continuitate de Sedimentare. Partea sa inferioara ce
cuprinde Neocomianul este formata din calcare fin granulare partial
mamoase de 300 m. Baremianul de circa 100 m grosime cuprinde

calcarenite, iar Albianul, de 80m, cuprinde nisip, gresii glauconitice si marne
cu Neohibolites.

Cretacicul superior, nediferentiat, cuprinde marne si marnocalcare de 50-
150m. Peste o discordant, ce face s lipseasca partea inferioara a
Neogenului, urmeaza Miocenul ce debuteazi cu Badenianul de 1-50 m ce
este reprezentat prin calcare marnoase si gresii cu Turritella bicarinata,
Corbula sp. si Arca sp. Dupa o discordanta vizibila in multe regiuni ale {arii,
urmeaza partea superioara a Miocenului ce cuprinde 100-700m de

sedimente Sarmatiene reprezentate prin marne compacte cu intercalatii de
nisip cu Cryptomactra pesanseris.

In continuitate de sedimentare urmeaza Pliocenul, ce incepe cu Meotianul,
care cuprinde 10-150m de marne i marne nisipoase cu intercalatii de
nisipuri cu Hydrobia sp., Congeria sp. si Unio sp. Pontianul, de 10-200m
cuprinde marne i marne nisipoase cu Prosodacna sp., Monodacna sp. Si
Didacna sp. Urmeaza roci Daciene, de 10-600m, reprezentate prin nisipuri
cu intercalatii de mame si argile cu Horiodacna rumana, Hydrobia grandis,
Viviparus argesiens. Pliocenul se incheie cu depozite Levantine, de 10-350
m, formate in baza de calcare lacustre urmate de argile, nisipuri si marne cu

Psilunio munieri, Psilunio lenticularis si Viviparus rudis. Dupa o discordanta
urmeaza Cuaternarui

Pleistocenul inferior

Cuprinde stratele de Fratesti formate din pietriguri nisipuri si argile.Aceste

strate au fost deschise in forajul PI/5 Neferal .Stratele de Fratesti incep la

peste 216m si au acoperisul la 141 m.Ele sunt impartite in trei orizonturi A,
B. si C, dintre care pentru alimentarea cu apa potabila orizontul A este cel
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mai bun. El are aproximativ 46 m grosime sieste situat deasupra
orizonturilor B si C.

Pleistocenul mediu

Are In baza complexul marnos format din marne si argile cu intercalatii
discontinui de nisipuri.

Pleistocenul superior

Acesta cuprinde o alternanta de nisipuri si pietrisuri in baza, denumite
nisipurile de Mostistea. Grosimea lor este de 24 m $i au in coperis un nivel
de argile continui de circa 10m. Peste acestea se gasesc pietrigurile de 11
m grosime ce sunt formate de pietriguri si nisipuri cu intercalatii discontinui

marnoase-argiloase. Deasupra lor stau loess-urile. Solul formeazi stratul
superior al succesiunii.

Elemente structurale

Cuvertura Platformei Moesice cuprinde o succesiune de roci de la
Carbonifer pana la Cuaternar. Discontinuitati apar la baza Jurasicului, a
Baremianului, a Senonianului, $i uneori a badenianului.

Formatiunile Mio-Pliocene sunt transgresive de la N la S

HIDROGEOLOGIA

Din analiza documentatii lor de specialitate rezulta ca in zona sunt
identificate trei complexe acvifere dupa cum urmeaza:

Complexu! acvifer freatic de mica adancime este acoprit de strate argiloase
—prafos loess-oide de 8m grosime. Apa din acest complex are nivel liber sau
usor ascensional stabilindu-se intre 7 si 8m de la suprafata cu variatii de 1-
2m in functie de regimul meteorologic. Alimentarea stratului acvifer se face
din precipitatii si din rauri , acolo unde au legatura cu ele. In general apa din
acest complex este poluata si nu indeplineste conditii de potabilitate pentru
a fi luata in considerare ca sursa de alimentare cu apa.

Complexul de medie adancime in grosime de 24 m este separat de Stratele
de Colentina de 8 m de argila.Stratele dew Mostistea se alimenteaza din
precipitatiile infiltrate pe la capetele de strat | apa avand un caracter

ascensional nivelul sau situandu-se la cca 10 m adancime, in functie de
morfologie.

Apa din acest complex se incadereaza in general in limitele de potabilitate
STAS 1342/91, prezentand uneori depasiri la Fe si Mn. Complexul acvifer
de adancime este constituit din trei orizonturi A,B, si C care se dezvolta in
proximitatea localitatii, pana la adancimea de 260 m. Compozitia
granulometrica a orizonturilor acvifere apartinand acestui complex este
foarte variabila forajele aratand ca stratul A este alcatuit predominant din
nisipuri si nisipuri cu pietris, iar stratele B+C din nisipuri medii si fine cu
foarte rare intercalatiide pietrisuri. In ceea ce priveste calitatea apei din
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acest complex, aceasta se incadreaza din punct de vedere chimic in | o el
admisibile de potabilitate STAS. e

GEOTEHNICA

Din acest punct de vedere perimetrul cercetat a fost impartit in trei zone A B
si C in functie de panta terenului,de structura geologica a terenului si de
nivelul apei freatice.

Vom analiza pe rand aceste trei zone care, difera intre ele din punct de
vedere al conditiilor de construibilitate.

Conditii naturale

Aceasta zona se caracterizeaza printrun complex de pamanturi cu declivitati
moderate situate pe terenuri in panta cu inclinare mica , pe versanti stabili.
Roca de fundare este argila prafoasa loessoida.

In general nivelul apei freatice subterane este sub cota de fundare.
Agresivitatea apei subterane este slaba. Stratificatia este neomogena.
Stabilitatea locala este incerta iar cea generala asigurata.

Recomandari

Fundarea va fi directa pentru constructii de pana la 10 m si indirecta pantru
constructii mai mari. Fundatiile vor fi cu talpi continue pentru cladirile de
pana la 10 si sub forma de piloti pentru constructii mai mari. Suprastructura

va fi din zidarie portanta pentru constructiile de pana la 10 m si sud forma de
cadre la cladirile mai mari.

Subsolurile pot fi utile sau tehnice pentru cladirite de pana la 3 m si numai
tehnice pentru cladiriile mai mari. Infrastructura va adopta in proiectare
solutii rigide monolite iar suprastructura va adopta structuri rigide,
hiperstatice. Raportul lungime flatime va fi 1, raportul Jungime / inaltime va fi
tot de 1. Lungimea maxima a unui tronson de caladire va fi de 20 m.
Regimul de construire va fi izolat.

Intocmit, Ing. L. Negru




