CONSILIUL LOCAL MIHAILENI
JUDETUL BOTOSANI

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii unor bunuri imobile apartinand domeniului privat al comunei
Mihaileni, jud. Botosani

Consiliul Local al comunei Mihdileni, intrunit in sedinta ordinara de lucru din
16.10.2019,
Avand n vedere:

- expunerea de motive si proiectul de hotardre privind aprobarea vanzarii unor
bunuri imobile apartindnd domeniului privat al comunei Mihaileni, jud. Botosani,

- raportul de specialitate Inregistrat sub nr. nr. 2889 din 12.07.2019 prin care se
aduce la cunostintd necesitatea aprobdrii vanzarii unor bunuri imobile apartinand
domeniului privat al comunei Mihaileni, jud, Botosani;

- Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei
Mihaileni;

In conformitate cu prevederile :

- art. 363, alin. (4) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

- art. 129, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,

Tinadnd cont de:

- art. 129, alin.(2), lit. ¢) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

- art. 129, alin. (6), lit. b) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,

- art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

- art 13, art. 16 si art. 20 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica locala;

In temeiul :
v' art. 129, art. 133, alin.(l), art. 136, alin (1), art. 139 si art. 196, alin.(1), lit. a)
din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE

Art.1. Se aprobad Studiile de oportunitate privind vdnzarea unor bunuri ce apartin
domeniului privat al comunei Mihaileni, judetul Botosani si anume:
2 apartamentul nr.3, CF 50149-C1-U3;

@ apartament nr. 11, CF 50149-CI-Ull;  proprietate imobiliara formata
din doua terenuri situate in extravilanul localitatii, CF 50391, PC 165, Cc
si PC 166 Hb, in suprafata totala de 17.300 mp;

< proprietate imobiliard formata din teren situat in intravilan, PC 700, PC

701-2 si PC702/1, CF 51204, in suprafata totald de 1.176 mp;




9 proprietate imobiliard (teren), tarlaua nr. 3, parcela nr. 6, CF 51251 in
suprafatd de 60.000 mp, conform anexei nr. 01 la prezentul proiect de hotarare,
conform anexeinr. 01 - parte integrantd din prezenta hotdrare de Consiliu Local.

Art. 2. Se aprobi vinzarea unor bunuri ce apartin domeniului privat al comunei
Mihdileni, judetul Botosani si anume:
- apartamentul nr.3, CF 50149-C1-U3;
- apartament nr. 11, CF 50149-CI-U11;
- proprietate imobiliard formatd din doud terenuri situate in extravilanul localitatii,
CF 50391, PC 165, Cc si PC 166 Hb, in suprafata totald de 17.300 mp;
- proprietate imobiliard formatd din teren situat in intravilan, PC 700, PC701-1 i PC
702/1, CF 51204, in suprafata totala de 1.176 mp;
- proprietate imobiliard (teren), tarlaua nr. 3, parcela nr. 6, CF 51251 1n suprafata de
60.000 mp;

Art. 3. Se aprobi rapoartele de evaluare efectuate de evaluatorii atestati ANEVAR,
selectati prin licitatie publicd, pentru bunuri ce apartin domeniului privat al comunei
Mihaileni, judetul Botosani si anume:

# apartamentul nr.3, CF 50149-C1-U3;

4 apartamentnr. 11, CF 50149-CI-U11;

4 proprietate imobiliard formatd din doud terenuri situate in extravilanul
localititii, CF 50391, PC 165, Cc si PC 166 Hb, in suprafata totala de 17.300
mp;

4 proprietate imobiliara formatd din teren situat in intravilan, PC 700, PC 701-
1si PC702/1, CF 51204, in suprafata totald de 1.176 mp;

4 proprietate imobiliard (teren), tarlaua nr. 3, parcela nr. 6, CF 51251 in
suprafatd de 60.000 mp conform anexei nr. 02 la prezentul proiect de
hotarare;

conform anexei nr. 02 - parte integranta din prezenta hotdrare de Consiliu Local.

Art. 4. Se aproba preturile minime de pornire a licitatiilor privind vanzarea bunurilor
ce apartin domeniului privat al comunei Mihdileni, judetul Botosani propuse spre vanzare,
in conformitate cu rapoartele de evaluare si anume:

» pentru apartamentul nr. 3, CF 50149-C1-U3 = 33.580,00 lei;

~ pentru apartamentnr. 11, CF 50149-CI-U11 = 29.640,00 lej;

~ pentru proprietate imobiliard formatd din doud terenuri situate in extravilanul
localitatii, CF 50391, PC 165, Cc si PC 166 Hb, in suprafata totald de 17.300 mp
= 55.680,00 lei;

~ pentru proprietate imobiliard formata din teren situat in intravilan, PC700, PC
701-1si PC 702/1, CF 51204, in suprafatd totald de 1.176 mp =10.420,00 lei;

» pentru proprietate imobiliard (teren), tarlaua nr. 3, parcela nr. 6, CF 51251 in
suprafatd de 60.000 mp = 84.930,00 lei;

Art. 5. Se aprobi garantiile de participare la licitatiile privind vanzarea bunurilor ce
apartin domeniului privat al comunei Mihdileni, judetul Botosani propuse spre vanzare,
prevederile OUG 75/2019 privind Codul Administrativ, in cuantum de 3% din valorile
imobiliare stabilite prin Rapoartele de evaluare intocmite de evaluatori atestati ANEVAR,
selectati prin licitatie publicd si anume:

# pentru apartamentul nr. 3, CF 50149-C1-U3 = 1.007,40 lei;




% pentruapartamentnr. 11, CF 50149-CI-U11 = 899,20 lei;

% pentru proprietate imobiliard formata din doud terenuri situate in extravilanul
localitatii, CF 50391, PC 165, Cc si PC 166 Hb, in suprafatd totald de 17.300 mp
= 1.670,40 lei;

# pentru proprietate imobiliara formata din teren situat in intravilan, PC 700, PC
701-1siPC702/1, CF 51204, in suprafata totalda de 1.176 mp = 312,60 lej;

# pentru proprietate imobiliara (teren), tarlaua nr. 3, parcela nr. 6, CF 51251 in
suprafata de 60.000 mp = 2.547,90 lej;

Art. 5. Se aproba Caietele de sarcini privind vinzarea bunurilor ce apartin domeniului
privat al comunei Mihdileni, judetul Botosani propuse spre vinzare, in conformitate cu
rapoartele de evaluare si anume:

- apartamentul nr. 3, CF 50149-C1-U3;

- apartament nr. 11, CF 50149-CI-U11;

- proprietate imobiliard formata din douad terenuri situate in extravilanul localitatii,
CF 50391, PC 165, Cc si PC 166 Hb, in suprafati totald de 17.300 mp ;

- proprietate imobiliarad formata din teren situat in intravilan, PC 700, PC701-1 si PC
702/1, CF 51204, in suprafata totala de 1.176 mp;

- proprietate imobiliara (teren), tarlaua nr. 3, parcela nr. 6, CF 51251 in suprafati de

60.000 mp;
conform anexei nr. 03 - parte integranta din prezenta hotarare de Consiliu Local.

Art. 6. Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotiriri se nominalizeazi
primarul si secretarul comunei Mihaileni;

Art. 7. Prezenta hotdrdre va fi comunicat, prin intermediul secretarului unitatii

administrativ-teritoriale :
- Institutiei Prefectului Botosani;

- Primarului comunei Mihéileni; .
- Institutiilor abilitate

PRESEDINTE DE SEDINT[&’:
Benone LE}/ITCFH.W z

Contrasemneaza:

SECRETAR,

Comelb’ /&petri
MIHAILENI
16.10.2019
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ANEXA nr. 01 la Hotdrarea Consiliului Local nr{&&f@?z@\a

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vAnzarea apartamentului nr. 3 si al apartamentului nr. 11,
proprietate privata a comunei Mihdileni
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A. PIESE SCRISE
1. Prezentare generala

Dupa cum stiti inca din anii 1975 - 1980 s-a aprobat construirea
unei organizdri de santier pe raza comunei Mihdileni, constructie
denumita astdzi proprietate imobiliara, care sunt de fapt blocurile din
centru, si nu sunt reabilitate si aduse la starea unei proprietati
imobiliare cu o valoare de circulatie sau de piata asa cum sunt cele din
mediul urban, datorita lipsei fondurilor pe care actualul proprietar in
speta Consiliul Local Mihdileni, nu le are. Dupa cum stiti, in comuna
noastra acest condominiu a ramas in urma santierelor ce au avut
lucrari la barajul Rogojesti, fiind intrate In inventarul Consiliului Local,
dupa mai multe demersuri.

Legislatia in domeniul constructiilor de acest gen fiind foarte
vasta, cerintele fiind destul de costisitoare, din bugetul local neexistand
posibilitatea repararii administrarii, intretinerii la parametrii de
siguranta, asigurarea utilitatilor si plata acestora inclusiv obtinerea,
mentinerea si avizarea periodica a Autorizatiilor de Mediu si Sanatate
Publica pentru acest imobil, a carui proprietar este Consiliul Local.

2. Premisele studiului de oportunitate
Potrivit art. 363, alin. (4) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ : ” Vanzarea prin licitatie publici a bunurilor
imobile apartinand unitatilor administrativ - teritoriale se aprobd prin hotirare a consiliului
Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al
comunei, al orasului sau al municipiului, dupi caz.”

Mai mult, art. 129, alin. (I) din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ prevede : ” Consiliul local are initiativa si hotiraste. in conditiile legii, in
toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor

autoriti{i ale administratiei publice locale sau centrale”;
Tinand cont de:
- art. 129, alin.(2), lit. ¢) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ

ce prevede: "Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:




¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;”’;
- art. 129, alin. (6), lit. b) din OUG 57 /2019 privind Codul administrativ,

ce prevede : ” In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotdraste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;”;

- art. 363 din OUG 57 /2019 privind Codul administrativ, ce prevede ca:
”(1) Véanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale
se face prin licitatie publici, organizatd in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea
principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazd de catre autoritatile
prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(3) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privata a statului, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotirire a Guvernului.
(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ -
teritoriale se aproba prin hotérare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupi caz.
(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de véanzare, fiarda TVA.
(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat
prin hotdrare a Guvernului sau prin hotirdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.
(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a Intocmit respectivul raport de evaluare.
(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de

la data incasirii pretului.”rezultd urmatorul studiu de oportunitate.

3. Scopul elabordrii studiului de oportunitate: elementele tehnice,
elementele juridice si elementele economice
Strategia de dezvoltare economico-socialda locala, prin valorificarea
resurselor existente, furnizeaza comunei Mihdilei stabilitate si extindere
economica solida.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa
atraga si investitii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra




comunitdtii prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create,

cresterea salariilor si a vanzarilor.
Comuna Mihdileni intentioneaza sa vanda apartamentul nr. 3 din scara

de bloc A1, sub numarul cadastral 50149-C1-U3, apartament compus din:

- una camera de zi cu o suprafaa utila Au= 17,08 mp
- un dormitor cu o suprafata wtila Au= 1223 mp
- un dormitor cu o suprafaia utila  Au= 10,39mp
- una baie cu o suprafaja utila Au= 4,18 mp
- una bucdtdrie cu o suprafata utila Au= 7,75mp
~ un hol cu o suprafata utila Au= 9,07 mp
- una debara cu o suprafata utila , Au= 1,42 mp
- una debara cu o suprafata utila ‘ Au= L72mp
- una debara cu o suprafata utila Au= 2,71 mp
- suprafata utila totala a apartamentului este de - Adu= 66,55mp
- suprafata construita desfdsurata este de Acd = 86,46 mp
- suprafata construita desfdsurata spatii comune : Acd = 89,25 mp
-, cota indiviza suprafata construita desfisurata spatii comune Acd = 7,44 mp
- suprafata construita desfasurata inclusiv spatii comune Acd = 93,90 mp

# Denumirea si categoria din care face parte:
Imobil (teren) situat In comuna Mihaileni, judetul Botosani
Imobilul care se propune pentru vanzare apartine domeniului privat
al comunei Mihaileni.
# Persoana juridica care 1l administreaza:
Imobilul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directa
a Consiliului Local al comunei Mihaileni.
# Titlul juridic In baza caruia este detinut:

Imobilul apartine domeniului privat al comunei Mihaileni, in
administrarea directd a Consiliului Local al comunei Mihaileni
conform: Hotararii Consiliului Local al comunei Mihdileni nr. nr. 24 din
28.05.2010 privind trecerea unor imobile in domeniul privat al
comunei Mihaileni .

# Situatia juridica actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi
vandut face parte din domeniul privat al comunei Mihaileni.
# Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.




Elemente tehnice

Apartamentul, compus din trei camere si dependinte, avind cota de
teren de 27,75, apartine domeniului privat al Comunei Mihaileni prin Actul
Administrativ nr. 24 din 28.05.2010 emis de Consiliul Local al comunei
Mihaileni, pozitie transcrisa din CF 50149-C1/Mihaileni, inscrisd prin
incheierea nr. 8971 din 07.07.2011.

-Adresa :

sat Mihaileni, comuna Mihaileni, judetul Botosani

- Vecinatati:

-la Nord: scara de bloc locuita, apartamente private;

-la Est: drum satesc, DS 460;

-la Sud: drum satesc DS 443;

-la Vest: teren, domeniul privat al comunei Mihaileni, judetul Botosani.

# Plan de situatie:
planul de situatie al imobilului care se scoate la licitatie in vederea

vanzarii este anexat la prezentul studiu de oportunitate.

# Date si conditii urbanistice:
- Imobilul este situat in intravilanul comunei Mihaileni, judetul Botosani.
- Functiunea dominanta a zonei este rezidential.
- Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

# Dotarea cu utilitati:
- apartamentul nu este racordat la nicio retea de utilitati, accesul fiind
realizat din drumul satesc DS 443 .
Zona in care se afla apartamentul comunei Mihaileni este ansambul
unui spatiu delimitat teritorial de tip rezidential.




Totodata, Comuna Mihdileni mai intentioneaza sa vanda
apartamentul nr. 11 din scara de bloc Al, sub numarul cadastral

50149-C1-U11, apartament compus din:

- una camerd de zi cu o suprafatd utila . Au=16,83 mp
- un dormitor cu o suprafayd utild Au=11,71 mp
- un dormitor cu o suprafaid utild _ Au=11,88 mp
- una baie cu o suprafatd utild Au= 4,20 mp
- una bucdtdrie cu o suprafatd utild ' Au= 8,15 mp
- un hol cu o suprafata utild : Au= 9,80 mp
- una debara cu o suprafatd utila Au= 1,35mp
- una debara cu o suprafafd utild Au= 0,94 mp
- suprafata utila totala a apartamentului este de Au= 64,86 mp
- suprafata construitd desfdgurata este de Au= 84,66 -mp
- suprafata construitd desfdsurata spatii comune Acd=89,25 mp
- cota indiviza suprafata construild desfasurata spatii comune Acd = 7,44 mp
- suprafata construiti desfasurata inclusiv spatii comune Acd=92,10 mp
Elemente juridice

# Denumirea si categoria din care face parte:
Imobil (teren) situat in comuna Mihaileni, judetul Botosani
Imobilul care se propune pentru vanzare aparfine domeniului privat
al comunei Mihaileni.
# Persoana juridica care 1l administreaza:
Imobilul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directa
a Consiliului Local al comunei Mihaileni.
# Titlul juridic in baza caruia este detinut:

Imobilul apartine domeniului privat al comunei Mihaileni, in
administrarea directa a Consiliului Local al comunei Mihaileni
conform: Hotararii Consiliului Local al comunei Mihdileni nr. nr. 24 din
28.05.2010 privind trecerea unor imobile in domeniul privat al
comunei Mihaileni .

# Situatia juridica actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi
vandut face parte din domeniul privat al comunei Mihaileni.
# Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.
Elemente tehnice
Apartamentul, compus din trei camere si dépendinte, avand cota de
terende 27,75, apartine domeniului privat al Comunei Mihdileni prin Actul
Administrativ nr. 24 din 28.05.2010 emis de Consiliul Local al comunei




Mihaileni, pozitie transcrisa din CF 50149-C1/Mihaileni, inscrisa prin
Incheierea nr. 8971 din 07.07.2011.
-Adresa : sat Mihdileni, comuna Mihadileni, judetul Botosani
- Vecinatati:
-la Nord: scara de bloc locuita, apartamente private;
-la Est: drum satesc, DS 460;
-la Sud: drum satesc DS 443;
-la Vest: teren, domeniul privat al comunei Mihadileni, judetul Botosani.

# Plan de situatie: planul de situatie al imobilului care se scoate la
licitatie in vederea vanzarii este anexat la prezentul studiu de
oportunitate.

# Date si conditii urbanistice:

- Imobilul este situat In intravilanul comunei Mihdileni, judetul Botosani.
- Functiunea dominanta a zonei este rezidential.
- Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.
# Dotarea cu utilitati: apartamentul nu este racordat la nicio retea de
utilitati, accesul fiind realizat din drumul satesc DS 443 .
Zona in care se afla apartamentul comunei Mihdileni este ansambul
unui spatiu delimitat teritorial de tip rezidential.

Elemente economice:

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea apartamentelor sunt:

# valorificarea resurselor existente;
# dezvoltarea investitiilor;
# atragerea de venituri la bugetul local al comunei Mihaileni .
# Consiliul Local Mihaileni nu va mai fi ,proprietar cu obligatii” fara a
fructifica absolut nimic din contravaloarea chiriilor sau a concesiunilor
acestor imobile care practic la aceasta ora toti locuiesc dar nimeni nu
plateste.




4. Investifii necesare

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de
oportunitate este necesara asigurarea si ducerea la indeplinire de citre
adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in mod cumulativ:
- aducerea apartamentului la stadiul functional corespuzitor;

- investitiile privind aducerea apartamentelor la conditiile de locuire care
se vor realiza, in conformitate cu prevederile legale, trebuie si fie
nepoluante - in ceea ce priveste alimentarea apartamentelor la sursa de
apa si canalizare ;

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale
In vigoare.

Tipul licitatiei va fi cel In conformitate cu legislatia in vigoare.

5. Date referitoare la procedura de vanzare:

Licitatia se va organiza si desfisura in maxim 40 de zile de la data
emiterii hotararii Consiliului Local .

La sedinta de licitatie publicd vor participa numai ofertantii care au fost
preselectati pe baza indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini si din
documentatia de elaborare si prezentare a ofertei.

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de

vanzare-cumparare .

Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea

apartamentelor se vor suporta de cdtre cumpdritori potrivit

prevederilor legale in vigoare.




B. PIESE DESENATE
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BOTOSANI | Nr.cerere | 83013
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani Ziua
' Luna

Anul

o

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr, 50149-C1-U3 Mihdileni 100075624889

A. Partea . Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Mihaileni, Et. PARTER, Ap. 3, Jud. Botosani
Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, holuri, pod, scara de acces, subsol,

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti . .

crt Nr. cadastral construita |utils (mp)] comune Cote teren Observatii / Referinte

Al| 50149-C1-U3 86,46 66,55 7,44 27,75 |apartament compus din trei
camere si dependinte, cu
suprafata utila de 66,55 m.p.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

21570 /17/09/2013

Act Administrativ nr. Hotararea nr. 24, din 28/05/2010 emis de Consiliul Local al comunei Mihaileni;
B2 'Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
lactuala 1/1

1) COMUNA MIHAILENI, , domeniu privat

i’ y OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50149-C1/Mihaileni, inscrisa prin incheierea nr, 8971 din 07-JUN-11;
C. Partea Ilil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT |
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 50149-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Mihaileni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Mihaileni, Et. PARTER, Ap. 3, Jud. Botosani
Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, holuri, pod, scara de acces, subsol,

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti y .
ort Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 50149-C1-U3 86,46 66,55 7.44 27,75 apartament compus din trei

camere si dependinte, cu
suprafata utild de 66,55 m.p.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv n mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/10/2019, 19:29
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BOTOSANI
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Botosani

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 50149-C1-U11 Mihaileni

| Nr.cerere | 83014

Ziva 15
_luma 10
__Anul 2019

Cod verificare

URRRARER IR

100075624906

A. Partea I. Descrierea imobilului

Unitate individuala

Adresa: Loc. Mihaileni, Et. 3, Ap. 11, Jud. Botosani

Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, holuri, pod, scara de acces, subsol,

Suprafata |Suprafatal Cote parti |~ . ioran

Nr
Nr. cadastral construita [utilda (mp)] comune

Observatii / Referinte

crt

Al1|50149-C1-Ull 84,66 64,86 7,44 27,08

apartament compus din trei
camere si dependinte, cu
suprafata utild de 64,86 m.p. si
doua balcoane cu suprafata utild
fiecare de cate 5,40 m.p.

B. Partea Ii. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

21570 /17/09/2013

Act Administrativ nr. Hotarérea nr. 24, din 28/05/2010 emis de Consiliul Local al comunei Mihaileni:

B2

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota

Al

actuala 1/1 o
1) COMUNA MIHAILENI, , domeniu privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 50149-C1/Mihaileni, inscrisa prin incheierea nr. 8971 din 07-JUN-1 1;

! |
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
_ NUSUNT
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Carte Funciard Nr. 50149-C1-U11 Comuna/Oras/Municipiu: Mih&ileni

Unitate individuala, Adresa: Loc. Mihaileni, Et. 3, Ap. 11, Jud. Botosani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Parti comune: acoperis, alte spatii comune, casa scarii, holuri, pod, scara de acces, subsol,

Ny Suprafata |Suprafatal Cote parti . .

ort Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | 50149-C1-Ull 84,66 64,86 7,44 27,08 |apartament compus din trei

camere si dependinte, cu
suprafata utilad de 64,86 m.p. si
doua balcoane cu suprafatd utila
fiecare de cate 5,40 m.p.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.9913/15-10-2019 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii,
16-10-2019
Data eliberarii,

/

Asistent Registrator,
CORINA DRANCA

(parafa si semnétura)

Digitally signed by Corina Dranca
Date: 2019.10.16 08:19:45 EEST

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Referent,

(parafa si semnatura)
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea proprietatii imobilitare format3 din doua terenuri situate
in extravilanul localitatii Mihdileni, CF 50391, PC 165, Cc si PC 166 Hb, in
suprafatd totald de 17.300 mp




BORDEROU

A. PIESE SCRISE
» Pagina de titlu
» Borderou
5. Prezentare generala
6. Necesitatea si oportunitatea vanzarii
7. Valoarea minima de vanzare
8. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de vinzare

B. PIESE DESENATE
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului




A. PIESE SCRISE

1. Prezentare generald

Proprietatea este situata In zona perifericd a localitatii
Mihadileni, la intrarea in localitate, pe partea dreaptd, in zona
fostei Cooperative Agricole de Productie, denumita popular "la
bulgarie”, zona de terenuri In imediata apropiere a localitatii
Mihaileni, pozitionatd la circa 400 m de drumul national DN 29 C,
cu acces prin intermediul drumului satesc DS 165/1, drum ce face
legdtura intre drumul national DN 29 C si corpul de proprietate.

Proprietatea este compusda din teren extravilan, curti-
constructii, PC 165, In suprafata totala de 5.049,00 mp si teren
extravilan helesteie-balti, PC 166, in suprafatd totala de 8.900,00
mp.

in prezent, proprietatea imobiliari este concesionati, in baza
Contratului de concesiune nr. 1.333 din 01.04.2014, numitei
Dumbrava Bianca.

Plecand de la acest deziderat si cunoscand situatia prezenti
proprietatii imobiliare, compusa din teren extravilan, curti-
constructii, PC 165, in suprafatd totala de 5.049,00 mp si teren
extravilan helesteie-balti, PC 166, in suprafata totald de 8.900,00
mp, creionam situatia acestora pe parcursul timpului pina in
prezent:

Pentru perioada "1990 - 2014” autoritatea locala nu a
fructificat niciun beneficiu din taxe si impozite.

Incepand cu anul 2014, terenul, in suprafatid de 17.300 mp,
"produce” consilului local o redeventd anuald de circa 150 €
(aproximativ 700 lei), asa cum a reiesit din Raportul de evaluare
Intocmit In cadrul procedurii de concesiune din 2014.

Legislatia In “continuud miscare si schimbare” nu a permis
pana in prezent implementarea unei astfel de decizie si anume de
a vinde cdtre un tert posibil investitor.

Tindnd cont de faptele prezentate mai sus, autoritatea
publica locala isi propune urmatoarele proiectia de viitor a acestei




proprietati si anume vanzarea bunurilor imobil catre un investitor
privat (asociat, sau alta forma de inregistrare legald sau persoana
fizica) care presteaza o activitate generatoare de profit, care prin
forma de impozitare si din care primaria sa inceapi si incaseze

impozit.

2. Necesitatea si oportunitatea vinzarii

Suprafata de teren la care se face referire in prezentul inscris
ar contribui la creearea unei plus valori, lucru ce ar contribui cat
de cat la degrevarea unor cheltuieli, cheltuieli pe care consiliul
local trebuie sa le sustina bugetul local.

O privire de ansamblu asupra conceptului de vinzare ar
trebui avutd prin prisma dezvoltarii durabile la nivelul localitatii.

Se va avea in vedere planul investitional pe care un posibil
operator doregste sa-l implementeze la nivelul comunei.

COSTURILE PROPRIETARULUI de teren

Analiza acestui aspect presupune:
- un mod realist de a privi asupra costurilor pe segmentul ce s-a
incasat si ce se doreste;
-incercarea celei mai economice solutii pentru o specificatie
tehnica datd (nivel de acu si de viitor);
- analiza atat a investitiei initiale, cit si a costurilor de
functionare, care sunt de multe ori o consecinta a deciziilor
initiale.
O privire in detaliu asupra acestor costuri aratd ceea ce trebuie
facut pentru a pune in functiune o asemenea investitie.
Pentru o evaluare corectd e nevoie de intelegerea nevoilor
beneficiarilor (noi toti) si administratorilor acestor proprietati

(primadria).

3. Valoarea minimd de vinzare

Luand In considerare specificul acestui tip de teren, avand
ca si reper fix Raportul de evaluare efectuat de un evaluator
atestat ANEVAR, valoarea totalda a imobilului este de 55.680 lei.




5. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de vinzare

- Aprobarea studiului de oportunitate in vederea vanzarii.
- Elaborarea caietului de sarcini in baza studiului de oportunitate
si aprobarea sa prin HCL.

Parcurgerea etapelor enumerate mai sus se estimeaza o
durata de minim 30 zile calendaristice, la care se adauga termene
legale prevazute de Legea nr. 98/ 2016 - cu modificarile si
completarile ulterioare

In concluzie, in cazul utilizirii procedurii de licitatie publici
deschisa in vederea concesiondrii In comuna Mihaileni, termenul
previzibil de realizare a concesiunii este de cel mult 40 zile

calendaristice.

BAZA LEGALA:
- art. 363, alin. (4) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ : ” Vanzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile apartindnd unitétilor administrativ - teritoriale se aproba prin
hotérdre a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
respectiv a consiliului local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupi caz.”

- art. 129, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ:

” Consiliul local are initiativa si hotdriste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autorititi

ale administraiei publice locale sau centrale”;

- art. 129, alin.(2), lit. ¢) din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ : "Consiliul local exercita urmitoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;”;
- art. 129, alin. (6), lit. b) din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ : ” In exercitarea atributiilor prevazute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotardste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuita
sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,

A o e se D
in conditiile legii; ;




- art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ:

"(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata in conditiile previzute la art. 334 - 346,
cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.
(2) Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unititilor
administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre autorititile
previazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(3) Vénzarea prin licitaie publicd a bunurilor imobile proprietate privati a statului, cu
exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotirare a Guvernului.
(4) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartindnd unitatilor administrativ -
teritoriale se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al
municipiului, dupa caz.
(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fird TVA.
(6) Cuexceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat
prin hotdrare a Guvernului sau prin hotirdre a autoritifilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, n conditiile legii, si selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a
imobilului.

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de

zile de la data incasirii pretului.”




B. PIESE DESENATE

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BOTOSANI [ Nr.cerere T 7308

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Botosani L Zua . 31
L. twna 01
< L. Anul_ 2019
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ’mmgmnggmmm
Carte Funciara Nr. 50391 Mihaileni 100066495658
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: jud. Botosani
2:; ,‘:"r':'tiz)izsrt;g'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
LAl 50391 17.300
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26579 /13/11/2013
|Act Administrativ nr. hotarare nr.23, din 09/08/2013 emis de Consiliul Local al comunei Mihailen; (Insotita de|
tabelulanexa), o S J
TIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al 1

' B1 |
' A o T
‘ 1) COMUNA MIHAILENI, CIF:3672006, domeniu privat

C. Partea [li. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

18311/ 18/06/2014
‘Ait Administrativ nr. contract de concesiune nr. 1333, din 01/04/2014 emis de Comu@yihéileni;

~Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 10 ani, incepand] AL
i lCU data de 08.04.2014, _
.| 1) DUMBRAVA BIANCA ANDREEA

2 TETRAVA BANCA ANDREEA.. . T .

Referinte

e
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Carte Funciard Nr. 50391 Comuna/Oras/Municipiu: Mihailenj

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

50391

17.300

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

1

50153
15
1z
50391
14
11
10 .
13 /
a
5 /
g .
7
Date referitoare la teren
o Cf;toesgig%e s Su(pnrqa;)at;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti NU 8.400 ~ 165 _ Imobil inregistrat in planul cadastral
constructii ' fara localizare certa datorita lipsei
planului parcelar
2 ape NU 8.900 . 166 _ Imobil inregistrat in planul cadastral
statatoare ’ fara localizare certa datorita lipsei
planului parcelar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 91.039

2 3 39.958

3 4 3.999

4 5 104.505

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Carte Funciard Nr. 50391 Comuna/Oras/Municipiu: Mihaileni

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
5 6 48.846

6 7 33.869

7 8 19.943

8 9 75.79*2‘1

9 10 23.426

10 11 18.085

11 12 56.514

12 13 74.024

13 14 32.502

14 15 73.76

15 1 107.902

Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

kK
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv ih mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentutui, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de Ia momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
31/01/2019, 18:28

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea proprietatii imobilitare formati din teren situate in
intravilan, PC 700, PC 701/1 si PC 702/1, CF 51204, in suprafata totala de
1.176 mp, comuna Mihdileni, judetul Botosani




BORDEROU

A. PIESE SCRISE
» Pagina de titlu
» Borderou
5. Prezentare generala
6. Necesitatea si oportunitatea concesionirii
7. Valoarea minimi de vanzare
8. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de vinzare

B. PIESE DESENATE
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului




A. PIESE SCRISE

1. Prezentare generald

Proprietatea este situata In zona centrald a localitatii
Mihaileni, pozitionata la circa 200 m fatd de drumul ce face
legatura cu municipiul Dorohoi, la aproximativ 100 m de primaria
comunei Mihaileni.

Proprietatea este compusd din teren intravilan, categorie de
folosinta curti-constructii si arabil, in suprafatd totald de 1176 mp
pe care nu sunt edificate cladiri, carte funciard nr. 51204,
pozitionata 1in parcelele numarul 700, 701/1 si 702/1, situata
central in localitatea Mihaileni, la o distanta de 200 m fati de drumul
Judetean D] 291 B, ce leagd localitatea Mihdileni de localitatea
Dersca.

Accesul la proprietatea evaluata se face de pe un drum
neasfaltat, DS 779/1.

Plecand de la acest deziderat 5i cunoscand situatia prezenti
proprietatii imobiliare, compusa din teren folosintd curti-
constructii si arabil, in suprafata totald de 1176 mp pe care nu
sunt edificate cladiri, carte funciard nr. 51204, pozitionatd in
parcelele numadrul 700, 701 /1 si 702 /1, situatd central in localitatea
Mihaileni, la o distantd de 200 m fatd de drumul Judetean DJ 291 B,
ce leaga localitatea Mihdileni de localitatea Dersca, accesul la
proprietatea evaluata facandu-se de pe un drum neasfaltat, DS
779/1, bunuri imobile aflate in proprietatea consiliului local,
creionam situatia acestora pe parcursul timpului pana in prezent:

Pentru perioada "1990 - prezent” autoritatea locald nu a
fructificat niciun beneficiu din taxe si impozite.

Nu a fost intabulat, deci, nici identificarea cadastrali corecti
si legald nu permitea Instrdinarea, concesiunea etc, de citre
autoritatea publicd locala si niciun posibil investitor nu ar fi dorit
sa demareze o afacere pe o “INCERTITUDINE".

Legislatia in “continuud miscare si schimbare” nu a permis
pana in prezent implementarea unei astfel de decizie si anume de
a vinde catre un terf posibil investitor.




Tindnd cont de faptele prezentate mai sus, autoritatea
publica localad isi propune urmatoarele proiectia de viitor a acestei
proprietati si anume vanzarea bunurilor imobil citre un investitor
privat (asociat, sau altd forma de inregistrare legald sau persoani
fizicd) care presteaza o activitate generatoare de profit, care prin
forma de impozitare si din care primiria s3 inceapi si incaseze
impozit.

Proprietatea imobiliard este compusd din teren folosinti
curti-constructii si arabil, In suprafata totald de 1176 mp pe care
nu sunt edificate cladiri, carte funciara nr. 51204, pozitionata 1in
parcelele numarul 700, 701/1 si 702/1, situatd central in localitatea
Mihaileni, la o distanta de 200 m fatd de drumul Judetean DJ 291 B,
ce leaga localitatea Mihdileni de localitatea Dersca, accesul la
proprietatea evaluata facandu-se de pe un drum neasfaltat, DS

779/1.
Terenul are acces la utilitati : energie electrica .

2. Necesitatea si oportunitatea vinzdrii

Suprafata de teren la care se face referire in prezentul inscris
ar contribui la creearea unei plus valori, lucru ce ar contribui cat
de cat la degrevarea unor cheltuieli, cheltuieli pe care consiliul
local trebuie sa le sustina bugetul local.

O privire de ansamblu asupra conceptului de vanzare ar
trebui avutd prin prisma dezvoltdrii durabile la nivelul localititii.

Se va avea in vedere planul investitional pe care un posibil
operator doreste sa-l implementeze la nivelul comunei.

COSTURILE PROPRIETARULUI de teren

Analiza acestui aspect presupune:
- un mod realist de a privi asupra costurilor pe segmentul ce s-a
Incasat si ce se doreste;
-incercarea celei mai economice solutii pentru o specificatie
tehnica datd (nivel de acu si de viitor);
- analiza atat a investitiei initiale, cdt si a costurilor de
functionare, care sunt de multe ori o consecinta a deciziilor

initiale.




O privire in detaliu asupra acestor costuri aratd ceea ce trebuie
facut pentru a pune in functfiune o asemenea investitie.

Pentru o evaluare corecta e nevoie de infelegerea nevoilor
beneficiarilor (noi tofi) si administratorilor acestor proprietati

(primaria).

3. Valoarea minimd de vdnzare

Ludnd 1n considerare specificul acestui tip de teren, avand
ca si reper fix Raportul de evaluare efectuat de un evaluator
atestat ANEVAR, valoarea totala a imobilului este de 10.420,00 lei.

5. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de vinzare

- Aprobarea studiului de oportunitate in vederea vanzarii.
- Elaborarea caietului de sarcini in baza studiului de oportunitate
si aprobarea sa prin HCL.

Parcurgerea etapelor enumerate mai sus se estimeaza o
durata de minim 30 zile calendaristice, la care se adauga termene
legale prevazute de Legea nr. 98/ 2016 - cu modificarile si
completarile ulterioare

In concluzie, in cazul utilizirii procedurii de licitatie publici
deschisa in vederea concesiondrii in comuna Mihaileni, termenul
previzibil de realizare a concesiunii este de cel mult 104 zile

calendaristice.
BAZA LEGALA:

BAZA LEGALA:
- art. 363, alin. (4) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ : ” Vanzarea prin licitatie publica a
bunurilor imobile apartindnd unitdtilor administrativ - teritoriale se aproba prin
hotédrare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
respectiv a consiliului local al comunelt, al orasului sau al municipiului, dupa caz.”

- art. 129, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ:

” Consiliul local are inifiativa si hotdraste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege In competenta altor autoritati

ale administratiei publice locale sau centrale”;




- art. 129, alin.(2), lit. ¢) din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ : "Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;”;
- art. 129, alin. (6), lit. b) din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ : ” In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotérdste vanzarea, darea In administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitad
sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz,

in conditiile legii;”;

- art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ:

”(1) Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitifilor administrativ -
teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata in conditiile prevazute la art. 334 - 346,
cu respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel.
(2) Stabilirea oportunitétii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitétilor
administrativ - teritoriale $i organizarea licitatiei publice se realizeazd de cétre autoritatile
prevazute la art. 287, cu excepfia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(3) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile proprietate privatd a statului, cu
exceptia cazurilor 1n care prin lege se prevede altfel, se aprobd prin hotdrare a Guvernului.
(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartinind unitétilor administrativ -
teritoriale se aprobd prin hotarare a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al
municipiului, dupd caz.
(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vanzare, fard TVA.
(6) Cu exceptia cazurilor 1n care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat
prin hotdrare a Guvernului sau prin hotirare a autorititilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii, st selectati prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a
imobilului.

(7) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de

zile de la data incasdrii preului.”




B. PIESE DESENATE
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vanzarea imobilului (teren) situat in extravilan, tarla nr. 3,
parcela 6, comuna Mihdileni, judetul Botosani
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A. PIESE SCRISE
1. Prezentare generali

Imobilul format din teren arabil, nelmprejmuit, identificat in
tarlaua nr.3, parcela nr. 6, avind suprafata de 65.782 mp, din acte s160.000 mp
suprafatd madsuratd apartine domeniului privat al comunei Mihiileni in
conformitate cu Hotdrarea Consiliului Local Mihdileni nr. 26 din 15.12.2016 +

Anexa nr.1.
2. Premisele studiului de oportunitate
Potrivit art. 363, alin. (4) din Ordonanta de urgentid a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ : ” Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor

imobile apartinand unitatilor administrativ - teritoriale se aproba prin hotdrdre a consiliului
Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv a consiliului local al comuneli,

al orasului sau al municipiului, dupi caz.”

Mai mult, art. 129, alin. (1) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ
prevede : " Consiliul local are initiativa si hotiraste, in conditiile legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritafi ale
administratiei publice locale sau centrale”;

Tinand cont de :

- art. 129, alin.(2), lit. ¢) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ

ce prevede: "Consiliul local exerciti urmatoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;";
- art. 129, alin. (6), lit. b) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, ce

prevede : ” In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. c), consiliul local:

b) hotédrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprietate privatdi a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii;”;

- art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, ce prevede ca:
”(1) Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale
se face prin licitatie publica, organizati in conditiile prevazute la art. 334 - 346, cu respectarea

principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(2) Stabilirea oportunitafii vanzarii bunurilor din domeniul privat al statului sau al unitatilor




administrativ - teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre autoritétile
prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.
(3) Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile proprietate privati a statului, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel, se aproba prin hotdrire a Guvernului.
(4) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unititilor administrativ -
teritoriale se aproba prin hotdrare a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz.
(5) Garantia se stabileste intre 3 si 10% din pretul contractului de vénzare, fard TVA.
(6) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vanzare, aprobat prin
hotérare a Guvernului sau prin hotirare a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei
publice locale, dupa caz, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport
de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si

selectati  prin  licitatie ~ publicd, si  valoarea de inventar a  imobilului.

(7) Réaspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare

revine exclusiv  evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.
(8) Predarea - primirea bunului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data incasarii prefului.”"rezultd urmatorul studiu de oportunitate.

3. Scopul elabordrii studiului de oportunitate: elementele tehnice,
elementele juridice si elementele economice

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea
resurselor existente, furnizeaza comunei Mihiileni stabilitate si extindere
economica solida.

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care s3i
atraga si investitii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra
comunitatii prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create,
cresterea salariilor si a vinzarilor.

Comuna Mihaileni intentioneaza s vandd imobilul - teren neimprejmuit,
nr. cadastral 51251 in suprafatd de 60.000 mp.

# Denumirea si categoria din care face parte:

Imobil (teren) situat in comuna Mihaileni, judetul Botosani
Imobilul care se propune pentru vinzare apargine domeniului privat al
comunei Mihaileni.

# Persoana juridic3 care il administreazi:

Imobilul care se propune a fi vAndut se afl3 In administrarea directi a

Consiliului Local al comunei Mihiileni.




# Titlul juridic in baza ciruia este detinut:

Imobilul apartine domeniului privat al comunei Mihgileni, in
administrarea directd a Consiliului Local al comunei Mihiileni conform:
Hotararii Consiliului Local al comunei Mihd3ileni nr. nr. 26 din 15.12.2016.
# Situatia juridica actuala: in prezent, imobilul propus pentru a fi vAndut

face parte din domeniul privat al comunei Mihiileni.
# Sarcini de care este grevat: imobilul este liber de sarcini.

Elemente tehnice

Imobilul - teren in suprafata de 60.000 mp apartine domeniului privat al
Comunei Mihaileni prin Actul Administrativ nr. 26 din 15.12.2016 emis de
Consiliul Local al comunei Mihiileni.

-Adresa :

sat Mihdileni, comuna Mihaileni, judetul Botosani

- Vecindtati:

-la Nord: frontiera de stat;

-la Est: drum de exploatare DE;

-la Sud: proprietate privati cu nr. cadastral 50928;
-la Vest: teren, teren, parcela nr. 6.

# Plan de situatie:

planul de situatie al imobilului care se scoate la licitatie in vederea
vanzarii este anexat la prezentul studiu de oportunitate.

# Date si conditii urbanistice:
- Imobilul este situat in extravilanul comunei Mihiileni, judetul Botosani.
- Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.
# Dotarea cu utilitati:
- Nu este cazul.




Elemente economice:

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea apartamentelor sunt:
# valorificarea resurselor existente;

# dezvoltarea investitiilor;
% atragerea de venituri la bugetul local al comunei Mihiileni .

4. Investitii necesare

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de
oportunitate este necesard asigurarea si ducerea la indeplinire de citre
adjudecator a urmdtoarelor masuri care vor fi realizate in mod cumulativ:
-aducerea terenului la stadiul de exploatare normal prin defrisarea si
indepdrtarea radicinilor arbustilor existenti pe amplasament.;

- investitiile privind aducerea terenului la conditiile normale de exploatare
care se vor realiza, in conformitate cu prevederile legale, trebuie s3 fie

nepoluante ;
Pretul adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementarilor fiscale in

vigoare.
Tipul licitatiei va fi cel in conformitate cu legislatia in vigoare.

5. Date referitoare la procedura de vinzare:
Licitatia se va organiza si desfisura in maxim 40 de zile de la data emiterii

hotararii Consiliului Local .

La sedinfa de licitatie publici vor participa numai ofertantii care au fost
preselectati pe baza indeplinirii prevederilor din caietul de sarcini si din
documentatia de elaborare si prezentare a ofertei.

Cumpadratorul achitd pretul integral la data incheierii contractului de

vanzare-cumpdrare .

Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vAnzarea

apartamentelor se vor suporta de cdtre cumpdratori potrivit prevederilor

legale 1n vigoare.
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ANEXA nr. 02 la Hotararea Consiliului Local nr. 30 din 16.10.2019

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea apartamentului nr. 3, numar cadastral 50149-C1-U3,
proprietate privata a comunei Mihaileni
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B. Elemente de pret
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Cap. 4. Clauze referitoare la incheierea contractului de vanzare-cumpirare
Cap. 5. Dispozitii finale

Documentatia de atribuire
- Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de

vanzare;
- Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a

ofertelor;

- Informatii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei
castigatoare;

- Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

- Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

B. PIESE DESENATE

- Plan de incadrare in zona




CAP. 1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI
Art. 1. Obiectul licitatiei 1l constituie vinzarea apartamentului nr. 3, numar

cadastral 50149-C1-U3, proprietate privata a comunei Mihdileni, prin licitatie

publicd,conform Hotararii Consilului Local Mihadileni, nr. ... din
16.10.2019.
Spatiul are :

- una camera de zi cu o suprafaja utila Au = 17,08 mp
- un dormitor cu o suprafata wiila Au= 1223 mp
- un dormitor cu 0 suprafaja utila Au = 10,39 mp
- una baie cu o suprafaja utila Au= 4,18 mp
- una bucdtdrie cu o suprafuja utila Au=  7,75mp
- un hol cu o suprafata utila Au= 907 mp
- wuna debara cu o suprafaja utila Au= 1 42mp
- una debara cu o suprafata utila Au= 1,72 mp
- wuna debara cu o suprafata utila Au= 271 mp
- suprafata utila totala a apartamentului este de Au = 66,55 mp
- suprafata construita desflisurata este de Acd = 86,46 mp
- suprafafa construita desfdsurata spatii comune ’ Acd = 89,25 mp
- cotu indiviza suprafata construita desfdsurata spatii comune Acd= 7,44 mp
- suprafata construita desfasurata inclusiv spatii comune Acd= 93,90 mp

si este tnscris in Cartea Funciard a comunei Mihaileni nr. 50149-C1-U3 si este
identificat in releveul din partea desenata a prezentului caiet de sarcini,
CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Art. 2. La licitatie poate participa orice persoana fizicd sau juridicd, romana

sau straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozite lor, a

taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul

local;
d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.



Art. 3. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
cAstigitoare la o licitajie publicd anterioara privind bunurile unitatii
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea

persoanei respective drept castigdtoare la licitatie.

B. ELEMENTE DE PRET

| Art. 4. Pretul de pornire la licitatie este de 33.580,00 lei, stabilit
| prin HCL nr...... din 16.10.2019, ce are ca baza Raportul de evaluare efectuat de
un evaluator atestat ANEVAR, ales prin licitatie publicd, iar garantia de
participare este de 3 % din pretul contractului de vanzare, respectiv 1.007,4 lei,
valabil pentru data intocmirii caietului de sarcini.

Art. 5. Garantia va fi depusd de cdtre ofertanti in numerar la casieria
Primdriei comunei Mihaileni.

Art. 6. (1) Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusa pentru
inscrierea la licitatie se va retine si va constitui avans din preful de vanzare

datorat de cumparator.

" Nesemnarea de citre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la

pierderea garantiei de participare si disponibilizarea spatiului pentru o noua
licitatie.

(2)Pentru participantii care nu castiga licitafia, garantia se va restituila
cerere, dupa solutionarea eventualelor contestatii.

(3)Cererea de restituire a garantiei va cupinde in mod expres contul si
banca la care urmeaza a fi virata suma respectiva.

(4)Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Art. 7. Prezentul caiet de sarcini si documentatia aferentd acestuia vor fi
distribuite contra cost persoanelor care doresc sd participe la licitatie, pe suport

hartie, la pretul de 50 lei.




Pretul caietului de sarcini se achitd cu numerar la casieria Primariei

comunei Mihaileni si este nerambursabil.

CAP.3.CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE {NDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 8. (1) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din sat
Mihaileni, comuna Mihaileni, judetul Botosani in doua exemplare (original si
copie) in doua plicuri sigilate, unul exterior care va contine documentele
prevazute in [nstructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

si unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant si

" documentele prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si

prezentare a ofertelor.

(2)Persoana interesat are obligatia de a depune ofertala adresa si pand
la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(3)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

(4)Ofertele depusela o alti adres3 a autoritatii contractante decat cea
stabiliti sau dupd expirarea datei-limita pentru depunere VoI fi returnate
ofertantilor fard a fi deschise.

(5)Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

(6)Fiecare participant poate s4 depund o singurd oferta.

(7)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire. Ofertele care nu confin totalitatea
documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt
descalificate.

(8)Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 9. Perioada de valabilitate a ofertei : pand la semnarea contractului
de vanzare-cumparare a spatiului descris la cap.1.

Art. 10. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare-cumparare

este cel mai mare pret ofertat.




CAP. 4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-
CUMPARARE

Art. 11. Pretul vanzarii se va achita integral inainte de incheierea
contractului de vanzare- cumparare in forma autenticd, dar nu mai tarziu de 180
de zile de la data adjudecdrii prin licitatie publicé a spatiului descris la cap. 1, sub
sanctiune a anularii adjudecarii licitatiei si organizarea unei noi licitatil s1 a
pierderii garantiei de participare fdra a ridica pretentii ulterioare asupra
acesteia.

Art. 12. Plata se va face in lei in numerar la casieria Primariei comune
" Mihaileni, judetul Botosani.

Art. 13. Contractul de vanzare-cumpirare se incheie in cel mult 20 zile
de la data incasdrii pretului, dar nu mai devreme de implinirea termenului de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii citre ofertanti cu privire la
deciziile referitoare la atribuirea contractului si se semneaza, din partea
vanzitorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.

Art. 14. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza la data
tncheierii contractului de vanzare- cumpdrare in forma autentica.

Art. 15. Predarea-primirea spatiului se face prin prcces-verbal in

{_ termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.

Art. 16. In cazul neprezentarii castigatorului in termenul stabilit
pentru incheierea contractului, licitatia se considera anulati si se va reorganiza,
conform documentatiei prezente.

in acest caz, garantia de participare ]a licitatie se retine.

De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o
noud licitatie pentru imobilul in cauza.

Art. 17. Cumpiritorul are obligatia de a prelua contractele de utilitati
publice aferente spatiului in termen de maxim 30 zile de la data incheierii

contractului de vanzare-cumparare.




Art.18. Cumparitorul este obligat si suporte toate cheltuielile
ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica,

care se adaugi la pretul adjudecat in urma licitatiei publice.

Art. 19. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va
publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul

Primariei www.primariamihailenibt.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie sa cuprinda cel putin informatiile prevazute la art.
341 alin. (22) din Codul administrativ.
Art. 20. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de

sarcini se considera acceptate de catre ofertanti.

Art. 21. Daci se constatd cd ofertantul a furnizat in formatii false prin
: documentele de calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie,
atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pand la semnarea
contractului de vanzare-cumparare.
Art. 22. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in
completarea celor cuprinse in prezentul caiet de sarcini.
Art. 23. Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din

documentatia privind licitatia pentru vanzarea imobilului descris la cap. 1.




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vanzarea apartamentului nr. 3, numir cadastral 50149-C1-U3,
proprietate privati a comunei Mihiileni prin licitatie publica

A [NFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzitor : UAT comuna Mihiileni, judetul Botosani , cu sediul

administrativ in sat Mihaileni, com. Mihdileni, judetul Botosani, codul fiscal
3672006, telefon/fax: 0231625103, e-mail
primariamihailenibt@yahoo.com, persoana de contract: ing. Stefan
Apetri - administrator public

B. INSTRUCTIUNI ~ PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

in data stabilita pentru deschiderea ofertelor la sediul Primariei
comunei Mihdileni, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare §i
ofertantii la ora stabilita in anungul privind demararea procedurii ce
licitatie.

Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor
membrilor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

in procesul verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia,
faptul ca plicuri le exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nuintacte,
in sensul ci sigiliul aplicat pe partea lipita a acestuia nu a fost afectat prin
deslipire sau alta modalitate de deschidere a acestuia.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a
datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate

in limba romana.




Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel pugin doua oferte s3 fie valabile.
in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie.
in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitafie publica nu se
depune nicio oferta valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de
licitatie.
Pentru cea de-a doua licitaie va fi pastrata documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.
Sunt considerate oferte valabile oferte le care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verb, a In
care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare si de
citre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupa semnarea acestui

(  proces-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

In baza procesului—verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare , un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
Raportul se depune la dosarul licitatiel.
in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
qutoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale caror oferte au fost excluse , indicand motivele excluderii.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma

aplicarii criteriilor de atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat.




Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificiri si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care 4] transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractantava incheia contractul cu ofertantul a cirui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
RomaAniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de Ja finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicarii qutoritatea contractanta va informa ofertantul
castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate. in cadrul comunicarii
qutoritatea contractanta va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror
- ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au statlabaza deciziei
respective. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicaril.

Prin exceptie de la prevederile art. 34, alin. (20) din codul administrativ,
qutoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale

care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibilad incheierea contractului.




Procedura de licitatie se consideri afectatd in cazul in care sunt indeplinite in

mod cumulativ urmatoarele condifii :

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea
principiilor prevazute la art. 311 din codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fara ca acestea sa conduci , la randul lor, la incalcarila principiilor
prevazute la art. 311 din codul administrativ.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, In scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data
anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea

ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

C. INSTRUCTIUNIPRIVIND MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTAREA OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazd in limba romani si se depun la sediul autoritatii
contractante din sat Mihdileni, com. Mihaileni, jud. Botosani, in dou3 exemplare
(original si copie), in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se

inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul

(_ general de corespondenta, precizdndu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depund o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei : pana la semnarea contractului de
vAnzare-cumparare a spatiului.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in

sarcina persoanei interesate.




Ofertele depuse la o altd adresaa qutorititii contractante decat cea stabilita
sau dupad expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor
fara a fi deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnate de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificiri. fi sa cu informatii
privind ofertantul va contine : '

= denumire, sediu, formd juridica;

» domeniul de activitate, capital social, membrii asociati, cifra de
afaceri;

» daci are sau nu datorii catre buget ul de stat sau bugetul local.

= numele si prenumele persoanei ce urmeaza a participa la licitatie

b)acte doveditoare privind calitatile i capacitatile ofertantilor :

b.1.) in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizata sau semnat
cu semnaturi electronicd de catre emitent:

_ certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa
rezulte urmatoarele: ofertantul nu este in faliment; ofertantul nu are activitatea

suspendatd voluntar sau ca urmarea retragerii dreptului de a desfisura activitafi

. " economice; sediul social; administratorul ofertantului.

- declaratie pe propria raspundere sau declarafie autentificata la notariat
dati de catre administratorul ofertantului/ofertant ca sunt respectate
prevederile cap.Z, art. 3 din caietul de sarcini;

_ certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului
general consolidat din care sa reiasi ci ofertantul nu are datorii;

_ certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul
local, din care sa reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de

specialitate din cadrul primdriilor in a caror razi teritoriald ofertantul are sediul

social /domiciliul ;




imputernicire/procuré pentru participare la licitatie, daca persoana care
participa la licitatie este alta decat administratorul ofertantului/ofertantul.

b.2.) in copii xerox:

_ Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului;

_ cartea de identitate a persoanei car participa la licitatie.

c)Dovada achitarii sumei de 20 lei reprezentand contravaloarea
documentatiei de licitatie.

d)Dovada achitarii garantiei de participare in suma de 1.007,4 lei.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestu
ia, dupa caz si va contine urmaitoarele documente:
a.Formularul de oferta semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

b.Scrisoarea de accepta conditiilor impuse prin documentatia de atribuire.

Plicul exterior contindnd plicul interior ,e va sigila si se va depune la sediul
autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Oferta trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevazute in
documentatia de licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga

licitatia, precum si date tehnice declarate.

D. INFORMATIL PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de van: are-cumparare este cel mai

mare pret ofertat.
E.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 2 zile lucratoare de la primirea comunicarii  deciziei
referitoare la excluderea ofertei, respectiv in termen de 5 zile lucritoare de la
primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii
pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunuri lor

proprietate privata a unititilor administrativ - teritoriale prin licitatie publica.




Contestatiile se vor depune la sediul UAT Mihiileni, cu sediul administrativ
in sat Mihiileni, comuna Mihaileni, judetul Botosani.

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numitd prin dispozitie a
primarului si va analiza si solutiona contestatiile inregistrate in termen de 5 zile
lucritoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu atribuirea contractului de
vAnzare-cumpirare se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

Actiunea In justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Botosani.

F.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare-cumpdrare trebuie sa cuprinda urmatoarele clauze
obligatorii:

» Pirtile contractante;

= Obiectul contractului de vAnzare-cumparare;

= Modalititile de platd a prefului de vanzare rezultat in urma licitatiei,
precum si a cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vanzare-
cumpdarare in formad autentica;

» Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

= Obligatia cumparatorului de a prelua contractele de utilitati publice
aferente spatiului in termen de maxim O zile de la data incheierii

contractului de vanzare- cumparare.
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CAIET DE SARCINI
privind vanzarea apartamentului nr. 11, numar cadastral 50149-C1-U11,
proprietate privatd a comunei Mihaileni
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A. PIESE SCRISE
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| Cap. 1. Informatii generale privind obiectul licitatiei
Cap. 2. Conditii generale ale licitatiei

A. Participantii la licitatia publica

B. Elemente de pret
Cap. 3. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
Cap. 4. Clauze referitoare la incheierea contractului de vanzare-cumparare
Cap. 5. Dispozitii finale

Documentatia de atribuire

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
vanzare;

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a
ofertelor;

Informatii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei
castigatoare;

Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

B. PIESE DESENATE

- Plan de incadrare in zona



CAP. 1 . INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI
Art. 1. Obiectul licitatiei il constituie vanzarea apartamentului nr. 11, numar

cadastral 50149-C1-U11, proprietate privatd a comunei Mihaileni, prin licitatie
publicd,conform Hotararii Consilului Local Mihdileni, nr. ..o din
16.10.2019.

Spatiul are :

- una camerd de zi cu o suprafatd utild Au=16,83 mp
- un dormitor cu o suprafayd utild Au=11,71 mp
- un dormitor cu o suprafatd utila , Au=11,88 mp
- una baie cu o suprafatd utild Au= 4,20 mp
- una bucditdrie cu o suprafatd utild Au= 815 mp
- un hol cu o suprafata utild : Au= 9,80 mp
- una debara cu o suprafatd utild Au= 1,35 mp
- una debara cu o suprafatd utild Au= 0,94 mp
- suprafata utila totala a apartamentului este de Au= 64,86 mp
- suprafata construild desfdsurata este de Au= 84,66 .mp
- suprafafa construitd desfasurata spatii comune Acd=89,25 mp
- cota indiviza suprafata construitd desfdsurata spafii comune Acd = 7,44 mp
- suprafata construitd desfdsurata inclusiv spatii comune Acd =92,10 mp

si este inscris in Cartea Funciara a comunei Mihdileni nr. 50149-C1-U11 si

este identificat in releveul din partea desenatd la prezentul Caiet de sarcini.

CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Art. 2. La licitatie poate participa orice persoani fizica sau juridica,
romAani sau straind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a)a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv
garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentafia de atribuire, in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozite

lor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre

bugetul local;




d)nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
Art. 3. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile unitatii
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu
a platit pretul, din culpa proprie.
Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea

persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

B. ELEMENTE DE PRET

Art. 4. Pretul de pornire la licitatie este de 29.640,00 lei, stabilit

prin HCL nr. ....... din 16.10.2019, ce are ca bazd Raportul de evaluare efectuat de

" un evaluator atestat ANEVAR, ales prin licitatie publicd, iar garantia de

participare este de 3 % din pretul contractului de vanzare, respectiv 889,20 lei,
valabil pentru data intocmirii caietului de sarcini.
Art. 5. Garantia va fi depusd de cdtre ofertanti In numerar la casieria
Primariei comunei Mihaileni.
Art. 6. (1) Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusa pentru
inscrierea la licitatie se va retine si va constitui avans din preful de vanzare
datorat de cumparator.

Nesemnarea de citre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la

' pierderea garantiei de participare si disponibilizarea spatiului pentru o noua

licitatie.

(2)Pentru participantii care nu castigd licitatia, garanfia se va restitui la
cerere, dupa solutionarea eventualelor contestatii.

(3)Cererea de restituire a garantiei va cupinde in mod expres contul si
banca la care urmeaza a fi virata suma respectiva.

(4)Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Art. 7. Prezentul caiet de sarcini si documentatia aferentd acestuia vor fi
distribuite contra cost persoanelor care doresc sa participe la licitatie, pe suport

hértie, la pretul de 50 lei.



Pretul caietului de sarcini se achitd cu numerar la casieria Primariei

comunei Mihdileni si este nerambursabil.

CAP.3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 8. (1) Ofertele se depun la sediul autoritdfii contractante din sat
Mihiileni, comuna Mihileni, judetul Botosani in doud exemplare (original si
copie) in doud plicuri sigilate, unul exterior care va conine documentele
previazute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
si unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant si
documentele previzute in Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor.

(2)Persoana interesata are obligatia de a depune ofertala adresa si pana
la data-limit3 pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(3)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

(4)Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea
stabilitd sau dupi expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate
ofertantilor fard a fi deschise.

(5)Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(6)Fiecare participant poate sa depund o singura oferta.

(7)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire. Ofertele care nu confin totalitatea
documentelor si a datelor previzute in documentafia de atribuire sunt
descalificate.

(8)Ofertele se redacteaza in limba roména.

Art. 9. Perioada de valabilitate a ofertei : pAnd la semnarea contractului
de vanzare-cumparare a spatiului descris la cap.1.

Art. 10. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare-cumparare

este cel mai mare pret ofertat.




CAP. 4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-
CUMPARARE

Art. 11. Pretul vanzarii se va achita integral inainte de incheierea
contractului de vinzare- cumpadrare in formi autenticd, dar nu mai tarziu de 180
de zile de la data adjudecarii prin licitatie publicd a spatiului descris la cap. 1, sub
sanctiune a anularii adjudecdrii licitatiei si organizarea unei noi licitatii si a
pierderii garantiei de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra
acesteia.

Art. 12. Plata se va face in lei in numerar la casieria Primariei comunei
Mihaileni, judetul Botosani.

Art. 13. Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in cel mult 20 zile
de la data incasarii pretului, dar nu mai devreme de implinirea termenului de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii citre ofertanti cu privire la
deciziile referitoare la atribuirea contractului si se semneazd, din partea
vanzatorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.

Art. 14. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza la data
incheierii contractului de vAnzare- cumparare in forma autentica.

Art. 15. Predarea-primirea spafiului se face prin prcces-verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.

Art. 16. In cazul neprezentarii castigdtorului in termenul stabilit
pentru incheierea contractului, licitatia se considera anulata si se va reorganiza,
conform documentatiei prezente.

fn acest caz, garantia de participare la licitatie se retine.

De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o
noua licitatie pentru imobilul in cauza.

Art. 17. Cumparitorul are obligatia de a prelua contractele de utilitati
publice aferente spatiului in termen de maxim 30 zile de la data incheierii

contractului de vanzare-cumparare.




Art.18. Cumpairitorul este obligat si suporte toate cheltuielile
ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumpirare in forma autentica,

care se adaugi la pretul adjudecat in urma licitatiei publice.

CAP.5. DISPOZITII FINALE

Art. 19. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va
publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si tntr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul

Primariei www.primariamihailenibt.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice inainte de datalimita pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie sd cuprinda cel putin informatiile prevazute la art.
341 alin. (22) din Codul administrativ.

Art. 20. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de
sarcini se consider3 acceptate de cdtre ofertanti.

Art. 21. Daci se constatd cd ofertantul a furnizat in formatii false prin

documentele de calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie,

atat in timpul desfisurdrii sedinei, cit si ulterior pand la semnarea

“ contractului de vAnzare-cumpadrare.

Art. 22. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in
completarea celor cuprinse in prezentul caiet de sarcini.
Art. 23. Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din

documentatia privind licitatia pentru vinzarea imobilului descris la cap. 1.




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea apartamentului nr. 11, numir cadastral 50149-C1-U11,
proprietate privatd a comunei Mihiileni prin licitatie publica

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzitor : UAT comuna Mihaileni, judetul Botosani , cu sediul
administrativ in sat Mihileni, com. Mihaileni, judetul Botosani, codul fiscal
3672006, telefon /fax: 0231625103, e-mail
primariamihailenibt@yahoo.com, persoand de contract:  ing. Stefan
Apetri - administrator public

B. INSTRUCTIUNI  PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

in data stabilita pentru deschiderea ofertelor la sediul Primariei
comunei Mihaileni, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si
ofertantii la ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii ce
licitatie.

Comisia de evaluare este legal Intrunita numai in prezenta tuturor
membrilor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, previzuta in anuntul de licitatie.

In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia,
faptul ca plicuri le exterioare cu ofertele prezentate au fostsau nu intacte,
in sensul cd sigiliul aplicat pe partea lipita a acestuia nu a fost afectat prin
deslipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu confin totalitatea documentelor si a

datelor previzute in documentafia de atribuire sau care nu sunt redactate

in limba romana.




Pentru continuarea desfasurarii procedurii delicitatie este necesar ca dupa

deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa fie valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sd anuleze
procedura si sa organizeze 0 noua licitatie.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabild, autoritatea contractanta anuleazi procedura de
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire

aprobata pentru prima licitatie.

Sunt considerate oferte valabile oferte le care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verb, a in
care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupa semnarea acestui

. proces-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

In baza procesului—verbal, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o Zi
lucritoare , un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
Raportul se depune la dosarul licitatiei.
in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
qutoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.
Oferta cAstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma

aplicarii criteriilor de atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat.




Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului—verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta va incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabiliti ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanta va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de Ja finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicarii autoritatea contractantd va informa ofertantul
castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate. in cadrul comunicarii
autoritatea contractanta va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror

. oferti nu a fost declarata cAstigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei

respective. Autoritatea contractanti poate sa incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii.

Prin exceptie de la prevederile art. 34, alin. (20) din codul administrativ,
autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului in situatia in care se constata abateri grave dela prevederile legale

care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.




Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in

mod cumulativ urmatoarele condifii :

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevdzute la art. 311 din codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afl in imposibilitatea de a adopta masuri

corective, fird ca acestea sa conduca , la randul lor, la Incalcarila principiilor
previzute la art. 311 din codul administrativ.
Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data
" anulirii, atat Incetarea obligatiilor pe care acestia i le-au creat prin depunerea
ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

C. INSTRUCTIUNIPRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTAREA OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun la sediul autoritatii
contractante din sat Mihdileni, com. Mihaileni, jud. Botosani, in doud exemplare
(original si copie), in doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care se

inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in registrul

. ; general de corespondenta, precizandu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sd depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei : pand la semnarea contractului de
vanzare-cumpdrare a spatiului.

Persoana interesati are obligatia de a depune ofertd la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in

sarcina persoanei interesate.




Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilita
sau dupi expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor
fara a fi deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnate de ofertant, fira ingrosari, stersituri sau modificari. fi sa cu informatii
privind ofertantul va contine :

» denumire, sediu, forma juridica;

» domeniul de activitate, capital social, membrii asociati, cifra de

| afaceri;

» daci are sau nu datorii citre buget ul de stat sau bugetul local.
= numele si prenumele persoanei ce urmeaza a participa la licitatie
b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor :
b.1.) in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizata sau semnat
cu semniturd electronica de catre emitent:
_ certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa
rezulte urmitoarele: ofertantul nu este in faliment; ofertantul nu are activitatea

suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfagura activitati

‘| economice; sediul social; administratorul ofertantului.

- declaratie pe propria raspundere sau declaratie autentificata la notariat
dati de citre administratorul ofertantului/ofertant ca sunt respectate
prevederile cap.2, art. 3 din caietul de sarcini;

_ certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor datorate bugetului
general consolidat din care sd reiasa ci ofertantul nu are datorii ;

_ certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul
local, din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de

specialitate din cadrul primariilor in a ciaror raza teritoriald ofertantul are sediul

social/domiciliul ;




Imputernicire/procura pentru participare la licitatie, daca persoana care
participa la licitatie este alta decat administratorul ofertantului/ofertantul.

b.2.) In copii xerox:

- Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comert{ului;

- cartea de identitate a persoanei car participd la licitatie.

c)Dovada achitarii sumei de 20 lei reprezentind contravaloarea
documentatiei de licitatie.

d)Dovada achitarii garantiei de participare in suma de 889,20 lei.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zis3, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestu
ia, dupi caz si va contine urmatoarele documente:

2. Formularul de oferti semnat de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau

modificari;

b.Scrisoarea de accept a conditiilor impuse prin documentatia de atribuire.

Plicul exterior continind plicul interior ,e va sigila si se va depune la sediul
autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Oferta trebuie si cuprindd detaliat toate conditiile prevdzute in
documentatia de licitafie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga
licitatia, precum si date tehnice declarate.

D.INFORMATII PRIVIND C%ITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de van: are-cumparare este cel mai
mare pret ofertat.

EINSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 2 zile lucridtoare de la primirea comunicarii deciziei
referitoare la excluderea ofertei, respectiv in termen de 5 zile lucrdtoare de la
primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertanti
pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeazd procedura de vanzare a bunuri lor

proprietate privatd a unitatilor administrativ - teritoriale prin licitatie publica.




Contestatiile se vor depune la sediul UAT Mihdileni, cu sediul administrativ
in sat Mihaileni, comuna Mihdileni, judetul Botosani.

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numita prin dispozitie a
primarului si va analiza si solufiona contestatiile Inregistrate in termen de 5 zile
lucratoare de la data Inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea contractului de
vanzare-cumparare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosdl administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Botosani.

F.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare-cumpirare trebuie si cuprindd urmétoarele clauze
obligatorii:

> Partile contractante;

» Obiectul contractului de vinzare-cumparare;

» Modalititile de platd a prefului de vanzare rezultat in urma licitatiei,
precum si a cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare in forma autentica;

= Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

» Obligatia cumparitorului de a prelua contractele de utilitati publice
aferente spatiului in termen de maxim O zile de la data incheierii

contractului de vanzare- cumparare.
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privind vanzarea proprietatii imobiliare situate in extravilanul localitatii
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CAP, 1, INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI
Art. 1. Obiectul licitatiei il constituie vnzarea proprietdtii imobiliare

situate in extravilanul localitatii Mihaileni, CF 50391, PC-Cc 165, PC-Hb 166, in

suprafati de 17300 mp, numar cadastral 50391, proprietate privatd a comunei
Mihaileni, prin licitatie publici,conform Hotararii Consilului Local Mihaileni, nr.
................. din 16.10.2019.

- CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Art. 2. La licitatie poate participa orice persoana fizica sau juridica,

romAna sau striind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv
garantia de participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu
toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozite
lor, a taxelor si a contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre
bugetul local;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Art. 3. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost
desemnati cistigitoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile
unitatii administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea

persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

B. ELEMENTE DE PRET

Art. 4. Pretul de pornire la licitafie este de 11.902 €,
echivalentul a 55.680,00 lei, stabilit prin HCL nr. ....... din 16.10.2019, ce




are ca bazd Raportul de evaluare efectuat de un evaluator atestat ANEVAR,

ales prin licitatie publicd, iar garantia de participare este de 3 % din pretul

contractului de vanzare, respectiv 1.670,4 lei, valabil pentru data intocmirii

caietului de sarcini.

Art. 5. Garantia va fi depusd de catre ofertan{i in numerar la casieria
Primadriei comunei Mihaileni.

Art. 6. (1) Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garanfia depusa pentru
inscrierea la licitatie se va retine si va constitui avans din pretul de vanzare
datorat de cumparator.

Nesemnarea de citre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
'pierderea garantiei de participare si disponibilizarea spatiului pentru o noua
licitatie.
(2)Pentru participantii care nu cagtigd licitatia, garanfia se va restituila
cerere, dupd solutionarea eventualelor contestatii.
(3)Cererea de restituire a garantiei va cupinde in mod expres contul si
banca la care urmeaz3 a fi viratd suma respectiva.
(4)Garantia de participare nu este purtatoare de dobénzi sau indexari.
Art. 7. Prezentul caiet de sarcini si documentatia aferentd acestuia vor fi

distribuite contra cost persoanelor care doresc sa participe la licitatie, pe suport

(__hartie, la pretul de 50 lei.

Pretul caietului de sarcini se achitd cu numerar la casieria Primariei

comunei Mihiileni si este nerambursabil.

CAP.3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 8. (1) Ofertele se depun la sediul autoritafii contractante din sat
Mihiileni, comuna Mihaiileni, judetul Botosani in doua exemplare (original si
copie) in doud plicuri sigilate, unul exterior care va contine documentele
prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
si unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnatd de ofertant si
documentele prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si

prezentare a ofertelor,




(2)Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresasi pana
la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(3)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major3, cad in
sarcina persoanei interesate.

(4)Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea
stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate
ofertantilor fard a fi deschise.

(5)Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

(6)Fiecare participant poate si depund o singura oferta.

(7)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu
k‘k?prevederile documentatiei de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt
descalificate.

(8)Ofertele se redacteaza in limba romana.

Art. 9. Perioada de valabilitate a ofertei : pana la semnarea contractului
de vanzare-cumparare a imobilului descris la cap.1.

Art. 10. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare-cumparare
este cel mai mare pref ofertat.
CAP. 4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-

CUMPARARE

Art. 11. Pretul vanzarii se va achita integral tnainte de incheierea
contractului de vanzare- cumparare in formi autentici, dar nu mai tarziu de 180
de zile de la data adjudecirii prin licitatie publicd a spafiului descris la cap. 1, sub
sanctiune a anularii adjudecdrii licitatiei si organizarea unei noi licitatii si a
pierderii garantiei de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra
acesteia.

Art. 12. Plata se va face In lei in numerar la casieria Primariei comune

Mihiileni, judetul Botosani.




Art. 13. Contractul de vanzare-cumparare se incheie in cel mult 20 zile
de 1a data incasarii pretului, dar nu mai devreme de implinirea termenului de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii citre ofertanti cu privire la
deciziile referitoare la atribuirea contractului si se semneazd, din partea
vanzitorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.

Art. 14. Transmiterea dreptului de proprietate opereaza la data
incheierii contractului de vanzare- cumpdarare in forma autentica.

Art. 15. Predarea-primirea spatiului se face prin prcces-verbal in
termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.

Art. 16. In cazul neprezentarii castigatorului in termenul stabilit
pentru incheierea contractului, licitatia se considera anulata si se va reorganiza,
conform documentatiei prezente.

in acest caz, garantia de participare la licitatie se retine.

De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o
noui licitatie pentru imobilul in cauza.

Art. 17. Cumparatorul are obligatia de a prelua contractele de utilitati
publice aferente spatiului in termen de maxim 30 zile de la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare.

Art.18. Cumpdratorul este obligat si suporte toate cheltuielile
ocazionate de incheierea contractului de vAnzare-cumparare in forma autentica,

care se adauga la pretul adjudecat in urma licitatiei publice.

Art. 19. Anuntul privind demararea procedurii de licitafie se va
publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si tntr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul

Primariei www.orimariamihailenibt.ro.




Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie sa cuprinda cel putin informatiile prevazute la art.
341 alin. (22) din Codul administrativ.
Art. 20. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de

sarcini se considerd acceptate de catre ofertanti.

Art. 21. Dacd se constata ca ofertantul a furnizat in formatii false prin
. documentele de calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie,
atit in timpul desfagurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea
contractului de vanzare-cumparare.

Art. 22. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in
completarea celor cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 23. Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din

documentatia privind licitatia pentru vanzarea imobilului descris la cap. 1.




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea proprietatii imobiliare situate in extravilanul localitatii
Mihaileni, CF 50391, PC 165, PC 166, in suprafata de 17300 mp prin
licitatie publica

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzitor : UAT comuna Mihaileni, judetul Botosani,
sediul administrativ: sat Mihiileni, com. Mihaileni, judetul Botosani,
codul fiscal 3672006,
telefon /fax: 0231625103,
e-mail : primariamihailenibt@yahoo.com,
persoand de contract: ing. Stefan Apetri - administrator public

B. INSTRUCTIUNI  PRIVIND ORGANIZAREA I DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

in data stabiliti pentru deschiderea ofertelor la sediul Primariei
comunei Mihiileni, vor fi prezenfi membrii comisiei de evaluare si
ofertantii la ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii ce
licitatie.

Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor
membrilor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevdzuta in anuntul de licitatie.

In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia,
faptul ca plicuri le exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nuintacte,
in sensul ci sigiliul aplicat pe partea lipitd a acestuianu a fost afectat prin
deslipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de
evaluare elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a
datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate

in limba romana.




Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar cadupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa fie valabile.
in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze
procedura i sa organizeze o noua licitatie.
in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferti valabild, autoritatea contractantd anuleaza procedura de
licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
) aprobata pentru prima licitatie.
Sunt considerate oferte valabile oferte le care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verb, a in
care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dup3 semnarea acestui
proces-verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare , un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Raportul se depune la dosarul licitatiei.

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale ciror oferte au fost excluse , indicand motivele excluderii.
Oferta cAstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma

aplicarii criteriilor de atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat.




Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta va incheia contractul cu ofertantul a cdrui ofertd a fost
 stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de Ja finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora.

fn cadrul comunicdrii autoritatea contractantd va informa ofertantul
castigitor cu privire Ja acceptarea ofertei prezentate. in cadrul comunicarii

autoritatea contractanti va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror

oferti nu a fost declaratd cagtigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective. Autoritatea contractanti poate sd incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii.

Prin exceptie de la prevederile art. 34, alin. (20) din codul administrativ,
qutoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile legale

care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.




Procedura de licitatie se considerd afectata in cazul in care sunt indeplinite in

mod cumulativ urmatoarele conditii :

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute la art. 311 din codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri

corective, fard ca acestea si conduca , la randul lor, la incilcarila principiilor
previzute la art. 311 din codul administrativ.
Autoritatea contractantd are obligafia de a comunica, in scris, tuturor
"“?'participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

C. INSTRUCTIUNIPRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTAREA OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazd in limba romana si se depun la sediul autoritatii
contractante din sat Mihaileni, com. Mihaileni, jud. Botosani, in doud exemplare
(original si copie), in dou plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
N;inregistreazé de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul
general de corespondentd, precizdndu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuni o singurd oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei : pana la semnarea contractului de

vanzare-cumpdrare a spatiului.

Persoana interesati are obligatia de a depune ofertd la adresa si pana la

data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in

sarcina persoanei interesate.




Ofertele depuselaoaltdadresaa autoritatii contractante decat cea stabilita
sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor
fara a fi deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va contine urmaitoarele documente:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnate de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificiri. fi sa cu informatii
privind ofertantul va contine :

» denumire, sediu, forma juridica;

~ domeniul de activitate, capital social, membrii asociati, cifra de
afacerti;

> daci are sau nu datorii citre buget ul de stat sau bugetul local.

= numele si prenumele persoanei ce urmeaz3i a participa la licitatie

b)acte doveditoare privind calitatile i capacititile ofertantilor :

b.1.) in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizatd sau semnat
cu semnitura electronica de catre emitent:

- certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa
rezulte urmitoarele: ofertantul nu este in faliment; ofertantul nu are activitatea
i}wv_;gsuspenda’cé voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura activitati
economice; sediul social; administratorul ofertantului.

- declaratie pe propria rispundere sau declaratie autentificatd la notariat
dati de citre administratorul ofertantului/ofertant cd sunt respectate
prevederile cap.2, art. 3 din caietul de sarcini;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului
general consolidat din care sd reiasa c3 ofertantul nu are datorii ;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul
local, din care sd reiasa ci ofertantul nu are datordii, eliberat de directia de
specialitate din cadrul primériilor In a caror raz3 teritoriali ofertantul are sediul

social/domiciliul :




Imputernicire /procura pentru participare la licitatie, dacid persoana care
participa la licitatie este alta decat administratorul ofertantului /ofertantul.

b.2.) in copii xerox:

_ Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comerfului;

_ cartea de identitate a persoanei car participa la licitatie.

c)Dovada achitarii sumei de 50 lei reprezentind contravaloarea
documentatiei de licitatie.

d)Dovada achitarii garantiei de participare in suma de 1.670,4 lei.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestu
ia, dupa caz si va contine urmatoarele documente:
a.Formularul de ofertd semnat de ofertant, fird ingrosdri, stersaturi sau
modificari;

b.Scrisoarea de accept a condifiilor impuse prin documentatia de atribuire.

Plicul exterior continand plicul interior ,e va sigila si se va depune la sediul
autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Oferta trebuie si cuprindd detaliat toate conditiile prevdzute in
documentatia de licitatie pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga
. licitatia, precum si date tehnice declarate.

D. INFORMATII PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de van: are-cumparare este cel mai

mare pref ofertat.
EINSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 2 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei
referitoare la excluderea ofertei, respectiv in termen de 5 zile lucritoare de la
primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii

pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate




dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunuri lor
proprietate privata a unititilor administrativ - teritoriale prin licitatie publica.
Contestatiile se vor depune la sediul UAT Mihaileni, cu sediul administrativ
in sat Mihaileni, comuna Mihaileni, judetul Botosani.

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numitd prin dispozitie a
primarului si va analiza si solutiona contestatiile inregistrate in termen de 5 zile
lucritoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea contractului de

vAnzare-cumparare Se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind

‘contenciosul administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a

Tribunalului Botosani.

F.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de vanzare-cumparare trebuie s3 cuprinda urmaitoarele clauze
obligatorii:

» Partile contractante;

= Obiectul contractului de vAnzare-cumparare;

= Modalititile de plata a prefului de vanzare rezultat in urma licitatiei,
precum sia cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare in forma autentica;

= Data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

= Obligatia cumpdratorului de a prelua contractele de utilitdti publice
aferente spatiului in termen de maxim O zile de la data incheierii

contractului de vanzare- cumparare.
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CAP. 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI
Art. 1. Obiectul licitatiei il constituie vanzarea formata din teren situat

in intravilanul localititii Mihaileni, PC 700 - arabil, PC 701/1 - curti-constructii
si arabil si PC 702/1 - arabil , CF 51204, in suprafata de 1.128 mp, distribuite
astfel :

- PC 700 - arabil =962,0 mp;

- PC701/1 - curti-constructii = 45,0 mp;

- PC701/1 - arabil = 33,00 mp;

- PC702/1-arabil = 88,00 mp

| proprietate privati a comunei Mihdileni , prin licitatie publicd, conform

Hotararii Consilului Local Mihaileni, NI . din 16.10.2019.
CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Art. 2. La licitatie poate participa orice persoand fizica sau juridicd, romana
sau striing, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu

" toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele

previzute in documentafia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozite lor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
local;

d)nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

Art. 3. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata
cAstigitoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile unitatii
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a

platit pretul, din culpa proprie.




Restrictia opereazd pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea

persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

B. ELEMENTE DE PRET

Art. 4. Pretul de pornire la licitatie este de 10.420,00lei, stabilit
prin HCL nr. ... din 16.10.2019, ce are ca baza Raportul de evaluare
efectuat de un evaluator atestat ANEVAR, ales prin licitatie publicd, iar
garantia de participare este de 3 % din pretul contractului de vanzare,
respectiv 312,60 lej, valabil pentru data Intocmirii caietului de sarcini.

Art. 5. Garantia va fi depusd de cdtre ofertanti in numerar la casieria

Primiriei comunei Mihaileni.

Art. 6. (1) Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusa pentru
inscrierea la licitatie se va retine si va constitui avans din pretul de vanzare
datorat de cumparator.

Nesemnarea de citre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea spatiului pentru o noua
licitatie.

(2)Pentru participantii care nu cAstiga licitatia, garantia se va restitui la
cerere, dupa solutionarea eventualelor contestatii.

(3)Cererea de restituire a garantiei va cupinde in mod expres contul si
banca la care urmeaz3 a fi virati suma respectiva.

(4)Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

Art. 7. Prezentul caiet de sarcini si documentatia aferenta acestuia vor fi
distribuite contra cost persoanelor care doresc sa participe la licitatie, pe suport
hartie, la pretul de 50 lei.

Pretul caietului de sarcini se achitd cu numerar la casieria Primariei

comunei Mihiileni si este nerambursabil.




CAP.3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE {NDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 8. (1) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din sat
Mihiileni, comuna Mihaileni, judetul Botosani in doud exemplare (original si
copie) in doua plicuri sigilate, unul exterior care va contine documentele
prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
si unul interior care va contine oferta propriu-zisa semnatd de ofertant si
documentele prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor.

(2)Persoana interesatd are obligatia de a depune ofertala adresa si pana
'la data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(3)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

(4)Ofertele depuse la 0 altd adresd a autoritdtii contractante decat cea
stabilita sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere Vvor fi returnate
ofertantilor fard a fi deschise.

(5)Fiecare exemplar 4l ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

(6)Fiecare participant poate si depund o singurd oferta.

(7)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu

\_'prevederile documentatiei de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea

documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt

descalificate.
(8)Ofertele se redacteaza in limba romana.
Art. 9. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului
de vinzare-cumparare a imobilului descris la cap.1.

Art. 10. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare-cumparare

este cel mai mare pret ofertat.




CAP. 4. CLAUZE REFERITOARE LA iNCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-
CUMPARARE

Art. 11. Pretul vanzarii se va achita integral inainte de incheierea
contractului de vanzare- cumparare in forma autenticd, dar nu mai tarziu de 180
de zile de la data adjudecdrii prin licitatie publica a spatiului descris la cap. 1, sub
sanctiune a anularii adjudecdrii licitatiei si organizarea unei noi licitatii si a
pierderii garantiei de participare fdra a ridica pretentii ulterioare asupra
acesteia.

Art. 12. Plata se va face in lei in numerar la casieria Primadriei comune
* ‘Mihaileni, judetul Botosani.

Art. 13. Contractul de vanzare-cumparare se incheie in cel mult 20 zile
de la data incasirii pretului, dar nu mai devreme de implinirea termenului de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii catre ofertanti cu privire la
deciziile referitoare la atribuirea contractului si se semneaza, din partea
vanzitorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.

Art. 14. Transmiterea dreptului de proprietate opereazd la data
incheierii contractului de vanzare- cumpdrare in forma autentica.

Art. 15. Predarea-primirea spatiului se face prin prcces-verbal in
{_termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului.

Art. 16. In cazul neprezentarii castigatorului in termenul stabilit
pentru incheierea contractului, licitatia se considera anulati si se va reorganiza,
conform documentatiei prezente.

in acest caz, garantia de participare la licitatie se retine.

De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o
noua licitatie pentru imobilul in cauza.

Art. 17. Cumparatorul are obligatia de a prelua contractele de utilitati
publice aferente spatiului in termen de maxim 30 zile de la data incheierii

contractului de vanzare-cumparare.




Art.18. Cumpardtorul este obligat sd suporte toate cheltuielile
ocazionate de incheierea contractului de vainzare-cumparare in forma autentica,

care se adaugi la pretul adjudecat in urma licitatiei publice.

CAP.5. DISPOZITII FINALE

Art. 19. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va
publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de

circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul

- Primadriei www.primariamihailenibt.ro.

S

Anuntul de licitatiese va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie sa cuprinda cel putin informatiile prevazute la art.
341 alin. (22) din Codul administrativ.
Art. 20. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de

sarcini se considerd acceptate de citre ofertanti.

Art. 21. Daci se constatd ca ofertantul a furnizat in formatii false prin

documentele de calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie,

atit in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pand la semnarea
contractului de vanzare-cumparare.

Art. 22. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in
completarea celor cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 23. Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din

documentatia privind licitatia pentru vanzarea imobilului descris la cap. 1.




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea proprietitii imobiliare formata din teren situat in
intravilanul localititii Mihileni, PC 700, PC 701/1 5i PC 702/1, CF 51204,
in suprafati de 1.128 mp prin licitatie publica

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzitor : UAT comuna Mihiileni, judetul Botosani,
sediul administrativ: sat Mihaileni, com. Mihaileni, judetul Botosani,
codul fiscal 3672006,
telefon/fax: 0231625103,
e-mail : primariamihailenibt@vahoo.com,
persoand de contract: ing. Stefan Apetri - administrator public

B.INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA I DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

in data stabiliti pentru deschiderea ofertelor la sediul Primariei
comunei Mihiileni, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si ofertantii la
ora stabiliti in anuntul privind demararea procedurii ce licitatie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

In procesul verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia, faptul ca
plicuri le exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca
sigiliul aplicat pe partea lipitd a acestuia nu a fost afectat prin deslipire sau alta
modalitate de deschidere a acestuia.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de
evaluare elimini ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor

prevazute in documentafia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba

romana.



Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar cadupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si fie valabile.
in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie.
in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se
depune nicio oferta valabili, autoritatea contractanta anuleazi procedura de
licitatie.
Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.
Sunt considerate oferte valabile oferte le care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verb, a in
care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urmsi de la procedura de licitafie.
Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarea acestui

;proces-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o Zi
Jucritoare , un raport pe care il transmite autoritatii contractante.
Raportul se depune la dosarul licitatiei.
in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
qutoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale caror oferte au fost excluse , indicand motivele excluderii.
Oferta cAstigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma

aplicarii criteriilor de atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat.




Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele
solicitate.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului—verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd vaincheia contractul cu ofertantul a carui ofertaa fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractantd va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de Ja finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucritoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicdrii autoritatea contractanta va informa ofertantul
castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate. In cadrul comunicarii

autoritatea contractanta va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror

(_ofertanua fost declaratd castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei

respective. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii.

Prin exceptie de la prevederile art. 34, alin. (20) din codul administrativ,
autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului in situatia in care se constati abateri grave dela prevederile legale

care afecteazi procedura de licitafie sau fac imposibild incheierea contractului.




Procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt indeplinite In

mod cumulativ urmatoarele condifii :

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute la art. 311 din codul administrativ;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fird ca acestea si conducd , la randul lor, la incalcarila principiilor
prevazute la art. 311 din codul administrativ.

Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitafie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
'anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTAREA OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba romani si se depun la sediul autoritatii
contractante din sat Mihaileni, com. Mihaileni, jud. Botosani, in doua exemplare
(original si copie), in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei : pand la semnarea contractului de

vAnzare-cumparare a spatiului.

‘Persoana interesati are obligatia de a depune ofertd la adresa si pana la

data-limit3 pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in

sarcina persoanei interesate.




Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decit cea stabilita
sau dupi expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor
fara a fi deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va contine urmdtoarele documente:

a)o fisd cu informafii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnate de ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau modificari. fi sa cu informatii
privind ofertantul va confine :

= denumire, sediu, forma juridica;

» domeniul de activitate, capital social, membrii asociati, cifra de
'afaceri;

= daci are sau nu datorii citre buget ul de stat sau bugetul local.

» numele si prenumele persoanei ce urmeaza a participa la licitatie

b)acte doveditoare privind calititile si capacitdtile ofertantilor :

b.1.) in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizata sau semnat
cu semniturd electronica de catre emitent:

_ certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului din care sa
rezulte urmitoarele: ofertantul nu este in faliment; ofertantul nu are activitatea

suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a desfasura activitati

_‘economice; sediul social; administratorul ofertantului.

- declaratie pe propria raspundere sau declaratie autentificata la notariat
datd de citre administratorul ofertantului/ofertant ca sunt respectate
prevederile cap.2, art. 3 din caietul de sarcini;

- certificat de atestare fiscali privind plata obligatiilor datorate bugetului
general consolidat din care sd reiasi ca ofertantul nu are datorii ;

. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul
local, din care si reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de

specialitate din cadrul primariilor in a ciror razi teritoriala ofertantul are sediul

social/domiciliul ;




fmputernicire/procurd pentru participare la licitatie, daca persoana care
participi la licitatie este alta decat administratorul ofertantului/ofertantul.

b.2.) in copii xerox:

- Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comer{ului;

- cartea de identitate a persoanei car participa la licitafie.

c)Dovada achitdrii sumei de 50 lei reprezentand contravaloarea
documentatiei de licitatie.

d)Dovada achitarii garantiei de participare in suma de 312,60 lei.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau

denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestu ia, dupa

‘caz si va contine urmatoarele documente:

a.Formularul de oferti semnat de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau

modificari;

b.S}crisoarea de accept a conditiilor impuse prin documentatia de atribuire.

Plicul exterior continand plicul interior ,e va sigila si se va depune la sediul
autorititii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Oferta trebuie si cuprindid detaliat toate conditiile prevdzute in
documentatia de licitatie pe care ofertantul si le asumad in cazul in care va castiga
licitatia, precum si date tehnice declarate.

D.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de van: are-cumpdrare este cel mai

mare pret ofertat.
EINSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 2 zile lucritoare de la primirea comunicdrii deciziei
referitoare la excluderea ofertei, respectiv in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii

pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate



dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunuri lor
proprietate privatd a unitatilor administrativ - teritoriale prin licitatie publica.
Contestatiile se vor depune la sediul UAT Mihiileni, cu sediul administrativ
in sat Mihaileni, comuna Mihaileni, judetul Botosani.

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numita prin dispozitie a
primarului si va analiza si solutiona contestatiile inregistrate in termen de 5 zile
lucritoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor apdrute in legéturé cu atribuirea contractului de
vanzare-cumpdrare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la secfia de contencios administrativ a
Tribunalului Botosani.

F.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de vanzare-cumpdarare trebuie si cuprindd urmdtoarele clauze
obligatorii:

> Partile contractante;

» Obiectul contractului de vinzare-cumparare;

» Modalititile de platd a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei,
precum si a cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare in formd autentica;

= Data de la care opereazi transmiterea dreptului de proprietate;

= Obligatia cumpdritorului de a prelua contractele de utilitati publice
aferente spatiului in termen de maxim O zile de la data incheierii

contractului de vinzare- cumparare.
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CAP. 1 .INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI
Art. 1. Obiectul licitatiei il constituie vanzarea formata din teren situat

1n extravilanul comunei Mihaileni, PC6 - arabil, tarlaua 6, CF 51251, in suprafata
de 60.000 mp, proprietate privatd a comunei Mihiileni , prin licitatie publica,
conform Hotararii Consilului Local Mih3ileni, NT. e din 16.10.2019.

CAP. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

Art. 2. La licitatie poate participa orice persoand fizica sau juridica, romana
sau striina, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b)a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

¢)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozite lor, a
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul
local;

d)nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Art. 3. Nu are dreptul si participe la licitafie persoanacare a fost desemnata
cAstigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile unitatii
administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o durati de 3 ani, calculata de la desemnarea

persoanei respective drept castigitoare la licitafie.




B. ELEMENTE DE PRET

Art. 4. Pretul de pornire la licitatie este de 84.930,00 lei,
stabilit prin HCL nr. ... din 16.10.2019, ce are ca baza Raportul de
evaluare efectuat de un evaluator atestat ANEVAR, ales prin licitatie
publicd, iar garantia de participare este de 3 % din pretul contractului de
vanzare, respectiv 2.547,90 Jei, valabil pentru data intocmirii caietului de

sarcini.
Art. 5. Garantia va fi depusd de catre ofertanti in numerar la casieria

Primiriei comunei Mihaileni.

Art. 6. (1) Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia depusa pentru
inscrierea la licitatie se va refine si va constitui avans din pretul de vanzare
datorat de cumparator.

Nesemnarea de citre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea spatiului pentru o noua
licitatie.

(2)Pentru participantii care nu castigd licitatia, garantia se va restitui la
cerere, dupa solutionarea eventualelor contestatii.

(3)Cererea de restituire a garantiei va cupinde in mod expres contul si
banca la care urmeaza a fi virata suma respectiva.

(4)Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

Art. 7. Prezentul caiet de sarcini si documentatia aferentd acestuia vor fi
distribuite contra cost persoanelor care doresc si participe la licitatie, pe suport

hartie, la preful de 50 lei.

Pretul caietului de sarcini se achitd cu numerar la casieria Primariei

comunei Mihdileni i este nerambursabil.
CAP.3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

Art. 8. (1) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din sat
Mihaileni, comuna Mihaileni, judetul Botosani in doui exemplare (original si

copie) in doud plicuri sigilate, unul exterior care va contine documentele




prevazute in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
si unul interior care va confine oferta propriu-zisd semnatd de ofertant si
documentele previzute in Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor.

(2)Persoana interesatd are obligatia de a depune ofertala adresa si pana
la data-limit3 pentru depunere, stabilite In anunful procedurii.

(3)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in
sarcina persoanei interesate.

(4)Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea
stabilitd sau dupd expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate
ofertantilor fard a fi deschise.

(5)Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(6)Fiecare participant poate sd depund o singura oferta.

(7)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire. Ofertele care nu contin totalitatea
documentelor si a datelor prevdzute in documentafia de atribuire sunt
descalificate.

(8)Ofertele se redacteaza in limba roména.

Art. 9. Perioada de valabilitate a ofertei : pAna la semnarea contractului
de vanzare-cumpdrare a imobilului descris la cap.1.

Art. 10. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare-cumpdrare
este cel mai mare pret ofertat.
CAP. 4. CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE-
CUMPARARE
Art. 11. Pretul vanzarii se va achita integral inainte de Incheierea
contractului de vanzare- cumpérare in formd autenticd, dar nu mai tarziu de 180
de zile de la data adjudecarii prin licitatie publicd a spatiului descrislacap. 1, sub

sanctiune a anuldrii adjudecarii licitatiei si organizarea unei noi licitatii si a




pierderii garantiei de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra

acesteia.

Art. 12. Plata se va face in lei In numerar la casieria Primadriei comune
Mihaileni, judetul Botosani.

Art. 13. Contractul de vAnzare-cumpdrare se incheie in cel mult 20 zile
de la data incasarii pretului, dar nu mai devreme de implinirea termenului de 20
de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii catre ofertanti cu privire la
deciziile referitoare la atribuirea contractului si se semneaza, din partea
vanzitorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.

Art. 14. Transmiterea dreptului de proprietate opereazd la data
tncheierii contractului de vinzare- cumpdrare in forma autentica.

Art. 15. Predarea-primirea spatiului se face prin prcces-verbal in

termen de maximum 30 de zile de la data incasarii prefului.

Art. 16. In cazul neprezentirii cagtigatorului in termenul stabilit
pentru incheierea contractului, licitatia se considerd anulata si se va reorganiza,
conform documentatiei prezente.

in acest caz, garantia de participare la licitatie se refine.

De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa lao
noui licitaie pentru imobilul in cauza.

Art. 17. Cumpiritorul are obligatia de a prelua contractele de utilitati
publice aferente spatiului in termen de maxim 30 zile de la data incheierii
contractului de vAnzare-cumparare.

Art.18. Cumparatorul este obligat sa suporte toate cheltuielile
ocazionate de incheierea contractului de vAnzare-cumparare in forma autentica,

care se adaugi la pretul adjudecat in urma licitatiei publice.

CAP.5. DISPOZITII FINALE

Art. 19. Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va

publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de




circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul

Primiriei www.primariamihailenibt.ro.

Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile

calendaristice tnainte de data limiti pentru depunerea ofertelor.

Anuntul trebuie sd cuprinda cel putin informatiile prevazute la art.
341 alin. (22) din Codul administrativ.

Art. 20. Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de
sarcini se considerd acceptate de cdtre ofertanti.

Art. 21. Dacd se constati cd ofertantul a furnizat in formatii false prin
documentele de calificare, acesta poate fi exclus din procedura de licitatie,
atat in timpul desfisurdrii sedintei, cat si ulterior pand la semnarea
contractului de vinzare-cumparare.

Art. 22. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in

completarea celor cuprinse in prezentul caiet de sarcini.

Art. 23. Prezentul caiet de sarcini face parte integranta din

documentatia privind licitatia pentru vanzarea imobilului descris la cap. 1.




DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
privind vinzarea proprietdtii imobiliare formati din teren situat in
extravilan comuna Mihiileni, PC 6, tarlaua 3, CF 51251, in suprafatd de
60.000 mp prin licitatie publica

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzitor : UAT comuna Mihaileni, judetul Botosani,
sediul administrativ: sat Mihdileni, com. Mihdileni, judetul Botosani,
codul fiscal 3672006,
telefon/fax: 0231625103,
e-mail : primariamihailenibt@yahoo.com,
persoand de contract: ing. Stefan Apetri - administrator public

B.INSTRUCTIUNI  PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

fn data stabiliti pentru deschiderea ofertelor Ia sediul Primariei
comunei Mihiileni, vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si ofertantii la
ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii ce licitatie.
Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.
Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazutd in anunful de licitatie.
in procesul verbal se va consemna in partea introductiva a acestuia, faptul ca
plicuri le exterioare cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca
sigiliul aplicat pe partea lipita a acestuia nu a fost afectat prin deslipire sau alta
modalitate de deschidere a acestuia.
Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de
evaluare elimini ofertele care nu confin totalitatea documentelor si a datelor

previzute in documentafia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba

romana.




Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa

deschiderea plicurilor exterioare, cel pufin doui oferte sa fie valabile.

in cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze
procedura si sa organizeze 0 noua licitatie.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de
licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire

aprobati pentru prima licitatie.

Sunt considerate oferte valabile oferte le care indeplinesc criteriile de
valabilitate previazute in caietul de sarcini.

Dupd analizarea confinutului plicului exterior, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces-verb, a in
care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de cdtre tofi membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti.

Deschiderea plicurilor interioare se va face numai dupd semnarea acestui
proces-verbal de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de cdtre ofertanti.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare , un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

Raportul se depune la dosarul licitatiei.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
qutoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii
ale ciror oferte au fost excluse , indicind motivele excluderii.

Oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma

aplicarii criteriilor de atribuire, respectiv cel mai mare pref ofertat.




Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are
dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele
solicitate.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

fn baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite autoritaii contractante.

Autoritatea contractanti va incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

Autoritatea contractanti va transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de Ja finalizarea procedurii de atribuire.

Autoritatea contractanti va informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicdrii autoritatea contractantd va informa ofertantul
castigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate. In cadrul comunicarii
qutoritatea contractanti va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror
oferti nu a fost declarati cistigitoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei
respective. Autoritatea contractanta poate sa Incheie contractul numai dupa
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii.

Prin exceptie de la prevederile art. 34, alin. (20) din codul administrativ,
autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului in situatia in care se constatd abaterigrave dela prevederile legale
care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

Procedura de licitatie se consider afectata in cazul in care sunt indeplinite in

mod cumulativ urmitoarele conditii :




a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a
procedurii de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea
principiilor prevazute la art. 311 din codul administrativ;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fird ca acestea si conduca, la randul lor, la Incalcarila principiilor
previzute la art. 311 din codul administrativ.

Autoritatea contractanti are obligafia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitafie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anulirii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

C. INSTRUCTIUNIPRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTAREA OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile

documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteazd in limba roméni si se depun la sediul autoritatii
contractante din sat Mihiileni, com. Mihdileni, jud. Botosani, in doua exemplare
(original si copie), in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
general de corespondenta, precizdndu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei : pana la semnarea contractului de

vanzare-cumpdrare a spatiului.

Persoana interesati are obligatia de a depune ofertd la adresa si pana la

data-limit3 pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in

sarcina persoanei interesate.




Ofertele depusela o alta adresa a autoritatii contractante decét cea stabilita
sau dupi expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor
fira a fi deschise.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va contine urmdtoarele documente:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnate de ofertant, fira tngrosari, stersituri sau modificari. fi sa cu informatii
privind ofertantul va contine :

» denumire, sediu, forma juridica;

= domeniul de activitate, capital social, membrii asociati, cifra de
afacerti;

= daci are sau nu datorii citre buget ul de stat sau bugetul local.

> numele si prenumele persoanei ce urmeaza a participa la licitatie

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor :

b.1.) in original, copie "conform cu originalul”, copie legalizata sau semnat
cu semnitura electronicad de catre emitent:

. certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului din care sa
rezulte urmitoarele: ofertantul nu este in faliment; ofertantul nu are activitatea
suspendatd voluntar sau caurmare a retragerii dreptului de a desfagura activitafi
economice; sediul social; administratorul ofertantului.

- declaratie pe propria raspundere sau declaratie autentificata la notariat
dati de citre administratorul ofertantului/ofertant ca sunt respectate
prevederile cap.2, art. 3 din caietul de sarcini;

_ certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului
general consolidat din care sa reiasa c3 ofertantul nu are datorii ;

_ certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul
local, din care si reiasa ci ofertantul nu are datorii, eliberat de directia de

specialitate din cadrul primariilor in a caror razi teritoriald ofertantul are sediul

social/domiciliul ;




imputernicire/procura pentru participare la licitatie, daca persoana care
participa la licitatie este alta decat administratorul ofertantului/ofertantul.

b.2.) in copii xerox:

- Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comerfului;

- cartea de identitate a persoanei car participd la licitatie.

c)Dovada achitdrii sumel de 50 lei reprezentind contravaloarea
docurrienta;iei de licitatie.

d)Dovada achitdrii garantiei de participare in suma de 2.547,90 lei.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestu ia, dupa
caz siva contine urmaitoarele documente:

a.Formularul de ofertd semnat de ofertant, fird Ingrosari, stersaturi sau

modificari;

b.Scrisoarea de accept a conditiilor impuse prin documentatia de atribuire.

Plicul exterior continand plicul interior ,e va sigila si se va depune la sediul
autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

Oferta trebuie si cuprindd detaliat toate conditiile prevdzute in
documentatia de licitatie pe care ofertantul si le asuma In cazul in care va castiga

licitatia, precum si date tehnice declarate.

D. INFORMATII PRIVIND CP:ITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de van: are-cumparare este cel mai

mare pref ofertat.
E.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 2 zile lucrdtoare de la primirea comunicarii  deciziei
referitoare la excluderea ofertei, respectiv in termen de 5 zile lucrdtoare de la
primirea comunicdrii deciziei referitoare la atribuirea contractului, ofertantii
pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate




B. PIESE DESENATE

-Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:5000
Nr. cadastral Suprafafa mésurals a Adresa imobilului
imobilului (mp)
60000 ; Extravilan Comuna Mihaileni,
, Tarla 3, Parcela 6, Judetul Botosani
Nr. Carte Funciara 1074 Unitatea Administrativ Tertoriald (UAT)
fa=} o
O O
)| (=]
N =¥
20! 0|
o3 el
721000 {_ 721000
.Imobil aflat sub incidenta
~ 4 alin (1) din Legea nr. 17/2014"
] fan]
L] (=]
[Tel [l
9 9
o a4
o iy
A. Date referitoare Ia teren
N Categorie d .
par:elé fo%gix;x; o Suprafata (mp) Mentinni
) Tmobil mregistrat in planul cadastral fara localizere certa
6 A 60000 datorita lipsei planuiui parcelar.
Teren nelmprejmuit,
Total 60000 -
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construits 1a sol Mentiuni
(up)
Total - R
Suprafaia totald misuratd a Imobilulul = 60000 mp
Suprafata din act = 65782 mp
Executant Inspector
Ing. BOF STEFAN"ILI]_)_Q‘,% -
S W Confirm mtroduoereaunobﬂulmm baza de date infegrati §i
Confirm executaied mmwgfé‘rzlor late \ ’TﬂURA
corectitudinea il Frii :\’ tafiei o !rggl ST S‘ PUSBUCHA C. Fx’i‘ 18“—‘A
] cmnnitea i pan
)anw&a‘gf'm" P\'\ (LE
WONSILIER
\
Intocmit,
Administrator public,
ing. StefaApetri

INKTIATOR, 4
PRIMAR, : Avizat,
loan\Lagrentiu BARBACARIU ' Secretar, Cornelia APETRI

\



Stefanel
Stamp

Stefanel
Stamp

Stefanel
Stamp

Stefanel
Stamp

Stefanel
Stamp
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| EXPERT-EVALUATOR AUTORIZAT Mobil: 0746 077238 |
? drd. ing. Mihai AIOANEI Cont IBAN RO93CECEBT0102RON0O07440 |
e-mail: mithainicanei@hotmail.com  Adresa: Bolosani, str. M Kogdlniceanu nr. 10 §

!

Constructii (apartamente) situate in Mihdileni, bloc Al, jud. Botosani.

BENEFICIAR:
. Comuna Mihdileni

PRESTATOR:

Evaluator autorizat
Membru titular ANE VAR IEI

s mistE RS %\\

drd ing. AIOANEI MII:LAI\ st

/

Datele, informatiile si continutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate, in parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor terfi fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului sau al Comunei Mihdileni,

septembrie 2019,
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Cadtre

Comuna Mihiileni

Stimati domni,

In conformitate cu solicitarea dumneavoastrd, am procedat la estimarea valorii de piatd a
imobilului, Apartamente (ap. 3 si ap. 11), situat in Mihdileni, bloc A1, jud. Botosani, proprietatea
avs., la data de 28.08.2019.

Concret, am fost solicitat sd intocmesc o lucrare de determinare a valorii de piata a

.....

indeplineascd conditiile aplicdrii standardelor internationale de contabilitate.
Standardele internationale de evaluare si de contabilitate pe care se fundamenteazd
prezenta lucrare sunt:
- Standardul International de Evaluare IVS - Cadru general
- Standardul International de Evaluare IVS 101- Sfera misiunii de evaluare
- Standardul International de Evaluare IVS 102 - Implementare
- Standardul International de Evaluare IVS 103 - Raportarea evalydrii
- Standardul International de Evaluare IVS 230 - Drepturi asupra proprietdfii imobiliare
- Standardul International de Contabilitate IAS-16 - Imobilizdri corporale
- Standardul International de Contabilitate IAS-40 - Investitii imobiliare

Cu stimd,
Evaluator autorizat

Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AIOANEI MIHAI

f
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectiv: Apartamentele 3 si 11, bloc A1,
Proprietari: Comuna Mihdileni
Beneficiarii raportului: Comuna Mihdileni

Data inspectiei: 28.08.2019,

Data evaludrii: 04.09.2019,

Cursurile BNR in ziua de 04.09.2019 erau:
1€=4,7273 RON
1$=4,3195 RON
Valoarea estimatd in conditiile celei mai bune utilizdri (fird TVA) este

Nr Valoare
) Obiectiv estimatd
crt. : (lei)
1 Apartament, nr. 3, S = 93,90 mp 33 580,00
2 Apartament, nr. 11, S = 92,10 mp 29 640,00

Valoarea nu este afectatt de TVA, aceastd taxd fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu n momentul realizdirii unei tranzactii in conditiile si la valorile specificate de lege i in
functie de calitatea persoanelor implicate in tranzacfie (juridice sau fizice), iar in cazul
persoanelor juridice in functie de inregistrarea fiscald a acestora (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Evaluator autorizat
Membru titularANE \EI EPI EBM
drd ing. AIOANE, HI

N
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semmnez, a fost realizat in
concordanid cu reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici
un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogstingd de cauza si cu bund credinfd cd:

1. Afirmatiile declarate de cdtre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate si corecte.
Estimdrile §i concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de cdtre evaluator ca fiind
adevdarate §i corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprieldfii, pe care am
efectuat-o la data 28.08.2019. v

- 2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale gi
nepdrtinifoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietdtii imobiliare care face
obiectul prezemtului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind padrtile
implicate in prezenta misiune, exceptie fdcdnd rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mdrimea valovii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordania cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele §i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

" Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,

drd ing ATOANET MIHAI
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CUPRINS

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
CERTIFICARE
INTRODUCERE
MISIUNEA DE EVALUARE
| Obiectivul lucrdrii
Scopul si utilizarea evaludrii
PREMISELE EVALUARII
Declaratie privind conditii geﬁerale limitative
Drepturi de proprietate evaluate
EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
Metodologia de evaluare
Metode de evaluare a constructiilor

CONCLUZII
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INTRODUCERE

Subsemnatul drd ing. Mihai Aioanei, expert tehnic judiciar, avdnd Legitimatia nr.3021-
8926, eliberatd de Min. Justitiei, expert CECCAR, cu diploma seria F, nr. 000614/1998, membru al
Corpului expertilor tehnici, Legitimatie nr. 124/1996, evaluator ANCPI, agreat de Ministerul
Agriculturii §i Dezvoltdrii Rurale §i Ministerul Mediului §i Pddurilor, Certificat nr.
3545/06.08.2010, expert-evaluator active si bunuri imobiliare, Certificat nr. 1078 / 07.12.2005,
evaluator bunuri mobile, Certificat nr. 1256/03.05.2012, membru titular ANEVAR, legitimatie nr.
10043 /2012, CIF: 20811317, am intocmit prezenta lucrare la solicitarea Comunei Mihdileni,

Jjud. Botosani.
Evaluatorul are pozitia de consultant i nu are nici un interes prezent sau viitor, direct s-au

indirect, asupra proprietdtii evaluate. Valorile determinate reprezintd o opinie calificatd a
evaluatorului.

RAPORT DE EXPERTIZA - EVALUARE,

L 1. Obiectul lucrdrii

Obiectul lucrdrii il constituie evaluarea a apartamentele 3 si 11, situate in Mihdileni, bloc
Al, Botosani, proprietatea privatd a comunei Mihdileni.
- PREZENTAREA OBIECTIVULUI

Proprietatea imobiliard se compune din Constructii (apartamente) situate in Mihdileni,
bloc Al, conf tabelului.

i\Z Obiectiv Suprafata (mp)
0 1 2
I | Apartament nr. 3 S = 93,90 mp
2 | Apartament nr. 11 S=9210mp

L.2. Scopul lucririi

Scopul lucrdirii este stabilirea valorii de piatd pentru bunurile specificate mai sus, in
vederea informdrii clientului.

Prezenta lucrare se adreseazd, Comuna Mihdileni, in calitate de destinatar si de client.

Toate investigatiile si analizele necesare au fost ficute de evaluator. :

Pentru estimarea valorii, data evaludrii este 04.09.2019.

Valoarea estimatd indicatd in raportul de evaluare se considerd veridicd si se recomandd
beneficiarului si/sau utilizatorului serviciilor de evaluare in scopul menfionat in raportul de
evaluare, dacd legislagia sau hotdrdrea instantei de judecatd nu stabileste altfel.
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L3. Definirea valorii si data estimdrii acesteia

Pentru a nu se crea confuzii si interpretdri asupra valorii evaluate, conform Standardelor
Internationale 2018, valoarea de piati se defineste ca suma estimatd pentru care o proprietate ar
putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing adecvatd, in care ambele
pdrti au actionat in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere.

Este important de subliniat cd estimarea profesionistd a valorii de piafd este o evaluare
obiectivd a drepturilor de proprietate asupra unor anumite bunuri, la o anumitd datd. In aceastdi
definitie apare implicit conceptul de piatd in ansamblu, care reflectd mai degrabd activitatea gi
motivatia mai multor participanti decdt imaginea sau interesul preconceput ale unui anumit
participant. Valoarea de piatd este o estimare fundamentatd de piatd, efectuatd in conformitate cu
aceste Standarde.

Valoarea este determinatd in lei/euro §i nu include cota TVA. Pentru marcarea momentului
in procesul continuu de evolutie monetard se mentioneazd cd la data evaludrii, cursul pietei
valutare comunicat de BNR —specificat la pag. 3 a prezentului raport. Valoarea estimatd este
consideratd cd reflectd plata integrald imediatd, in numerar sau in modalitdtile de platd bancare
echivalente.

L.4. Forme de estimare a valorii

Valoarea proprietdtii estimatd in prezentul raport este exprimatd cash in lei gi in
corespondentul monetar euro la data evaludrii.

L5. Sfera evaludrii

- Piata imobiliard a proprietdtilor ;

- Datele privind tranzactii asemdndtoare au fost culese din mediul web analizdand ofertele si
istoricul de tranzactionare al agentiilor imobiliare. Evaluatorul a tinut cont in aprecierea valorii de
situatia economicd precard din zond, existenta in perioada efectudrii analizei.

L.6. Bazele evaludrii

Evaluarea a fost facutd in conformitate cu prevederile Standardelor Internationale de
Evaluare (IVS) elaborate de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare, cu respectarea
Standardelor Europene de Evaluare (EVS) precum i cu respectarea prevederilor ANEVAR.

Evaluarea se bazeazd atdt pe informatiile primite din partea proprietarului cdt si pe
rezultatele investigatiilor fdcute de cdtre evaluator.

Pentru estimarea valorii de piatd a activelor supuse evaludrii s-a aplicat abordarea prin
comparatia vazdrilor in cazul Teren §i constructiiului §i metoda costurilor in cazul constructiei.

L7. Ipoteze si conditii limitative

Acest raport de expertizd si evaluare a fost facut pe baza urmdtoarelor ipoteze §i a altor
ipoteze care apar in cursul raportului:
e Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiunilor privind proprietatea asupra imobilelor analizate.
e Informatiile furnizate de proprietar, se considerd a fi autentice, dar nu se da nici o
garantie asupra preciziei lor.
o  Documentele prezentate in Anexele la prezentul raport, se presupun a fi corecte.
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e  Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietii, pe factorii anticipatiei ofertei §i cererii pe termen scurt §i pe 0
economie instabild in continuare.

e  Bunurile imobile supuse expertizarii §i evaludrii sunt distincte §i chiar dacd
ofertarea la licitatie pentru vdnzare se face in comun, adjudecarea acestora poate fi
st individuald. Valorile de adjudecare ale unui bun evaluat nu modificd valoarea de
pornire a licitatiei pentru alt bun material. Orice proportie intre valorile de pornire
a licitatiei §i valorile de adjudecare pentru diverse bunuri nu poate fi facutd.

Acest raport de expertizare-evaluare a fost elaborat in urmdtoarele conditii generale
limitative:

e  Definerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-1 face public.

e  Continutul acestui raport, atdt in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului) nu va fi difuzata public prin publicitate, relatii publice,
stiri sau prin alte medii de informare fdrd aprobarea scrisd si prealabild a
evaluatorului.

e  Expertul tehnic evaluator are rolul de a formula o opinie calificatd privind valoarea
de vdnzare forjatd a bunurilor care fac obiectul raportului de expertizd-evaluare.

CAP. II. ANALIZA DIAGNOSTIC

II.1 Evaluarea drepturilor de proprietate

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stdpdnului
bunul, de al folosi, de-ai culege foloasele materiale si de a dispune de el in mod exclusiv si perpetuu
cu respectarea dispozitiilor legale.

Dreptul de proprietate privata este acel drept subiectiv care apartine persoanelor fizice,
statului sau unitdfilor administrativ teritoriale si poate fi exercitat asupra oricdrui bun,cu exceptia
celor din domeniul public.

Din informatiile obtinute proprietate in cauzd reprezintd organizarea de santier din
perioada cdnd se dezvolta obiectivul de investijii « ACUMULAREA ROGOJESTI« cu aproximatie
in perioada 1975 ... 1980.

In conformitate cu prevederile HCL nr. 30 / 2007, privind aprobarea domeniului public §i
privat al localitdtii Mihdileni, conform pozitiei 51 din inventarul prezentat se identifica parcela 494
- teren arabil BLOCURI - suprafata de 1500 mp pe baza caruia se poate certifica dreptul deplin de
proprietate asupra terenului ocupat de Blocul de locuinte Al, din care face parte proprietatea
imobiliara denumita SCARA BLOC Al - LOCUIT, care face obiectul raportului de evaluare,
document anexa la prezentul raport de evaluare .

Proprietatea este liberd de sarcini asa cum reiese din declaratia reprezentantului
administratiei publice locale, in cadrul prezentului raport fiind evaluat dreptul deplin de
proprietate.

1I1.2 Prezentarea bunurilor evaluate
Blocul a fost construit in anul 1975.

Caracteristici constructive ale blocului:
Structura de rezistentd a imobilului este de tip structurd sub forma de ziddrie portantd de
cardmida.
Fundatii de tip continui sub ziduri si izolate sub stdlpi, executate din beton armat.
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Acoperisul este de tip terasa necirculabild cu hidro si termoizolatie.

Finisajele exterioare ale blocului de locuinge sunt realizate in praf de piatrd.

Finisajele intevioare sunt sub forma de tencuieli obisnuite cu mortar de ciment si zugrdiveli
obisnuite in culori de apa.

Pardoselile sunt sub forma de pardoseli reci, realizate sub forma de sape de beton pentru
bucdtarie §i baie §i sub forma de pardoseli calde fiind executate din parchet pentru camera de zi si
dormitoare .

Tampldria interioard - usi de tip celular, iar cea exterioard este executatd din lemn si geam
obisnuit.

Planseele sunt realizate sub forma de plansee din beton armat monolit.

Apartamentul dispune de instalatii electrice de iluminat si prize, de instalatie sanitard,
instalatii de alimentare cu apa §i sobe de teracotd utilizate ca sistem propriu de incdlzire, lucru ce
se va lua in considerare la evaluarea imobilului.

Alimentarea cu apa §i sobele de teracotd sunt investitii ale actualilor utilizatori, la data
ocupadrii apartamentului acestea neexistind conform declaratiei acestora .

Starea tehnicd a clddirii constatatd la data inspectiei proprietdyii poate fi apreciatd ca fiind
nesatisfdcdtoare, avdnd in vedere cd imobilul a fost proiectat si executat, avdind ca functiune
locuinte de servici in cadrul organizdrii de santier, deci cu un grad inferior de finisare, iar pind la
acesta datd imobilul nu a fost supus nici unui ciclu de reparatii capitale, singurele interventii
efectuate sunt cele de natura asigurdrii utilitdtilor minime, respectiv alimentare cu apd din pugurile
amenajate in imediata vecindtate a blocului prin intermediului hidrofoarelor montate si respectiv
realizarea sobelor de teracotd in vederea asigurdrii sistemului de incdlzire, acestea fiind realizate
pe cheltuiala proprie a actualilor locatari.

Apartamentele analizate, fiind neocupate o mare perioadd de timp, au fost supuse
degraddrii accentuate si vandalizdrii. La data evaludrii ap. 3 nu este locuit. Acesta se reface
complet instalatia electricd, instalafia de incdlzirve, pardoselile pe cheltuiala viitorului locatar.

Apartamentul nr. 11, este partial ocupat; actualii locatari au reparat in regie proprie doud
camere §i un hol. Aceste incdperi au fost reparate de cdtre locatari, §i au inlocuit usile si geamurile
lipsd, inclusiv tocurile acestora.

o APARTAMENT NR. 3

- una camera de zi cu o suprafata utila Au= 17,08 mp
- un dormitor cu o suprafata utila ‘ Au= 12,23 mp
- un dormitor cu o suprafafa utila Au= 10,39 mp
- una baie cu o suprafata utila Au= 4,18mp
- una bucdtdrie cu o suprafata utila : Au= 7,75mp
- un hol cu o suprafata utila Au= 9,07 mp
- una debara cu o suprafata utila , Au= 1, 42mp
- una debara cu o suprafaja utila Au=  1,72mp
- una debara cu o suprafata utila Au= 2,71 mp
- suprafata utila totala a apartamentului este de  Au= 66,55mp
- suprafata construita desfasurata este de Acd = 86,46 mp
- suprafata construita desfasurata spatii comune : Acd = 89,25 mp
- cota indiviza suprafafa construita desfasurata spatii comune Acd= 7,44 mp
- suprafata construita desfasurata inclusiv spatii comune Acd= 93,90 mp

!

N
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o APARTAMENT NR. 11

- una camerd de zi cu o suprafatd utild Au=16,83 mp
- un dormitor cu o suprafafd utild Au=11,71 mp

- un dormitor cu o suprafatd utili . Au=11,88 mp
- una baie cu o suprafatd utild ' Au= 4,20 mp
- una bucdtdrie cu o suprafatd utild ' Au= 8,15 mp
- un hol cu o suprafata utild . Au= 9,80 mp
- una debara cu o suprafatd utild Au= 1,35mp
- una debara cu o suprafatd utila Au= 0,94 mp
- suprafata utila totala a apartamentului este de Au= 64,86 mp
- suprafata construitd desfdsurata este de V Au= 84,66 -mp
- suprafata construitd desfagurata spatii comune Acd=89,25 mp
- cota indiviza suprafata construitd desfasurata spatii comune Acd = 7,44 mp
- suprafata construitd desfisurata inclusiv spatii comune Acd =92,10 mp

11.3. Definirea pietei imobiliare
11.3.1. Definitia pietei

Piata reprezint mediul in care bunurile, mdrfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumpdrdtori §i vdnzdtori, prin intermediul preturilor. Toate pietele sunt influentate de atitudinile,
motivatiile §i interactiunile vanzdtorilor si cumpardtorilor, acestea fiind la rdndul lor influentati de
actiuni sociale, economice si guvernamentale. Piata imobiliard este reprezentatd de un grup de
persoane sau firme care interactioneazd unii cu altii cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii pe piatd pot fi compdrdtorii, vdnzdtorii, chiriagii, proprietarii, creditorii, debitorii,
antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii §i intermediarii.

Piata imobiliard este influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si
oferta de proprietdti poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va exista un decalaj intre cerere
si ofertd. Piata imobiliard este segmentatd dupd locatie §i dupd tipul proprietdtii : pe cartiere si
clase de. proprietdti imobiliare. Cererea reflectd necesitdfile, dovintele materiale, puterea de
cumpdrare i preferintele consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor
potentiali (cumpdrdtori, chiriasi) si pentru un anume tip de proprietate. Analiza urmdreste produsul
sau serviciul final pe care il asigurd proprietatea. Deoarece oferta se ajusteazd incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietdtilor tinde sd varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel
influentatd de cererea curentd. Cererea poate fi analizatd sub doud aspecte: cantitativ si calitativ.

Piata imobiliard specificd a proprietdtii evaluate este piata proprietdtilor rezidentiale —
cladire familiala de locuit. Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Peniru a
analiza oferta, evaluatorul trebuie sd treacd in revistd inventarul de proprietdti competitive, care
include stocul de proprietdti existente, in constructie si in proiect. Datele trebuie adunate prin
inspectarea clddirilor, consultarea autorizafiilor de construire, discutiile cu antreprenorii §i
planificatori urbanistici. Ofertele competitive sunt ale vdnzdtorilor de astfel de proprietdti, mai
putin a antreprenorilor si a dezvoltatorilor imobiliari sunt prezenti in numdr extrem de redus.

11.3.2. Echilibrul pietei

Dupd 1 ianuarie 2009 de la declansarea crizei financiare pretul proprietdtilor imobiliare a
scdzut odatd cu scdderea puterii de cumpdrare a populatiei si accesul limitat la creditele bancare.
In urma analizei efectuate a reiesit faptul cd, in prezent piata imobiliard este dezechilibratd, oferta
depdsind cererea pentru acest segment de imobile. Ciclul imobiliar nu este sincronizat cu ciclul
afacerilor, activitatea imobiliard rdspunzdnd la stimuli ce actioneazd fie pe termen scurt, fie pe
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termen lung. Ciclul pe termen lung depinde de schimbdrile in caracteristicile societdtilor
comerciale §i in veniturile sale. Ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
resurselor de finantare §i costul acestora (costul creditului). Disponibilitatea fondurilor binesti se
Jace cu costuri mai mari datorita dificultdtilor de acordare a creditelor acordate de bincile
comerciale cdtre populatie si persoane juridice. Ludnd in calcul scdderea cererii pentru proprietdti
imobiliare, putem afirma cd in 2017 atdt chiriile, cdt si preturile proprietdtilor vor fi in scidere
datoritd inflatiei in general cdt §i a crizei financiare in special.

La nivelul localitatii Mihdileni, in acest moment, nu se poate vorbi de o piatd imobiliard
Junctionald pe care sd se efectueze tranzactii regulate si care sd poatd oferi suficiente informatii in
ceea ce priveste preturile de tranzactionare imobilelor de tip comercial. Numdrul de tranzactii este
redus, in marea lor majoritate fiind tranzactii fortate, fard a indeplini condifia de marketing
adecvat. Se apreciazd cd piata proprietdtilor imobiliare comerciale, la data prezentului raport de
evaluare este o piatd a cumpdrdtorului.

CAP. IIl EVALUARE
1I1. 1. Prihcipiile evaludrii — pentru piata imobiliard

Cererea i oferta. Valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este determinatd de
interactiunea dintre cererea i ofertd existente la data evaludrii.

Schimbarea. Fortele cererii 5i ale ofertei se afld intr-o dinamicd permanentd si creeazd in
mod constant un nou mediu economic, determindnd astfel fluctuatii ale pretului si valorii.

Concurenta. Preturile sunt sustinute si valorile sunt stabilite printr-o continud compeltitie si
interactiune intre cumpdrdtori, vanzdtori, antreprenori si alfi participanti pe piata imobiliard.

Substitutia. Un cumpdrdtor rational nu va pldti mai mult pentru o proprietate decdt costul
de achizitie a unei alte proprietdti cu aceleagsi caracteristici.

II1.2. Metode de evaluarea a Teren si constructiilor

- Abordarea prin comparatia vanzirilor
Aceasta abordare este utilizabild atunci cdnd evaluatorul are date privind vénzarea unor
proprietdti similare ce au fost vandute recent. Se foloseste o singurd metodd si anume:

- Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piatd se face prin analizarea pietii, prin compararea proprietdfii de
evaluat (proprietate subiect) cu alte proprietdti similare. Valoarea de piatd a unei proprietdfi
imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietdfi competitive si comparabile. Analiza
comparativd se axeazd pe asemdndrile §i diferentele intre proprietdfi i tranzactii care influenteazd
valoarea. Evaluatorul identificd si analizeazd punctele tari si punctele slabe ale proprietdtilor.

Se folosesc date despre tranzactii, contracte si oferte de proprietdyi imobiliare considerate
competitive §i comparabile cu proprietatea evaluatd. Principalele surse sunt pdrtile in tranzactii,
publicitatea imobiliard §i administratorii imobiliari.

Pornind de la datele de piatd si de la caracteristicile proprietdtilor se efectueazd corectii in
asa fel incdt acestea sd reflecte procesul de gdndire si judecatd al unui cumpdrdtor inainte de a
cumpara.

Se pot face corectii cantitative sau calitative fie ca procenta] f ie ca valoare absolutd.

Corectiile cantitative se pot face prin:

- analiza pe perechi de date determindndu-se mdrimea corectiei care se referd la o singurd
caracteristicd;
- analiza statisticd folosind regresia si inferenta numai asupra factorilor care influenteazd pretul;
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- analiza graficd asezdnd intr-un grafic elementele de comparatie si interpretdnd cum vede piata

aceste elemente;

- analiza evolutiilor cdnd existd un mare volum de informatii de piatd despre proprietdfi cu mai
. pufine caracteristici similare §i se determind sensibilitatea pietei la anumite elemente de comparatie;

- analiza costurilor folosite de autoritdti pentru taxe de constructie sau impozit pe proprietdyi;

- analiza datelor secundare care nu se referd direct la proprietdtile comparabile ci descriu piata

imobiliara in general.

Corectiile calitative se pot face prin:

- analiza comparatiilor relative a tranzactiilor §i determinarea caracteristicilor inferioare, egale sau
superioare fatd de proprietatea evaluatd;

- analiza clasamentului tranzactiilor comparabile intr-un clasament §i analiza pozitiei proprietdtii
evaluate in acest clasament; ‘

- interviuri personale cu opiniile unor participanti pe piata imobiliard.

Se utilizeazd o grild de piatd. In aceasta fiecare element de comparatie are repartizat un rdnd
iar prefurile unitare sau totale ale proprietdtilor comparabile sunt corectate pentru a reflecta
diferentele fafd de proprietatea evaluati(subiect).

Valoarea finald reprezintd o opinie privind valoarea care ar conduce la preful cel mai

. probabil. Aceastd opinie poate fi exprimatd sub forma unui interval de valori sau ca o singurd
valoare.

111.2.1. Abordarea prin costuri

Pentru evaluarea cladirii se foloseste Metoda costurilor unitare. Costul de reconstructie se
determind pornind de la pretul de barem (valoarea de inlocuire de nou) din "Cataloagele pentru
reevaluarea clddirilor si comstructiilor” elaborate de "Comisia Centrald pentru Reevaluare si
Inventarierea Fondurilor Fixe" cu valabilitate de la 01.01.1965 republicate de MATRIX ROM
Bucuresti cu avizul MLPAT in colectia Evaluarea rapidd a constructiilor.

- Se folosesc preturile pe unitatea de referinta (1 mp arie desfdguratd Ad) conform fiselor din

Evaluarea rapidd a constructiilor,

- pentru evaluarea apartamentelor se foloseste Catalogul nr. 124, , Reevaluarea cldidirilor

de locuit si administrative”, Fisa nr. 54, ,,CLADIRE DE LOCUIT CU APARTAMENTE IN

BLOC (cu parter 5i 2...4 etaje) .

- Indicatorii cuprind valorile medii ale tuturor cheltuielilor directe si indirecte, necesare
realizdrii unui obiectiv de constructii precum §i cheltuielile de organizarea santierului, de proiectare
si beneficiul.

Valorile din catalog au la bazd preturile in vigoare dupd 01.01.1965. Pentru aducerea
valorii indicatorilor la nivelul de prefuri seria 1982, se foloseste coeficientul multiplicator

specific.
Metoda nu este recomandatd de Standardele Internationale de evaluare.

- Metoda capitalizdrii rentei de bazd

- este util sd se cunoascd informatii de pe piata inchirierilor imobiliare (venta de bazd este mdrimea
pldtita pentru dreptul de utilizare §i ocupare a Teren §i constructiiului in conformitate cu regulile de
inchiriere a Teren si constructiiului);
- dacd renta curentd corespunde cu cea de piafd, valoarea obfinutd prin capitalizarea cu o ratd de pe
plata este echivalentd cu valoarea de piatd;
- in cazul cdnd nu corespunde cu conditiile contractuale sunt necesare corectii;
- renta poate avea diferite clauze de escaladare i de platd §i in acest caz trebuie reflectate in renta de
bazd;

Dintre metodele enumerate mai sus, pentru estimarea valorii de piatd a Teren si
constructiiurilor, evaluatorul a folosit metoda comparatiei.
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Proprietdile imobiliare care genereazd venituri se achizitioneazd ca investitii, iar din punctul
de vedere al investitorului, elementul esential care mﬂuem‘eaza valoarea este capacitatea de a
produce profit. Intre valoarea unei proprietdi si capacitatea de a produce profit este o relatie direct
proportionald.

‘Rata de_capitalizare(Rc) apare in cadrul metodelor de evaluare bazate pe capitalizarea
castigurilor. Cdstigurile, in cazul proprietdtilor imobiliare se obtin prin inchiriere. In toate calculele
de la abordarea prin capitalizarea veniturilor se fac in ipoteza unui contract de inchiriere cu chirie
fixd fard clauze de gjustare in timp a acesteia.

Metoda capitalizarii directe este o metoda prin care venitul net anual (Vna) realtzat mtr—un
an de exploatare a clidirilor se transformd in valoare prin multtpltcarea acestuia cu inversul ratei
generale de capitalizare (Rc).

Vt = (Vna/Rc) x 100,
unde
Vt - valoarea Teren §i constructiiului
Re - rata de capitalizare .

Orice proprietate inchiriatd are un venit brut anual (Vba) pentru un grad de ocupare de 100%.
Venitul net anual (Vna) este venitul total anticipat a fi generat de proprietate, dupd deducerea
alocdrilor legate de gradul de ocupare si de posibilitdile de incasare.

Venitul net anual al Teren si constructiiului reprezintd diferenja dintre veniturile totale anuale
(Via) realizate anual pentru Teren si comstructii, diminuate cu cheltuielile anuale (Ca) cu tae,
impozite §i administrare.
Vona =Via—Ca
Cheltuielile anuale sunt procent din veniturile totale anuale (Via), cuantumul acestora
este situat intre 1% §i5 % in cazul Teren §i constructiei.

Rata de capitalizare este raportul procentual dintre venitul net anual generat de proprietatea

evaluatda si valoarea (V) a proprietdtii. Aceasta este determinatd cu formula:
Re = (Vna/V) x 100

In cazul de fatd pornind de la informatiile credibile pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie,
se va folosi Metoda comparatiei directe. S-au ales comparabile din oferte de vanzare de terenuri
situate in municipiul Botosani.

1114 COMENTARIT

o valoarea constructiilor corespunde intravilanului localitdtii, zonei §i pozitiei in care se
afld terenul si constructia,

o ambele apartamente au fost nelocuite o perioadd destul de lungd; din acest motiv au fost
vandalizate (dupd cum se vede in fotografii),

o - apartamentul nr. 11 a fost reparat de cdtre locatar, un numdr de doud incdperi in care
locuieste,

o drumul de acces este asfaltat,

valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

o
prezentul raport;
o valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu;
o valoarea este subiectivd;
o evaluarea este o opinie asupra unei valori;
o valoarea nu contine T.V.A.
Pag. 13 din 16 N

Evaluare apartamen}}:éktaate in Mikdaileni, bloc Al



Stefanel
Stamp

Stefanel
Stamp


CAPITOLUL IV — DECLARAREA VALORIT

Prin aplicarea metodelor specificate mai sus, s-au intocmit fisele de calcul din anexe, care
stau la baza tabelul urmdior.

Ca rezultat al investigatiilor §i analizelor efectuate, in opinia evaluatorului, valoarea de
piatd a imobilului constructiilor, situat in Mihdileni, bloc Al, Botosani, astizi 04.09.2019, au
valorile urmitoare:

Nr Valoare
i Obiectiv estimatd
cri. .
(lei)
1 Apartament, nr. 3; §=93,90 mp 33 580,00
2 Apartament, nr. 11, S=92,10 mp 29 640,00
Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AIOANEI MIHAI
Pag. 14 din 16

Evaluare apartamente situate tn Mihiileni, bloc Al



Stefanel
Stamp


Fisd de evaluare F 1
Constructie ,,Apartament nr. 3, bloc Al, Mihiileni, jud. Botosani”

DATE INITIALE

Data PIF(imobil initial) 1975

Cod de clasificare*® 1.6.1

DSN#* 40...60 ani,

*Conform HG nr. 2139/2004, modificat prin HG 1496/2008
Date constructive

- nivel P

- suprafatd construitd desfasuratd 93,90 mp

Confgrm Catalogul nr. 124, ,,Reevaluarea clﬁdirilor de locuit si administrative”, Fisa nr. 5A,
»~CLADIRE DE LOCUIT CU APARTAMENTE IN BLOC (cu parter si 2...4 etaje)”, se
identificd:

a. Caracteristici specifice

structurd caramida,
fundatii da
inchideri caramida,
tampliarie lemn
instalatii electrice, da,
instalatii sanitare nu,

Valoarea de inlocuire unitard a constructiei este:

Constructii 625 lei/mp
Acoperis terasd 3 lei/mp

Sobd cu cu lemne -34 lei/mp

Lipsd instalatie din baie -65 lei/mp

Total inclusiv corectii 529 ROL/mp
Suprafata construita 93.2 mp

Valoare totala la 01.01.1965 49673 LEI 1965
Coeficientde actualizare™ 41,130

Indicele preturilor de consunt™* 1.014576

COST DE NOU BRUT 2,072,834,167 rol

COST DE NOU BRUT 207,283 ron

TVA *+* 19 9

Costde nou fdrd TVA 167,900 ron

Valoare unitard, lei/mp 1,788 lei/mp
ESIEmareda HIra

Uzurd fizicd 48.00 2%
Valoare uzurdd fizicd 80,5971.79 Iei
Uzurd fiennctionald 22.00 9
Valoare uzurd functionald 36,937.90 lei
Uzurd exterrnd 10.00 9%

Valoare uzurd exterrd
Valoare ridmasd

16,789.96 Ilei
33,579.91 lIei

Conform Buletin documentar “Expertiza tehnicd” nr. 147/apr. 2019, pag. 6, tabel II, poz. 1.5A, (data de
referintii 30.12.2018), editat de Corpul expertilor tehnici din Roménia

*% Conform Institutului National de statisticd, perioada 31.12. 2018 — 04.09. 2019.

*** Valoarea rimasi nu contine TVA.

Valoarea (rotunjiti) este V = 33 580,00 lei.

A
LIPS

‘¢ apartamente situate in Mihdileni, bloc A1,
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Fisd de evaluare ¥ .2
Constructie ,,Apartament nr. 11, bloc A1, Mihiileni, jud. Botosani”

DATE INITIALE

Data PIF(imobil initial) 1975

Cod de clasificare* 1.6.1

DSN* 40...60 ani,

*Conform HG nr. 2139/2004, modificat prin HG 1496/2008
Date constructive

- nivel P

- suprafati construitd desfisuratd 92,10 mp

Confgrm Catalogul nr. 124, ,,Reevaluarea clidirilor de locuit si administrative”, Fisa nr. 5A,
,CLADIRE DE LOCUIT CU APARTAMENTE IN BLOC (cu parter si 2...4 etaje)”, se
identifica:

a. Caracteristici specifice

structurd cirdmida,
fundatii da
tnchideri caramida,
tAmplirie lemn
instalatii electrice, da,
instalatii sanitare nu,

Valoarea de inlocuire unitard a constructiei este:

Constructii 625 lei/mp
Acoperis terasd 3 lei/mp

Sobd cu cu lemne -34 lei/mp

Lipsd instalatie din baie -65 lei/mp

Total inclusiv corectii 529 ROL/mp
Suprafata construita 9z2.1 mp

Valoare totala Ia O1.01.1965 48721 LEI 1965
Coeficient de actualizare* 41,130

Indicele preturilor de consum™* 1.014576

COST DE NOU BRUT 2,033,099,327 rol

COST DE NOU BRUT 203,310 ron

TVA F+* 19 9%

Costde nou fdrd TVA 164,681 ron

Valoare unitard, lei/mp 1,788 lei/mp
Estirmarea uzure

Uzurd fizica 4800 26
Valoare uzurd fizicd 79 046.90 lei
Uzurd fiennctionald 22.00 95
Valoare uzurd ficnctionald 36,229.83 lei
Lzurd externd 12.00 ¢
Valoare uzurd exierrnd 19,7671.73 lei
Valoare rdmeasd 29,642.59 lei

Conform Buletin documentar “Expertiza tehnica” nr. 147/apr. 2019, pag. 6, tabel II, poz. 1.5A, (data de
referint 30.12.2018), editat de Corpul expertilor tehnici din Roménia

** Conform Institutului National de statistica, perioada 31.12. 2018 — 04.09. 2019.

*** Valoarea rimasi nu contine TVA.

Valoarea (rotunjitd) este V =29 640,00 lei.
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RAPORT DE EVALUARE

Privind

Proprietatea imobiliard — Doua terenuri, situate in extravilanul
localitatii Mihaileni.

Beneficiarul lucririi: Primaria comunei Mihiileni
Destinatarul: Primiria comunei Mihaileni

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate,
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului de evaluare.

Ianuarie2019




Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI A CONCLUZIILOR

1.Tipul proprietitii: Proprietate imobiliard, compusd din doud parcele de teren in
extravilanul localitatii Mihaileni, in acte cu destinatie curfi constructii pentru parcela
165 si helestee si bilti/ape statatoare pentru parcela 166, in realitate parcela nr.165 cu
destinatie curti constructii are utilizare agricola.

2.Localizare:Localitatea Mihaileni, Comuna Mihiileni, judetul Botosani.
3. Proprietarul bunului: Comuna Mihiileni

4. Descrierea bunului: -Proprietate imobilira compusa din doud terenuri dupd cum
urmeazi:-Teren in extravilan in suprafati de 8400 m.p.(parcela 165 in acte cu
destinatie curti constructii) si

- Teren extravilan in suprafatd de 8900 m.p. ( parcela 166 cu destinatie ape
statatoare)
5. Situatia terenului: terenul cu numar cadastral 50391, la data intocmirii raportului
este concesionat, ambele parcele se evalueaza in ipoteza de teren liber sau eliberabil,
prin demolarea cladirilor si amenajarilor existente, si este proprietatea comunei
Mihiileni.

6.Clientul:Primaria comunei Mihiileni
7. Destinatarul:Primaria comunei Mihiileni

8. Scopul evaluarii: Stabilirea unei opinii privind valoarea de piata, opinie ce va putea
fi utilizata in decizia autoritatii de a instraina in totalitate sau partial proprietatea
evaluata.

9. Baza evaluarii: Valoarea de piata

10. Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate
11. Data evaluarii: 11.01.2019

12.Valori estimate:
Abordarea prin comparatii directe:V,= 11.902 € = 55.680 Lei, fara T.V.A.

V, = 11.902 € = 55.680Lei

13. Cursul de schimb oficial la data evaluarii: 4,6782 Lei/ E

Noti: Valorile prezentate mai sus vor fi folosite numai dupi analiza si aprobarea
acestora de citre Consiliul Local al comunei Mihaileni.




1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

Analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;
Evaluatorul nu are nici un (sau daca are trebuie mentionat orice) interes actual
sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nici un
interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate;
Remunerarea (onorariul) evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;(Raportul de evaluare nu
se bazeaza pe solicitarea obtineriiunei valori minime/maxime,solicitarea venita
din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut);

In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au
fost realizate in conformitate cu cerintele codului deontologic ale standardelor
de evaluare;

Certificam ca s-a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare de catre
Gavrilescu Gheorghe la data de11.01.2019;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala, in cadrul
ANEVAR ;

Certificam faptulca evaluatorul este competent sa efectueze raportul de
evaluare (are cunostintele si experienta necesara pe piata si pentru tipul de
proprietate);

Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit poate fi insotita
de verificarea lui in conformitate cu Standardul de verificare de rapoarte de

evaluare;

EVALUATOR:

Gavrilescu Gheorgh @%Ym%
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Cap. 2. PREMIZELE EVALUARII

2.1. OBIECTUL EVALUARII
Obiectul prezentului raport de evaluare,consta in evaluareaunei proprietati
imobiliare, compusa din:
- Teren extravilan in suprafati de 8400 m.p.( parcela 165 categorie folosinta curfi
constructii) si
- Teren extravilan in suprafati de 8900 m.p. ( parcela 166 categorie folosinta ape
statatoare)

2.2. ADRESA PROPRIETATII ST PARTICULARITATILE ZONEI

Adresa proprietatii imobiliare analizate este extravilanul localitatii Mihaileni, judetul
Botosani.

Proprietatea este situata in zona periferica a localitatii Mihaileni, la intrarea in
localitate, pe partea dreapta, in zona fostei Cooperative Agricole de Productie,
denumita de localnici “ la Bulgarie”, zona de terenuri in imediata apropiere a
localitatii Mihaileni.

2.3. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea / obtinerea unei opinii
asupra valorii proprietatii imobiliare prezentate mai sus, pentru o eventuala
instrainare.

2.4. CLIENTUL SI DESTINATARUL LUCRARII

Clientul lucrarii este Primaria comunei Mihaileni,

Destinatarul lucrarii este Primaria comunei Mihaileni

Proprietarul terenurilor este Comuna Mihaileni

2.5.BAZA DE EVALUARE

In conformitate cu Standardul International de Evaluare SEV 100, cadrul
general valoarea de piatd este definitd ca:

“Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(#) la data evaludrii, ntre un cumpdritor hotdrat si un vanzator hotarét,
intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere”




Pretul este definit ca :

” Pretul este suma de bani cerutd, oferitd sau platitd pentru un activ. Din cauza
capacitafilor financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit
cumpdritor sau vanzitor, preful platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi
atribuitd activului de cétre alte persoane.”

Costul este definit ca :

” Costul este suma de bani necesard pentru a achizifiona sau produce activul. Cind
acel activ a fost achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Preful este
corelat cu costul deoarece pretul plitit pentru un activ devine costul acestuia
pentru cumpdrétor. ”’

Piata este definitd ca :

” O piai este un mediu in care se tranzactioneazd bunurile si serviciile, fintre
cumpdritori si vanzitori, printr-un mecanism al prefului. Conceptul de piatd
presupune cd bunurile sau serviciile se pot comercializa fard restrictii Intre
cumpdritori si vanzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei infelegere a
utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorinele individuale™.

Pentru evaluare au fost utilizate urméatoarele standarde:

Standardul International de Evaluare SEV 101 «Termeni de referinta a evaluarii»
Standardul International de Evaluare SEV 103 «Raportarea Evaluarii»

Standardul International de Evaluare SEV 230 «Drepturi asupra proprietatii
Imobiliare»

SEV 100 Cadrul general

2.6. DATA EVALUARII, MONEDA DE REFERINTA SI CURSUL OFICIAL

Data evaluarii este 11.01.2019, cand cursul de schimb valutar anuntat de BNR,
este de 4,6782 lei/Euro.

Moneda de referinta utilizata in evaluare este Euro si Lei.

Inspectia pe teren a fost facuta pe data de 11.01.2019, de catre Gavrilescu
Gheorghe Alberto in prezenta d-lui Apetrei Stefan, in calitate de reprezentant al
primariei Mihaileni.




2.7.METODE DE EVALUARE UTILIZATE

Pentru determinarea valorii de piata a fost aplicata o singura metoda, si anume:
- abordarea prin comparatii directe
Prin aplicarea acestei metode s-a obtinut 0 serie de valori, ce stau la baza opiniei
evaluatorului privind stabilirea valorii de piata a proprietatii.

2.8. SURSE DE INFORMARE UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare :

% “Standarde de evaluare a bunurilor — editia 2018 editate de ANEVAR si
IROVAL;

# Suport Curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat de ANEVAR si
IROVAL;

* “Bvaluarea Proprietatii Imobiliare” editata de APPRAISAL INSTITUTE si
tradusa in limba romana de ANEVAR;

* Informatii furnizate de site-ul http://www.dadrbt.ro/terenuri-
agricole/oferte.html

Deasemenea au fost utilizate urmatoarele documente si informatii puse la
dispozitie de client:
% Documente ce atesta dreptul de proprietate:
- Plan de amplasament;
- Extras C.F.

2.9. CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE

1. Documentele de proprietate (care mi-au fost puse la dispozitie) sunt
considerate valabile ;

2. Titlul de proprietate este presupus valabil si tranzactionabil, terenul evaluat
este situat la marginea localitatii Mihaileni;

3. Raspunderea veridicitatii pentru documentele si datele prezentate de client
este integral in sarcina acestuia;

4. Evaluarea terenurilor sa facut in ipoteza de teren liber sau eliberabil imediat,
adus la starea initiala, adica fara constructii si amenajarile existente la data
inspectiet;

5. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind situatia juridica a
proprietatilor sau titlului de proprietate, acestea se bazeaza numai pe informatii
furnizate de reprezentantul clientului, fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare, evaluatorul neavand calitatea de a garanta precizia acestora ;

6. Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici
sau de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot modifica valoarea
imobilelor evaluate;




7. Se considera ca bunurile imobile evaluate sunt libere de sarcini;

8. Se presupune ca bunurile ce fac obiectul prezentului raport de evaluare
respecta reglementarile de urbanism, legile de constructie si reglementarile sanitare,
iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata;

9. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara
clientului si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de
orice astfel de persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse
pe baza acestui raport;

10. Evaluatorul nu a efectuat masuratori si investigatii proprii cu privire la
dimensiunile si configuratia proprietatilor;

11. Valorile ariei ce fac obiectul prezentului raport de evaluare au fost preluate
din documentele puse la dispozitie de client;

12. Se presupune ca bunurile imobile sunt detinute cu responsabilitate ;

13. Informatiile furnizate de terti sunt considerate corecte, dar nu se acorda
garantie pentru acuratete ;

14. Se presupune ca toate documentele si informatiile puse la dispozitie sunt
corecte ;

15. Planul de amplasare si fotografiile sunt incluse doar pentru a-1 ajuta pe
cititor la vizualizarea proprietatii ;

16. Se considera ca nu exista elemente ascunse ale terenurilor, care ar face
posibila o valoare mai mare sau mai mica a respectivelor imobile. In caz afirmativ,
evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea situatii, deoarece
acesta nu are ca sarcina realizarea unor expertize tehnice in vederea depistarii unor
vicii ascunse ;

17. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii
tehnice in care se afla imobilele si nu este responsabil de existenta unor astfel de
situatii si eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesare descoperirii lor;

18. Se presupune ca imobilele sunt in deplina conformitate cu toate legile si
reglementarile de mediu in vigoare, exceptand cazul in care lipsa de conformitate
este declarata, descrisa si analizata in raportul de evaluare ;

19. Acest raport de evaluare nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un
raport amanuntit a starii proprietatilor, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport si calificarea evaluatorului;

20. Estimarea valorilor din acest raport se aplica proprietatii in intregime.
Divizarea in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare, in afara cazului
cand aceasta a fost evidentiata in raport ;

21. Estimarile din acest raport sunt bazate pe actualele conditii de evaluare
pentru impozitare; aceste valori se pot modifica in timp in functie de evolutia
inflatiei, a cursului de referinta € — leu;

22. Estimarile din acest raport sunt valabile atata timp cat conditiile in care s-a
realizat evaluarea nu se modifica semnificativ;

23. Pentru intocmirea prezentului raport s-au folosit documentatiile anexate,
iar daca aceasta sufera modificari, conduc implicit la modificarea raportului de
evaluare;




24. In pregatirea evaluarii s-au utilizat numai documentele avute la dispozitie;

25. Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul prezentului raport a
primit copii ale tuturor contractelor sau amendamentelor care impovareaza
proprietatile ( daca exista );

26. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor numai informatiile pe care le-a
avut la dispozitie la data efectuarii lucrarii, existand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care sa nu fi avut cunostinta;

27. Informatiile furnizate de client sunt presupuse corecte;

28. Proprietatea a fost evaluata presupunand ca sunt detinute in mod
responsabil, sunt administrate competent si sunt disponibile celei mai bune utilizari;

29. Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare si alte
documente solicitate de autoritatile legale sau administrative locale sau republicane
pot fi obtinute pentru utilizarea pe care se bazeaza estimarea valorilor din prezentul
raport;

30. Se presupune ca nu exista elemente subiective legate de interese speciale
cu privire la intregirea proprietatilor; evaluatorul nu a fost informat cu privire la
astfel de intentii si nu are calitatea de a investiga posibilitatea unor astfel de intentii;

31. Evaluatorul nu este obligat sa ofere consultanta sau sa depuna marturie in
instanta sau la alte institutii, referitor la bunurile imobile evaluate;

32. Prezentul raport de evaluare nu poate fi utilizat de client in alte scopuri
decat cel pentru care a fost elaborat;

33. Intrarea in posesia unei copii a prezentului raport, nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

34. Evaluatorul a fost de acord sa realizeze raportul de evaluare comandat,
numai in scopul utilizarii precizate de client si numai in scopul precizat in raport;

35. Consimtimantul scris al evaluatorului trebuie obtinut fnainte ca oricare
parte a raportului de evaluare sd poatd fi utilizatd, in orice scop, de catre orice
persoand, cu exceptia clientului. Consim{dméntul scris i aprobarea trebuie
obtinute si fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi
modificat sau transmis unei terfe parti.

EVALUATOR:

Expert evaluator
Gavrilescu Gheorghe %lberto
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.SITUATIA JURIDICA

Proprietate imobiliara compusa din :

1) Doua terenuri situate in extravilanul localitatii Mihaileni, in suprafata totala
de =17.300,00 mp inscris in cartea funciara cu numarul 50391 conform extrasului de
carte funciara anexat, din care suprafata aferenta parcelei 165 cu destinatie curti
constructii (utilizare agricola) = 8.400 mp si teren aferent parcelei 166 cu destinatie
apa statatoare in suprafata de 8.900m.p., si sunt proprietatea comunei Mihaileni.
Identificarea proprietatii imobiliare corespunde Planului de Amplasament si
Delimitare a corpului de proprietate inregistrat la Oficiul de Cadastru si Publicitate

Imobiliara Botosani.

3.2. AMPLASAMENT - LOCALIZARE

Adresa proprietatii imobiliare analizate este localitatea Mihaileni, comuna Mihaileni,

jud. Botosani.
Proprietatea este situata in zona periferica a localitatii Mihaileni.
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Terenul aferent din parcela cu nr. cad. 165 si 166 are urmatoarele vecinatati:
- Nord — proprietati publice;
- Sud - proprietati private;
- Est - proprietati publice;
- Vest — proprietati private;

3.3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietatea supusa evaluarii este compusa din doua parcele conform planului
de amplasament si delimitare a imobilului au numarul 165 si respectiv 166 si este
inscris in cartea funciara cu numarul 50391 conform extrasului de carte funciara
anexat.

TERENUL

Terenul aferent parcelei 165 in suprafata de 8400 m.p. (din acte!) are forma plana
si dreptunghiulara, terenul aferent parcelei 166 cu atribut de helestee si balti /
categorie de folosinta ape statatoare este situat in vecinatatea apropiata, are o forma
dreptunghiulara usor deformata, si este in suprafata de 8900 mp. Proprietatea analizata
la data inspectiei nu este racordata / bransata la nicio utilitate publica de genul apa,
canalizare, energie electrica, ...etc;

In zona unde este situata proprietatea ca utilitati sunt doar accesul la energie
electrica.
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Parcela 166, in extravilan categoria de folosinta helestee si balti / ape statatoare.

.
-
L
-

G

Ambele suprafete de teren au amplasament bun pentru utilizarea lor in
agricultura, proprietatea la data inspectiei este concesionata, in baza contractului de
concesiune nr.1333/01.04.2014(vezi extras C.F.)

EVALUATOR:

Expert evaluator
Gavrilescu Gheorghe Alberto
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Cap. 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. PIATA IMOBILIARA LOCALA - scurte considerartii

Piata imobiliarda “O piati este mediul In care bunurile si serviciile se
comercializeazd intre cumpdrdtori sivanzdtori, prin mecanismul pretului.
Conceptulde piatd presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa fard
restrictii intre cumpdritori si vénzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori destabilire a prefului, ca si la propria lor
intelegere a utilitifii relative a bunurilor sau serviciilorsi la nevoile si dorintele
individuale” Standardele de evaluare 2018 - Cadrul General. Aceastd piafd se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

In cazul prezentelor proprietati analizate, tindnd cont de estimdrile privind cea mai
buni utilizare, piata se defineste ca piata proprietdtilor cu destinatie terenuri agricole,
amplasate in extravilanul localitatii Mihaileni.

Din studiul pietei rezulta ca proprietatile imobiliare cu destinatie terenuri agricole,
amplasate in extravilanul comunelor din judetul Botosani incepand cu anul 2018
cererea de asemenea proprietati a crescut.

Cererea pentru terenuri agricole este medie, activitatea economica in
agricultura fiind dezvoltata, datorita subventiilor acordate, si cerere pe piata de
produse agricole obtinute din exploatarea acestor suprafete agricole.

Oferta pentru terenuri agricole in extravilaneste diversificata, pozitionate in
diverse zoneale judetului, oferta fiind bogata la vanzare spre moderat sunt expuse pe
piata si publicate pe site-urile de specialitate ale directiei agricole si a UAT-urilor.

Echilibrul pietei La data evaluarii, piata imobiliara specifica este marcata de
dezechilibru in favoarea cumparatorilor, datorata ofertei oarecum ‘“generoase” de
terenuri cu destinatie agricola. In aceste conditii se estimeaza ca avem o piata a
cumparatorului.

Preturile vehiculate la inchiriere/arendare sunt cuprinse intre 300 si 500
Kg.grau/hectar,existand valori ale arendei si mai mari in alte zone, in unele cazuri
unii dintre arendasi renegociaza arenda catre o limita mai inferioara.

Preturile de oferta la vanzare pentru terenuri si sau proprietati similare sunt
cuprinse intre 12.700 Lei, 20.000 Lei si chiar 32500 Lei-32700 Lei/hectar, in functie
de localizare, suprafata, acces la teren, distanta fata de drum si utilitati, vecinatati,
acte....etc.

4.2. FACTORI CEPOT AFECTA VANZAREA FORTATA A PROPRIETATII
Situatia economica a comunei Mihaileni si a judetului. Botosani este slaba,

comparativ cu alte zone din tara, acest judet neavand ramuri industriale bine
reprezentate.

Acest lucru se reflecta si in domeniul somajului care, comparativ cu alte zone
din tara este ceva mai ridicat.

In functie de intentia beneficiarului raportului, bunul imobil poate fi valorificat
dupa o expunere pe piata de cca 2-6 luni,in conditiile in care se mentin conditiile de
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piata de la data evaluarii, iar in caz de valorificare fortata valoarea obtinuta ar fi cu
20-30% mai mica decat in cazul valorificarii normale pe piata.

4.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite varjante posibile care ar trebui sa constituie baza de
pornire si si genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.
Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare
a proprietatii imobiliare.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii:
- permisibila legal
- posibila fizic
- fezabila financiar
- maxim productiva

Cea mai buni utilizare a proprietitii. Pe baza studiului pietei imobiliare
proprietatea de evaluat a fost analizata, pentru cea mai buna utilizare in ipoteza
utilizarii acesteia in continuitate ca teren agricol.

Pentru aceasta alternativa sunt respectate toate conditiile impuse in definitia
conceptului de cea mai buna utilizare.

4.4. METODE DE EVALUARE UTILIZATE

Pentru estimarea valorilor ce duc in final la alegerea valorii de piata, au fost utilizate
urmatoarele abordari:

- Abordarea prin comparatii

4.4.1.ABORDAREA PRIN COMPARATIE DIRECTA

Abordarea prin comparatie directa reprezinta o analiza prin care, valoarea de piata
este estimata prin compararea subiectului analizat cu proprietati similare care au fost
recent vandute, ori sunt propuse pentru vanzare ori sunt contractate.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi
de date, sau/si pe criterii cantitative - analiza comparatiilor relative. ~ Aplicarea
metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de site-ul Directiei Agricole si
Dezvoltare Rurala a judetului Botosani, care prezinta informatii privind oferte de
proprietati imobiliare comparabile.
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Prezentarea ofertelor de vanzare comparabile pentru terenuri:

OFERTA DE VANZA

n Bug

8 mrmaninte of foafas

Sursa:http://www.dadrbt.ro/terenuri-
agricole/oferte/08.01.2019/comuna%20Todireni%20S.C.%20AGRI%20TERENURI%20S.A.(1).pdf
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OFERTA DE

Sursa :http://www.dadrbt.ro/terenuri-
agricole/oferte/08.01.2019/comuna%20Todireni%20S.C.%20AGRI%20TERENURI%20S.A.(2).pdf

18




Can Exesutoritor Judecatoresti de pe 1&ngd Curtes de Apel Suceava
BIROUL EXECUTORULUI JUDECATORESC
GHEORGHIU CRISTINA MARIA

Botosani - 710033, Str. Stafan Luctdan, ar. 7, Judets Botosani C.LF. RO 28872350
IBAN RON3 OTPY 48040 0681 9156 RCD1T  OTP Bank Mloman sucursais Bolosan
; 10331 105 182 U756 342 228 eeraalls bej_ok hyahos pom

Dosar de executare nr, 902/2013°

PUBLICATIE DE VANZARE IMOBILIARA NR. 17
Emisa azi 04.01.2018

Subsenmata GHEORGHIU CRISTINA MARIA, exccutor judecatoresc, in baza incheierii de
incuviintare o executarii silite  si a titlului executoriu  contract de ipoteca awtentificar sub nr
5239/24.06.2008 la BNPA Reta Anitei - Ana Maria Vatavu , accesoriu al contractului de credit nr.
BOTO/25/2008 din 24.06.2008 cu actele aditionale ulterivare §i iNCHEIEREA nr. 902/2013 , prin care se
dispune obligarea debitorului DAVID Vasile cu domicilivd in Sat Hudum - 717113, Comuna Curtesti,
Judetul Botosani la plata sumelor restante in favoarea creditoarei INVESTCAPITAL MALTA Lid CU
SEDIUL IN VALLETTA 36, ARCHBISHOP STREET PRIN PAULA CATANA CU ADRESA PENTRU
COMUNICAREA ACTELOR DE PROCEDURA LA KRUK ROMANIA SRL., cu sediul in Bucuresti,
Itrarea Nestorei mv 1, bl SUBSOL , PARTER, ET. 9,10,11, Judetul cesionara a creantei creditoarei
UNICREDIT BAKNK SA cu sediul in Bucuresti , bd. Expozitiei nr. 1F sector 1, prin prezenta dispunem si

ADUCEM LA CUNOSTINTA GENERALA CA:

In data 04.02.2019 ora 09:00 va avea loc la sediul B.E.J GHEORGHIU CRISTINA MARIA,
vinzared la licitatie publica a bmobilutui parcelu de teren situaia in extravilanud loc Manastirea Doamnei
, cowrs. Curtesti , jud Botosani in suprafata de 4.377.00 m.p din care masurata de 4.396,00 w.p , nr
cadastral 794 , nr CF 53684 a localitatii Curtesti , jud Botosari,

Pretul lor care a fost evaluar imobilul este de 20.100,00 lei ( echivalentul a 4.400,00 EUR) si a fost
stabilit de expert Ciuhan Cristing.

Prequl de pornire/incepere a licitafiei este de 15.075,00 Lei , reprezentand 75% din pretul de
evaluare al bunului .

CONDITIT PRIVIND LICITATIA:

1. Poate participa la licitatie, in calitate de licitator, orice persoana care are capacitate depling de
exercitiu, precunt si capacitatea sa dobdndeasca bunul ce se vinde, conform art. 842 alin. (1) C.proc.civ.

2. In cazul in care persoanele care vor sa participe la liciiatie sunt reprezentate prin mandatar,
mandatarul va avea obligatia de a prezenia, in original, o procura speciala autentica, conform art. 842
alin. (4) C.proc.civ.

3. Nu vor putea participa, fiind incapabili de o cumpara la licitatie publica, persoanele prevazute
de dispozitiile art. 1.654 Cod civil.

4. Debijorii nu por licita nici personal, nici prin persoane interpuse, conform arl. 842 alin. (2)
C.proc.civ.

5. Persoaniele care vor sa cumpere imobilul la ficitatie sunt obligate sa depuna in contul unic de
consemnari nr. K073 OTPV 4600 0061 9159 RO02, deschis ln OTP BANK ROMANIA SA -
SUCURSALA BOTOSANI, aparfinind B.E.J. GHEORGHIU CRISTINA MARIA, avind CLF. -
29872350, pdna la termenul stabilit pentru vinzare, o garantie de participare de lei reprezentind 10% din
prequl de pornire o licitagiei, iar dovada consemmarii, respectiv recipisa C.E.C./O.P. in origindl, impreuna
cu oferta de cumpurare va fi depusa la executorul judecatoresc. conform dispozitiilor art. 838 alin. (1) lit.
k) si ) si art. 843 alin. (1) C.proc.civ. Totodata, persoanele prevazute mai sus vor avea obligatia de
depune, odata cu dovada consennarii gavantiet si oferta de cumparare, copie de pe B.L/C.L, iar in cazul
persoanelor juridice copie de pe certificatul de invegistrare la Registrul comertului si de pe certificatnl de
inregistrare fiscale:
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~ Fermlar pentyy persoane juvidics s
Juridica care se invegistreara in'y

OFERTA DE VARERRE THhER

.

Date priv

sl amplewavental Leraniiul

Sursa : http://www.dadrbt.ro/terenuri-
agricole/oferte/03.01.2019/comuna%20Braesti%20Zudravu%20Constantin.pdf
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Pretul de vanzare pentru o astfel de tranzactie imobiliara se stabileste printr-o
procedura de licitatie. Opinia evaluatorului in acest caz, este ca pe unitatea de
suprafata, in conditiile descrise in raport si tinand cont de pozitia terenului, poate fi
de 0.688 Euro/mp.

Valoarea de piata a terenului subiect este de: 17.300 mp X 0,688 euro/mp =
11.902 €, echivalentul a 55.680 Lei

4.5. SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinute
urmatoarele valori:

Abordarea prin comparatii directe:V; = 11.902€ = 55.680Lei

4.6. RECONCILIEREA REZULTATELOR,VALOAREA DE PIATA

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata funciard din zona localitatii
Mihaileni, jud. Botosani cét si de caracteristicile proprietétii evaluate, evaluatorul
propune ca valoare de piati, cea estimata conform metodei comparatiilor directe.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si
considerente privind valoarea sunt:

o valoarea este una globald;
o valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate In prezentul raport;
o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate
de conformarea la cerintele legale;
o evaluarea este o opinie asupra unei valori;
o opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pantru asigurare.
Tinand cont de cantitatea si precizia informatiilor utilizate in evaluare, de categoria
terenului subiect, de conditiille de piata favorabile ca pret, dar si de scopul
prezentului raport, in opinia evaluatorului valoarea de piata a intregii proprietatii
subiect este:

V, = 11.902€ = 55.680Lei

Not:ii: Valorile prezentate mai sus vor fi folosite numai dupi analiza si aprobarea
acestora de citre Consiliul Local al comunei Mihaileni.

EVALUATOR:

Gavrilescu Gheorghe Alberto
Membru Titular — E.P.I;
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COMPARABILA COMPARABILA | COMPARABILA
CRITERII SUBIECT i COMPARABILA 2 3 4
T(.)direni, Manastir?a quireni, Bracsti. arabil.0.5
Suprafata arab11,2,33H§, Doamnel,extravﬂan‘,4377 arabil,1,8 Ha., Ha 1’0000 L’ei,
totala 760§8,2I Lei mp, 15075 Lei 587§5,14 Lei ’hivalent a
17300 mp echivalent a echivalent a 0,736 echivalent a 06227 euro/mp
0,697 euro/mp euro/mp 0,697 euro/mp ’
PRET (EUR/m.p.) 0,697 0,736 0,697 0,427
Criterii
1. 5
SUPRAFATAM.P. 1 m.p. 1 m.p. 1 m.p. 1 m.p. I m.p.
Corectie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectati 0,697 0,736 0,697 0,427
2. INTABULARE DA DA DA DA DA
Corectie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectatd 0,697 0,736 0,697 0,427
arabil
3. Categorie teren extravilan similar extravilan similar similar
Corectie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectata 0,697 0,736 0,697 0,427
4, ADATUA
VANZARIIL decembrie 2018 in oferta Pret fix decembrie 2018 decembrie 2018
Coreciie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectati 0,697 0,736 0,697 0,427
5.ACCES LA
DRUM are are Nu are are Nu are
Corectie 0% 10% 0% 10%
Valoare corectatd 0,697 0,8096 0,697 0,4697
margine
6. ZONA loc. in mai multe loc margine loc margine loc margine loc
Corectie 10% 0% 0% 0%
Valoare corectati 0,7667 0,8096 0,697 0,4697
NG da da da da da
Corectie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectatd 0,7667 0,8096 0,697 0,4697
8, Utilitati Nu are Nu are EN EL Nu are Nu are
Corectie 0% -15% 0% 0%
Valoare corectata 0,7667 0,68816 0,697 0,4697
9. IMPREJMUIRE Are Nu are are Nu are Nu are
Corectie 10% 10% 10%
Valoare corectatd 0,84337 0,7667 0,51667
TOTAL
CORECTI - % 21 10 21

Valoarea adoptati: COMPARABILA 2 valoarea cu

Valoarea adoptati rotunjiti -

EUR/mp
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ASOCIATIA NATIONALA A EVM UATORILOR AUTORIZATI

| EXPERT-EVALUATOR AUTORIZAT Mobil: 0746 077238 |

3
drd. ing. Mihai AIOANEI Cont IBAN ROg3CECEBT0102RONOC0OO7440 ;
e-mail: mihaiaioanei@hotmail.com Adresa: Bolosani, str. M Kogalniceanu nr. 10|

/
/

Teren situat in intravilan Mihdileni, Pc 700, Pc 701/1 si Pc 702/1,
com. Mihdileni, jud. Botosani.

BENEFICIAR:
Comuna Mihdileni,

PRESTATOR:

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AIOANEI %Imm\

Datele, informatiile i confinutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate, in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terfi fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului sau al Primdriei comunei Mihdileni,

aprilie 2019,
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Cdtre

Conducerea Primdriei comunei Mihdileni

Stimati domni,

In conformitate cu solicitarea dumneavoastrd, am procedat la estimarea valorii de piatd a
imobilului, teren, situat in intravilan Mihdileni, Pc 700, Pc 701/1 si Pc 702/1, proprietatea
comunei Mihdileni, la data de 04.04.2019.

Concret, am fost solicitat sa intocmesc o lucrare de determinare a valorii de piatd a
imobilizdrilor corporale care sd corespundd cu cerintele Legii Contabilitdfii si totodatd sd
indeplineascd conditiile aplicdrii standardelor internationale de contabilitate.

Standardele internationale de evaluare si de contabilitate pe care se fundamenteazd
prezenta lucrare sunt:

- Standardul International de Evaluare IVS - Cadru general

- Standardul International de Evaluare IVS 101- Sfera misiunii de evaluare

- Standardul Internagional de Evaluare IVS 102 - Implementare

- Standardul International de Evaluare IVS 103 - Raportarea evaludrii

- Standardul International de Evaluare IVS 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
- Standardul International de Contabilitate IAS-16 - Imobilizdri corporale

- Standardul International de Contabilitate IAS-40 - Investitii imobiliare

Cu stimd,
Evaluator autorizat

Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AIOANEI MIHAI

£
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectiv: Proprietdti imobiliare, teren Pc 700, Pc 701/1 si Pc 702/1,
intravilan Mihdileni,

Proprietar: Comuna Mihdileni,

Beneficiarul raportului: Comuna Mihdileni,

Data inspectiei: 04.04.2019,
Data evaludrii: 16.04.2019,

Cursurile BNR in ziua de 16.04.2019, erau:
1€=4,7599 RON
1$=4,2168 RON
Valoarea estimatd, in conditiile celei mai bune utilizdari, (fard TVA) este

V=10420,00 lei

Aceste valori se propun Consiliului local spre analizd si decizie, si reprezintd
valoarea de inceput a licitatiel.

Valoarea nu este afectatd de TVA, aceastd taxd fiind un element de fiscalitate care apare
sau nu in momentul realizdrii unei tranzactii, in conditiile si la valorile specificate de lege si in
functie de calitatea persoanelor implicate in tranzactie (juridice sau fizice), iar in cazul persoanelor
Jjuridice in functie de inregistrarea fiscald a acestora, (ca pldtitoare sau nu de TVA).

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AIOANELMIHAI
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici
un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea
evaludrii nu se face in functie de satisfacerea umei asemenea solicitdri. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauzd si cu bund credintd ca:

1. Afirmatiile declarate de cdtre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate §i corecte.
Estimadrile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de cdtre evaluator ca fiind
adevdrate §i corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietdfii, pe care am
efectuat-o la data 04.04.2019.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale §i
nepdrtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietdtii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pdrtile
implicate in prezenta misiune, exceptie fdcdnd rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii §i
legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in_functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AIOANEI MIHAI

i
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CUPRINS

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
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INTRODUCERE
MISIUNEA DE EVALUARE
Obiectivul lucrdrii
Scopul si utilizarea evaludrii
PREMISELE EVALUARII
Declaratie privind conditii generale limitative
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INTRODUCERE

Subsemnatul drd ing. Mihai Aioanei, expert tehnic judiciar, avdnd Legitimatia nr.3021-
8926, eliberatda de Min. Justitiei, expert CECCAR, cu diplomd seria F, nr. 000614/1998, membru al
Corpului expertilor tehnici, Legitimatie nr. 124/1996, evaluator ANCPI, agreat de Ministerul
Agriculturii §i  Dezvoltdrii Rurale si Ministerul Mediului i Pddurilor, Certificat nr.
3545/06.08.2010, expert-evaluator active si bunuri imobiliare, Certificat nr. 1078 / 07.12.2005,
membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 10043/2012, CIF: 20811317, am intocmit prezenta
lucrare la solicitarea Comunei Mihdilen.

Evaluatorul are pozitia de consultant §i nu are nici un interes prezent sau viitor, direct s-au
indirect, asupra proprietdtii evaluate. Valorile determinate reprezintd o opinie calificatd a

evaluatorului. 5
RAPORT DE EXPERTIZA - EVALUARE,

IL. 1. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea a unui imobil teren, situat in intravilan Mihdileni,
proprietatea privatd a comunei Mihdileni.

PREZENTAREA OBIECTIVULUI

Proprietatea imobiliard se compune din teren intravilan situat in intravilan Mihdileni, Pc
700, Pc 701/1 si Pc 702/1, com. Mihdileni, jud. Botosani, in suprafatd de 1128,00 mp.

1.2, Scopul lucrdrii

Scopul lucrdrii este stabilivea valorii de piatd pentru bunurile specificate mai sus, in
vederea informdrii clientului.
Prezenta lucrare se adreseazd, Primdriei comunei Mihdileni, in calitate de destinatar si de client.
Toate investigatiile §i analizele necesare au fost ficute de evaluator.
Pentru estimarea valorii, data evaludrii este 16.04.2019.

Valoarea estimatd indicatd in raportul de evaluare se considerd veridicd si se recomandd
beneficiarului si/sau utilizatorului serviciilor de evaluare in scopul mentionat in raportul de
evaluare, dacd legislatia sau hotdrdrea instantei de judecatd nu stabileste altfel.

L3. Definirea valorii i data estimdrii acesteia

Pentru a nu se crea confuzii §i interpretdri asupra valorii evaluate, conform Standardelor
Internationale 2014, valoarea de piatd se defineste ca suma estimatd pentru care o proprietate ar
putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing adecvatd, in care ambele
pdrti au actionat in cunostinid de cauzd, prudent §i fard constrdngere.

Este important de subliniat cd estimarea profesionistd a valorii de piafd este o evaluare
obiectivi a drepturilor de proprietate asupra unor anumite bunuri, la o anumitd datd. In aceastd
definitie apare implicit conceptul de piatd in ansamblu, care reflectd mai degrabd activitatea si
motivafia mai multor participanti decdt imaginea sau interesul preconceput ale unui anumit
participant. Valoarea de piatd este o estimare fundamentatd de piatd, efectuatd in conformitate cu
aceste Standarde.
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Valoarea este determinatd in lei/euro si nu include cota TVA. Pentru marcarea momentului
in procesul continuu de evolutie monetard se mentioneazd cd la data evaludrii, cursul pietei
valutare comunicat de BNR —specificat la pag. 3 a prezentului raport. Valoarea estimati este
consideratd cd reflectd plata integrald imediatd, in numerar sau in modalitdtile de platd bancare
echivalente.

I.4. Forme de estimare a valorii

Valoarea proprietdfii estimatd in prezentul raport este exprimatd cash in lei si in
corespondentul monetar euro la data evaludrii.

LS. Sfera evaludrii

- Piata imobiliard a proprietdtilor

- Datele privind tranzactii asemdndtoare au fost culese din mediul web analizénd ofertele si
istoricul de tranzactionare al agentiilor imobiliare. Evaluatorul a tinut cont in aprecierea valorii de
situatia economicd precard din zond, existenta in perioada efectudrii analizei.

L.6. Bazele evaludarii

Evaluarea a fost ficutd in conformitate cu prevederile Standardelor Internationale de
Evaluare (IVS) elaborate de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare, cu respectarea
Standardelor Europene de Evaluare (EVS) precum si cu respectarea prevederilor ANEVAR.

Evaluarea se bazeazd atdt pe informatiile primite din partea proprietarului cdt si pe
rezultatele investigatiilor fdcute de cditre evaluator.

Pentru estimarea valorii de piatd a activelor supuse evaludrii s-a aplicat abordarea prin
comparatia vazdrilor in cazul terenului §i metoda costurilor in cazul constructiei.

L7. Ipoteze i conditii limitative

Acest raport de expertizd 5i evaluare a fost ficut pe baza urmdtoarelor ipoteze si a altor

ipoteze care apar in cursul raportului:

e Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiunilor privind proprietatea asupra imobilelor analizate. Se presupune cdi
bunurile imobile sunt detinute in mod exclusiv §i absolut de Primdriei comunei
Mihdileni.

e Informatiile furnizate de proprietar, se considerd a fi autentice, dar nu se dd nici o
garantie asupra preciziei lor.

e Documentele prezentate in Anexele la prezentul raport, se presupun a fi corecte.

e Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietii, pe factorii anticipatiei ofertei §i cererii pe termen scurt §i pe o
economie instabild in continuare.

e  Bunurile imobile supuse expertizdrii si evaludrii sunt distincte si chiar dacd
ofertarea la licitatie pentru vdnzare se face in comun, adjudecarea acestora poate fi
st individuald. Valorile de adjudecare ale unui bun evaluat nu modifici valoarea de
pornire a licitagiei pentru alt bun material. Orice proportie intre valorile de pornire
a licitatiei 5i valorile de adjudecare pentru diverse bunuri nu poate fi ficutd.

Acest raport de expertizare-evaluare a fost elaborat in urmdtoarele conditii generale
limitative:
o Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu di dreptul de a-1 face public.
Pag. 7din 17
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o  Continutul acestui raport, atdt in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului) nu va fi difuzatd public prin publicitate, relatii publice,
stiri sau prin alte medii de informare fird aprobarea scrisd §i prealabilid a
evaluatorului.

e  Expertul tehnic evaluator are rolul de a formula o opinie calificatd privind valoarea
de vanzare fortatd a bunurilor care fac obiectul raportului de expertizi-evaluare.

CAP. II. ANALIZA DIAGNOSTIC
II.1 Diagnostic juridic

Bunurile imobile expertizate si evaluate sunt  proprietatea Comunei Mihdileni, jud.
Botosani; dreptul de proprietate este atestat de:

- Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Mihdileni, HCL nr.

, poz. _, cod de clasificare .

- Imobilul este intabulat in CARTE FUNCIARA a UAT Mihdileni, sub numdirul 51204.

112 Prezentarea bunurilor evaluate

Terenul este identificat in intravilan Mihdileni, si este adiacent drumului Ds 779/1.
Are suprafata, S=1128,00 mp,

Dispune de urmdtoarele utilititi: refea electricd,

Drumul DCL 779/1, nu este asfaltat.

Addncimea de inghet: 1,10 m, conform Normativ P10-1986 si STAS 6654-77,
Dimensiuni teren: formd poligonald (trapez),

Natura de fundare: teren aflat in limita de stabilitate;

©C 0 OO0 0 0O

11.3. Definirea pietei imobiliare
I1.3.1. Definitia pietei

Piata reprezinta mediul in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumpdrdtori si vanzdtori, prin intermediul preturilor. Toate pietele sunt influentate de atitudinile,
motivatiile §i interactiunile vanzdtorilor §i cumpdrdtorilor, acestea fiind la randul lor influentati de
actiuni sociale, economice si guvernamentale. Piata imobiliard este reprezentatd de un grup de
persoane sau firme care interactioneazd unii cu altii cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii pe piatd pot fi compdrdtorii, vanzdtorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii,
antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

Piata imobiliard este influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si
oferta de proprietdti poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va exista un decalaj intre cerere
si ofertd. Piata imobiliard este segmentatd dupd locatie si dupd tipul proprietdtii : pe cartiere si
clase de proprietati imobiliare. Cererea reflectd necesitdtile, dorintele materiale, puterea de
cumpdrare §i preferintele consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatorilor
potentiali (cumpdrdtori, chiriagi) si pentru un anume tip de proprietate. Analiza urmdreste produsul
sau serviciul final pe care il asigurd proprietatea. Deoarece oferta se ajusteazd incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietdtilor tinde sd varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel
influentatd de cererea curentd. Cererea poate fi analizatd sub doud aspecte: cantitativ si calitativ.
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Piata imobiliard specificd a proprietdtii evaluate este piata proprietdtilor rezidentiale —
cladire familiala de locuit. Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru a
analiza oferta, evaluatorul trebuie sd treacd in revistd inventarul de proprietdti competitive, care
include stocul de proprietdti existente, in constructie si in proiect. Datele trebuie adunate prin
inspectarea cladirilor, consultarea autorizatiilor de construire, discufiile cu antreprenorii §i
planificatori urbanistici. Ofertele competitive sunt ale vdnzdtorilor de astfel de proprietdfi, mai
putin a antreprenorilor si a dezvoltatorilor imobiliari sunt prezengi in numdr extrem de redus.

11.3.2. Echilibrul pietei

Dupd 1 ianuarie 2009 de la declansarea crizei financiare pretul proprietditilor imobiliare a
scdzut odatd cu scdderea puterii de cumpdrare a populatiei si accesul limitat la creditele bancare.
In urma analizei efectuate a reiesit faptul cd, in prezent piata imobiliard este dezechilibratd, oferta
depdgind cererea pentru acest segment de imobile. Ciclul imobiliar nu este sincronizat cu ciclul
afacerilor, activitatea imobiliard rdspunzdnd la stimuli ce acfioneazd fie pe termen scurt, fie pe
termen lung. Ciclul pe termen lung depinde de schimbdrile in caracteristicile societdtilor
comerciale si in veniturile sale. Ciclul pe termen scurt depinde in principal de disponibilitatea
resurselor de finantare si costul acestora (costul creditului). Disponibilitatea fondurilor binesti se
Jace cu costuri mai mari datorita dificultdtilor de acordare a creditelor acordate de béancile
comerciale cdire populatie 5i persoane juridice. Ludnd in calcul scdderea cererii pentru proprietdyi
imobiliare, putem afirma cd in 2015 atdt chiriile, cdt si preturile proprietdtilor vor fi in scidere
datoritd inflatiei in general cdt i a crizei financiare in special.

La nivelul localitdtii Mihdileni, in acest moment, nu se poate vorbi de o piatd imobiliard
Junctionald pe care sd se efectueze tranzactii regulate §i care sd poatd oferi suficiente informatii in
ceea ce privegte preturile de tranzactionare imobilelor de tip comercial. Numdrul de tranzactii este
redus, in marea lor majoritate fiind tranzactii forfate, fird a indeplini condifia de marketing
adecvat. Se apreciazd cd piata proprietdtilor imobiliare comerciale, la data prezentului raport de
evaluare este o piatd a cumpdrdtorului.

CAP. Il EVALUARE
1I1.1. Principiile evaludrii — pentru piata imobiliard

Cererea i oferta. Valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este determinatd de
interactiunea dintre cererea §i ofertd existente la data evaludrii.

Schimbarea. Forfele cererii si ale ofertei se afld intr-o dinamicd permanenti si creeazd in
mod constant un nou mediu economic, determindnd astfel fluctuatii ale pretului si valorii.

Concurenta. Prefurile sunt sustinute si valorile sunt stabilite printr-o continud competitie i
interactiune intre cumparatori, vanzdtori, antreprenori §i alti participanti pe piata imobiliard.

Substitutia. Un cumpdrditor rational nu va pldti mai mult pentru o proprietate decdt costul
de achizitie a unei alte proprietdyi cu aceleasi caracteristici.

IIL.2. Metode de evaluarea a terenului

- Abordarea prin comparatia vinzdrilor
Aceasta abordare este utilizabild atunci cdnd evaluatorul are date privind vinzarea unor
proprietdfi similare ce au fost vandute recent. Se foloseste o singurd metodd si anume:

War
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- Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piafd se face prin analizarea piefii, prin compararea proprietdtii de
evaluat (proprietate subiect) cu alte proprietdti similare. Valoarea de piatd a unei proprietdfi
imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza
comparativd se axeazd pe asemdndrile si diferentele intre proprietdyi si tranzactii care influenteazd
valoarea. Evaluatorul identificd si analizeazd punctele tari si punctele slabe ale proprietdtilor.

Se folosesc date’ despre tranzactii, contracte si oferte de proprietdti imobiliare considerate
competitive §i comparabile cu proprietatea evaluatd. Principalele surse sunt péirtile in tranzactii,
publicitatea imobiliard §i administratorii imobiliari.

Pornind de la datele de piatd si de la caracteristicile proprietdilor se efectueazd corectii in
asa fel incdt acestea sa reflecte procesul de gdndire si judecatd al unui cumpdrétor inainte de a
cumpdra.

Se pot face corectii cantitative sau calitative fie ca procentaj fie ca valoare absolutd.

Corectiile cantitative se pot face prin:

- analiza pe perechi de date determindndu-se mdrimea corecfiei care se referd la o singurd
caracleristicd;

- analiza statisticd folosind regresia §i inferenta numai asupra factorilor care influenteazd preful;

- analiza graficd asezdnd intr-un grafic elementele de comparatie i interpretdnd cum vede piafa
aceste elemente;

- analiza evolutiilor cdnd existd un mare volum de informatii de piati despre proprietdti cu mai
putine caracteristici similare  §i se determind sensibilitatea pietei la anumite elemente de
comparatie;

- analiza costurilor folosite de autoritdti pentru taxe de constructie sau impozit pe proprietdyi;

- analiza datelor secundare care nu se referd direct la proprietdtile comparabile ci descriu piaja
imobiliard in general.

Corectiile calitative se pot face prin:

- analiza comparatiilor relative a tranzactiilor si determinarea caracteristicilor inferioare, egale sau
superioare fatd de proprietatea evaluatd;

- analiza clasamentului tranzactiilor comparabile intr-un clasament i analiza pozitiei proprietdtii
evaluate in acest clasament;

- interviuri personale cu opiniile unor participangi pe piata imobiliard.

Se utilizeazd o grili de piati. In aceasta fiecare element de comparatie are repartizat un rénd
iar prefurile unitare sau totale ale proprietdtilor comparabile sunt corectate pentru a reflecta
diferentele fatd de proprietatea evaluatd(subiect).

Valoarea finald reprezintd o opinie privind valoarea care ar conduce la pretul cel mai
probabil. Aceastd opinie poate fi exprimatd sub forma unui interval de valori sau ca o singurd
valoare.

- Metoda capitalizdrii rentei de bazdi

- este util sa se cunoascd informatii de pe piata inchirierilor imobiliare (venta de bazdi este mirimea
platitd pentru dreptul de utilizare §i ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere a
terenului);
- dacd renta curentd corespunde cu cea de piafd, valoarea obfinutd prin capitalizarea cu o ratd de pe
piata este echivalentd cu valoarea de piatd;
- in cazul cdnd nu corespunde cu conditiile contractuale sunt necesare corectii;
- renta poate avea diferite clauze de escaladare si de platd si in acest caz trebuie reflectate in renta de
baza;

Dintre metodele enumerate mai sus, pentru estimarea valorii de piafd a terenurilor,
evaluatorul a folosit metoda comparatiei.

Proprietdtile imobiliare care genereazd venituri se achizifioneazd ca investitii, iar din punctul
de vedere al investitorului, elementul esenfial care influenteazd valoarea este capacitatea de a
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produce profit. Intre valoarea unei proprietdfi si capacitatea de a produce profit este o relatie direct
proportionald.

Rata de_ capitalizare(Rc) apare in cadrul metodelor de evaluare bazate pe capitalizarea
cdstigurilor. Cdstigurile, in cazul proprietdfilor imobiliare se obtin prin inchiriere. In toate calculele
de la abordarea prin capitalizarea veniturilor se fac in ipoteza unui contract de inchiriere cu chirie
fixa fard clauze de ajustare in timp a acesteia.

Metoda capitalizarii directe este 0 metoda prin care venitul net anual (Vna) realizat intr-un
an de exploatare a clidirilor se transformd in valoare prin multiplicarea acestuia cu inversul ratei

generale de capitalizare (Rc).
Vi= (Vna/Rc ) x 100,

unde
Vt - valoarea terenului
Rc - rata de capitalizare .
Orice proprietate inchiriatd are un venit brut anual (Vba) pentru un grad de ocupare de 100%.
Venitul net anual (Vna) este venitul total anticipat a fi generat de proprietate, dupd deducerea
Venitul net anual al terenului reprezintd diferenta dintre veniturile totale anuale (Via)
realizate anual pentru teren, diminuate cu cheltuielile anuale (Ca) cu taxe, impozite si administrare.
Vna = Vta—Ca
Cheltuielile anuale sunt procent din veniturile totale anuale (Vta), cuantumul acestora
este situat intre 1% 5i5 % in cazul terenului.
Rata de _capitalizare este raportul procentual dintre venitul net anual generat de proprietatea
evaluatd si valoarea (V) a proprietdtii. Aceasta este determinatd cu formula:

Re = (Vna/V) x 100

In cazul de fatd pornind de la informatiile credibile pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie,
se va folosi Metoda comparatiei directe. S-au ales comparabile din oferte de vinzare de terenuri
intravilane, din Mihdileni sau din localitdti adiacente, deoarece in zond sunt foarte putine tranzactii
cu terenuri intravilane.

114 COMENTARII

o valoarea terenului si constructiei corespunde intravilanului localitdtii, zomei si pozifiei in
care se afld terenul,

o drumul de acces este asfaltat,

o terenul este adiacent la drumul Ds 779/1,

o valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

prezentul raport;

preful de tranzactionare se va putea situa deasupra valorii prezentate;

opinia evaluatorului nu tine seama de motivatii speciale ale vénzdtorului si ale

cumpdrdtorului,

valoarea este o predictie;

valoarea nu fine seama de responsabilitdfile de mediu;

valoarea este subiectivd;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

valoarea nu congine T.V.A.

O O

O 0 0 0O
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CAPITOLUL IV - CONCLUZIT

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, in opinia evaluatorului, valoarea de
piatd a imobilului teren, situat in intravilan Mihdileni, Pc 700, Pc 701/1 si Pc 702/1, astizi

16.04.2019, are valoarea estimati, V =10 420,00 lei.

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AIOAJJY}ENLMQQI\

PUERT 1o tel P e

e
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Fisd de evaluare a terenului Fyy

Teren in suprafatd de 1 128,00 mp.

Au fost selectate trei proprietdfi comparabile care au caracteristici aseminitoare cu subiectul.

Subiectul este un teren in suprafatid totald, S =1 128,00 mp, identificat in intravilan Mihaileni, Pc 700,
Pc 701/1 si Pc 702/1, UAT Mihdileni jud. Botosani,
comparabila I, vinzare certi, intravilan Mihaileni, UAT Mihdileni, teren arabil, S= 3 669 mp, adiacent
proprietitii subiect, impreund cu:
o locuintd C1 in suprafatd de 45 mp, construitd in 1965, din chirpici, acoperiti cu
tabla,
O anexd grajd, in suprafafi de 25 mp, construit in 1965, din chirpici acoperit cu
azbociment
pref tranzactie 45 000 lei, conform Cvc nr. 463/07.06.2017, autentificat la BIN Olirean Andra Alina,
notatd cu T1,
comparabila II, oferti, intravilan Vitcani, UAT Mihiileni, teren, S= 9 855 mp, pret solicitat V=13 000
€, (1,32 €/mp), comparabili extrasi din: http://OLX.ro/, notati cu T2,
comparabila II, ofertd, intravilan Mihiileni, UAT Mihdileni, teren, S= 6 000 mp, impreuni cu casi in
suprafatd de 106 mp, din chirpici, instalatie electricd, pref solicitat V=18 000 €, (85 300 Ilei)
comparabild extrasa din: http://botosaniorasultiu.ro/, notatd cu T3,

Se observa cé, in comparabila I, imobilul analizat este compus teren in suprafats de 3 669 mp, si o casi,

in suprafatd de 45 mp, si o anex in suprafatd de 25 mp, construite din chirpici in anul 1965; pentru a afla
valoarea terenului, din valoarea totald se va deduce valoarea aferenti casei si anexei grajd.

De asemenea, comparabila III, este oferts, si cuprinde teren plus casi din chirpici acoperitd cu tigli,

curent electric; si la aceastd comparabild se va deduce din valoarea totali solicitatd, valoarea casei.

Valorile acestora se vor estima cu ajutorul CATALOG DE EVALUAREA RAPIDA nr. 124, Fisa nr.

4A, ,,CLADIRE DE LOCUIT, INDIVIDUALA, (parter cu pereti din paiant3, chil:pici, véldtuci, pimént bitut
sau bame)”, (MATRIX ROM 1995). si a figei nr. Fisa nr. 11, »DEPENDINTA IZOLATA, (la cladiri de
locuit, social culturale sau administrative)”, (MATRIX ROM 1995).

Valorile casei si grajdului, pentru comparabila I, se estimeazi la V =12 710 lei. (Anexa nr. si or. 2)
Valoarea terenului va fi V= 45 000,00 — 12 710 lei = 32 290 lei (8,80 lei/mp).

Valorile casei, pentru comparabila III, se estimeazi la V = 46 900 lei. (Anexa nr. 3)
Valoarea terenului va fi V.= 85 300,00 — 48 400 lei =36 900 lei (6,15 lei/mp).

Comparabilele 11 5i I, fiind la stadiu de ofertd, valorile specificate se vor corecta cu un coeficient
de corectie ce va tine seama de maja de negociere  (-10 %).
Rezulta Vi = 1,32 €/mp = 6,25 lei/mp.

V]]] = 6,40 lei/mp

Nr. ) Valoare oferta | Valoare de calcul
Comparabila , .
crt. lei/mp lei/mp
1 Mihdileni, S =3 669 mp 8.80 8.80
2 Vitcani, § =9 855 mp 6.25 5.63
3 Mihdileni, S = 6000 mp 6.15 5.54

Calculele sunt incluse in Anexa nr. 4.

Pag. 13 din 17 - N
Evaluare imobil sitnat in intravilan Mihidileni: Pe 700,



Stefanel
Stamp


Conform ,,Evaluarea proprietiitii imobiliare”, editia a 13-a — editia in limba romani, autor Appraisal
Institate, editura ANEVAR, 2011, cap. 13, comparabila care necesiti cea mai mici corectie bruti a pretului
de vinzare este adesea cea mai apropiati de valoarea proprietitii subiect. in cazul de fatii, aceastii valoare
este cea determinati de comparabila L.

Explicatii pentru corectii

Dreptul de proprietate transmis

Pretul tranzactiei este intotdeauna bazat pe transmiterea dreptului de proprietate. Proprietatea subiect este
ocupatd de proprietar. Proprietétile comparabile sunt libere la vanzare. Astfel, corectia va fi nula, proprietatea
subiect fiind considerati libera la vanzare.

Conditii de finantare

Pretul de tranzactionare al unei proprietati imobiliare poate diferi de cel al unei proprietiti similare datoriti
aranjamentelor financiare diferite: credite la o dobanda avantajoass, contracte de vinzare - cumpdérare in rate.
Proprietétile au aceleasi conditii de finantare (capital propriu, nu capital imprumutat), ceea ce inseamni o corectie
nuli.

Conditii de vdnzare

Reflectd motivatiile vanzitorului si/sau a cumpératorului de a vinde/cumpira proprietatea. Toate
comparabilele au conditii de vanzare la piaf3, ceea ce inseamni o corectie nuli.

Conditii de piatdi

Discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludrii, feb. 2019, dati care face posibild tranzactia (vezi
definitia valorii de piat#). S-a corectat comparabila I-a deocarece tranzactia a avut loc la data de 07.06.2017

Localizare

S-au corectat comparabilele 2 si 3, deoarece acestea se afld la depirtat fagd de soseaua principals din satul
respectiv.

Suprafata

S-au efectuat corectii pentru comparabilele 1, 2 si 3, cu 1 % pentru fiecare 500 mp, diferent3 intre suprafata
comparabilei i suprafata subiectului.

Utilitdi

Nu s-au corectat nici o comparabila deoarece toate au doar curent electric.

Acces la proprietate

S-au efectuat corectii pentru comparabila 3 deoarece are accesul mai usor decat proprietatea subiect (drum

asfaltat).

Pag. 14 din 17

Evaluare imobil situat tnintravilan Mikiileni: Pc 700,



Stefanel
Stamp


Anexanr. 1
Constructie ,,Casi intravilan Mihiileni” (comparabila I)

DATE INITIALE

Data PIF(imobil initial) 1965

Cod de clasificare* 1.6.1

DSN#* 40...60 ani,

*Conform HG nr. 2139/2004, modificat prin HG 1496/2008
Date constructive

- nivel P

- suprafatd construitd desfigurati 45,00 mp

Conform CATALOG DE EVALUAREA RAPIDA nur. 124, Fisa nr. 4A, ,,CLADIRE DE
LOCUIT, INDIVIDUALA, (parter cu pereti din paianti, chirpici, viilituci, pimant bitut sau
barne)”, (MATRIX ROM 1995), se identifica:

a. Caracteristici specifice

structurd chirpici,
fundatii de
inchideri chirpici,
tAmplarie lemn
instalatii electrice, nu,
instalatii sanitare nu,

b. Valoarea de inlocuire unitari a constructiei este:

Constructii 620

Acoperis -17

lipsa instalatii electrice -23

lipsd instalatii sanitare -72

Total, inclusiv corectii 508 ROL/mp
suprafata construita 45 mp

Valoare totala la 01.01.1965 22860 LEI 1965
Coeficient de actualizare* 28,930

Indicele preturilor de consum** 1.016

COST DE NOU BRUT 671,917,706 rol

COST DE NOU BRUT 67,192 ron

TVA*** 19 %

cost de nou net 54,425 ron

Valoare unitar3, lei/mp 1,209 lei/mp
Depreciere fizica conf. GEV 500, anexa 2

Depreciere 85.00 %
Valoare depreciere 46,262 ron
Valoare finala 8,164 ron

*Conform Buletin documentar “Expertiza tehnici” nr. 145 din oct. 2018, pag. 8, tabel i1, poz. 1.2, (data de
referintd 30.09.2018), editat de Corpul expertilor tehnici din Romaénia

** Conform Institutului National de statisticd, perioada oct. 2018 - feb. 2019.

***valoarea finald nu include TVA.

Valoarea finali (rotunjit) este V = 8 160,00 lei.
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Anexanr. 2

Constructie ,,Grajd intravilan Mihdileni” (comparabila I)

DATE INITIALE

Data PIF(imobil initial) 1965

Cod de clasificare* 1.6.1

DSN* 40...60 ani,

*Conform HG nr. 2139/2004, modificat prin HG 1496/2008

Date constructive
- nivel
- suprafatd construitd desfigurata

Conform CATALOG DE EVALUAREA RAPIDA ur. 124, Fisa nr. 11, ,DEPENDINTA
IZOLATA, (la cladiri de locuit, social culturale sau administrative)”, (MATRIX ROM 1995),

se identifica:

a. Caracteristici specifice

P
25,00 mp

structurd chirpici,

fundatii de

Tnchideri chirpici,

tdmplarie lemn

instalatii electrice, nu,

instalatii sanitare nu,
b. Valoarea de inlocuire unitard a constructiei este:
Constructii 450
Acoperis 15
sobe zid 45
lips3 instalatii sanitare 4]
Total, inclusiv corectii 510 ROL/mp
suprafata construita 25 mp
Valoare totala la 01.01.1965 12750 LEI 1965
Coeficient de actualizare™ 28,930
Indicele preturilor de consum** 1.016
COST DE NOU BRUT 374,757,251 rol
COST DE NOU BRUT 37,476 ron
TVA*** 19 %
cost de nou net 30,355 ron

Valoare unitara, lei /mp

1,214 lei/mp

Depreciere fizica conf. GEV 500, anexa 2

Depreciere 85.00 %
Valoare depreciere 25,802 ron
Valoare finala 4,553 ron

*Conform Buletin documentar “Expertiza tehnicd” nr. 145 din oct. 2018, pag. 8, tabel II, poz. 1.2, (data de
referingd 30.09.2018), editat de Corpul expertilor tehnici din Roméania

** Conform Institutului National de statistici, perioada oct. 2018 - feb. 2019,

***valoarea finald nu include TVA.

Valoarea finalil (rotunjit) este V = 4 550 lei.
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Anexanr. 3
Constructie ,Casd intravilan Mihiileni” (comparabila 3)

DATE INITIALE

Data PIF(imobil initial) 1965

Cod de clasificare¥ 1.6.1

DSN* 40...60 ani,

*Conform HG nr. 2139/2004, modificat prin HG 1496/2008
Date constructive

- nivel P

- suprafati construiti desfasurati 106,00 mp

Conform CATALOG DE EVALUAREA RAPIDA nr. 124, Fisa nr. 4A, »CLADIRE DE
LOCUIT, INDIVIDUALA, (parter cu pereti din paianti, chirpici, vildtuci, piméant bitut sau
bérne)”, (MATRIX ROM 1995), se identifici:

a. Caracteristici specifice

structurd chirpici,
fundatii de
inchideri chirpici,
tdmplérie lemn
instalatii electrice, nu,
instalatii sanitare nu,

b. Valoarea de inlocuire unitari a constructiei este:

Constructii 620

lipsa instalatii sanitare -72

Total, inclusiv corectii 548 ROL/mp
suprafata construita 106 mp

Valoare totala la 01.01.1965 58088 LEI 1965
Coeficient de actualizare* 28,930

Indicele preturilor de consum™** 1.016

COST DE NOU BRUT 1,707,364,643 rol

COST DE NOU BRUT 170,736 ron

TVA*** 19 %

cost de nou net 138,297 ron

Valoare unitard, lei/mp 1,305 lei/mp
Depreciere fizica conf. GEV 500, anexa 2

Depreciere 65.00 %
Valoare depreciere 89,893 ron
Valoare finala 48,404 ron

*Conform Buletin documentar “Expertiza tehnica” nr. 145 din oct. 2018, pag. 8, tabel II, poz. 1.2, (data de

referintd 30.09.2018), editat de Corpul expertilor tehnici din Romania
** Conform Institutului National de statistics, perioada oct. 2018 - feb. 2019.

***yaloarea finald nu include TVA.
Valoarea finali (rotunjit) este V = 48 400,00 lei.
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Teren in surafatd de S=1 128 mp

Tl SR PR S

Grila comparatiilor de piata - terenuri anexanr. 4
TERENURI COMPARABILE
Nr. | ELEMENTE DE COMPARATIE TEREN COMPARABIL | COMPARABIL | COMPARABIL
crt. SUBIECT T1 T2 T3
Pret de vinzare (lei/mp) 8.80 5.63 5.54
Corectii ale tranzactiei

1 | Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin
Corectie (%) 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 8.80 5.63 5.54

2 | Conditii de finantare proprii proprii proprii
Corectie (%) 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 8.80 5.63 5.54
3 | Conditii de vinzare liber liber liber
Corectie (%) 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 8.80 5.63 5.54

4 | Conditii de piati (data vinziirii) 07.06.2017 curentd curenti
Corectie (%) 3.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.44 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 9.24 5.63 5.54

Corectii ale proprietdtii
5 | Localizare Mihaileni similar Vitcani Mihaileni, perif.

Corectie (%) 0.00 5.00 3.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.28 0.17
PRET CORECTAT (lei/mp) 9.24 5.91 5.71

6 | Suprafata 1128.00 3669.00 9855.00 6000.00
Corectie (%) 0.00 -7.00 -5.00
Corectie (lei/mp) 0.00 -0.41 -0.29
PRET CORECTAT (lei/mp) 9.24 5.50 5.42

oLy,
]
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7 | Utilitati en. el. similar similar similar
Corectie (%) 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 9.24 5.50 5.42
8 [ Acces la proprietate pietruit pietruit drum asfaltat pietruit
Corectie (%) 0.00 -5.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 -0.27 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 9.24 5.22 5.42
Corectie totald neti (lei/mp) 0.44 -0.41 -0.12
Corectie netii ca % din pretul de vinzare 5 -7 -2
Corectie totald bruti (lei/mp) 0.44 0.97 0.45
Corectie bruti ca % din pretul de 5 17 8
Numir corectii 1 3 2
Valoare de piata teren 10,422.72|lei
Valoare de piaté teren (rotunijit) 10,420.00(lei

\
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Anexanr 5. 10 .

Carte Funciard Nr. 51204 Comuna/Oras/Municipiu! Mihaileni
Anexa Nr. 1 La Partea | ‘

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii f Referinie
51204 Din acte: 1.170
Masurata: 1.128
* Suprafata este determinata in planul de proitectie Sterec 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
1 e #
;:"‘
,‘”/
soigz
Date referitoare la teren
nr | Categorie jintra | Suprafata = .. .
crt | folosinga |vilan {(mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 962 - 700 -
2| cui ipa 45 - 701/1 -
constructii
3 arabil DA 33 - 701/1 -
4 arabil DA 88 - 702/1 -
fungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit =~ {m)
1 2 26.519
2 3 0.852
Document care contine date cu caracter personal, protejale de Lo veeic oy oo - ﬁ"- Pagina 2 din 3
L g - —
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

fntre subsemnatii:

1. MURARY MARIA, viduvi, domiciliaty in satul Mihiileni, comuna Mih#ileni,
judetul Botosani, identificat} prin carte de identitate seria — numdrul

eliberatd la data de : " de SPCLEP Bucecea, valabilj pani la data de
) , cod numeric personal L, §t

2. HALIP CORNELIA, viduvi, domiciliati in satul Mihileni, comuna Mihdileni,
judetul Botosani, identificats prin carte de identitate seria numadrul
eliberati la data de C de SPCLEP Bucecea, valabilj pénd la data de
15.02.2068, cod numeric personal > in calitate de vdnzdtoare, si

3. BUZNEA GHEORGHE-SORINEL, cisitorit cu sotia BUZNEA ILONA,
posesoarea codului numeric personal , domiciliat in satul Mih#ileni,
comuna Mihiileni, judetul Botosani, identificat prin carte de identitate seria XT

numdrul - || eliberati la data de: _, ~de SPCLEP Bucecea, valabilg pani
Ia data de - , , cod numeric persopal N 3, in calitate de
cumpdardtor, - S

a infervenit prezentul contract de vﬁnzare—cumpc“zrare, in urmdtoarele condifii:—--

I. Noi, MURARU MARIA si HALIP CORNELIA, vindem domnului
BUZNEA GHEORGHE-SORINEL, ca bup comun in devilmisie cu sota
BUZNEA ILONA ,imobilul proprietatea noastrs, situat in intravilanul comunei
Mihéileni, satului Mihsileni, judetul Botosani, cu vecinii: Ds 761, Ds 695, Ds
779/1¢i Savoia S, constand din teren si constructii, compuse din :-

1.Suprafata de 3.623 mp (&eimiigasesutedouﬁzgcisitrei mp) din acte
si suprafata de 3-669 mp (treimiisasesutesaizecisinouii mp) misurati,
teren, din care suprafata de 651 mp teren curti —constructii situati la parcela 697,
suprafata de 800 mp teren arabil situat la parcela 697, suprafata de 1.418 mp teren
arabil situati la parcela 696 si suprafata de 800 mp teren-arabil situatj 1a parcela
698, cu C1- locuinta, in suprafati de 45 D, construitd in anul 1965, din chirpiei si
acoperitd cu tabli si C2- anex} grajd, in suprafati de 25 mp, construitd in annl
1965, din chirpici si acoperiti cu azbociment, identificaty cadastra] sub numirul
50338, inscrisd in cartea funciar cu or. 50338 a UAT Mihaileni,

O@ww@@a (it f
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Anexa nr, _3_7 1 O

Ii. Subsemnatele, MURARU MARIA si HALIP CORNELIA, in calitate de
proprietare, declarim cd suntem viduve si ci detinem ca bun propriu intregul
drept de proprietate asupra imobilului care se vinde, fiind dobandit de noi , ‘
prin succesiune, in baza certificatelor de mostenitor numdrul 280 din data de ,
30.03.1987 emis de Chiriac Mihai, notar de stat la fostul Notariat de Stat Dorohoi si
numirul 47 din 11.06.2007 eliberat de Amarie Ioan, notar public la Biroul Notaruhii
Public Joan Amarie, in Dorohoi, prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza
titlului de proprietate num#rul 52340 din data de 24.02.1995 emis de Comisia .
Judeteani Botogani , pfin cumpérare, in baza contractelor de vAnzare cumpdrare
autentificate sub numéral 1515 din data de 07.03.1995 de Teodorescu Dorina, notar
de Stat Ia Notariatul de Stat Dorohoi si numarul 3895 din data de 15.09.1997 eliberat
de Teodorescu Dorina, notar public la Biroul Notarului Public Teodorescu Dorina, in
Dorohoi si prin construire, in baza actului administrativ nr.certificat pentru atestarea .
dreptului de proprietate asupra constructiilor numarul 1236 din 21.03.2013, eliberata
de Primiria Comunei Mihiileni, asa cum rezulti si din extrasul de Carte
Funciari numirul 37.479 din data de 06.06.2017, eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Botosani-Biroul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliari Botosani, acte ce stau la baza intocmirii prezentului contract de vinzare

cumparare. , .

III. Pretul stabilit de noi pirtile contractante este suma de 45.000 lei-
(patruzecisicincimiilei) pe care noi, vanzitoarele, declardm c l-am primit integral de:- -
la cumpéritor, astizi data semnirii prezentului contract, in numerar. .

Noi, partile, declarim ca pretul convenit este sincer (real) si serifos‘ -
notarul public aducindu-ne la cunostinti dispozitiile art. 1665 Cod Civil. ——---msmmt sl
IV. Noi, pirtile contractante, am luat cunostintd despre dispozitiille Legii m";}
241/2005 peniru prevenirea i combaterea evaziunii fiscale si ale Legii nro<

656/2002 privind prevenirea si sanctionarea spilirii banilor. -—-----ooem-

ot i e e it e T

Cunoscand sanctiunile prevdzute de Codul Penal, noi, vAnzitoarele,
declariim pe proprie rispundere ci imobilul ce formeazi obiectul prezentului
contract nu este sechestrat, nu este ipotecat, nu este confiscat sau scos din circuitul
civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu este grevat
de niciun dezmembrimant al dreptului de proprietate, nu formeazi obiectul niciunui
litigiu judeciitoresc, al unui contract de comodat, inchiriere sau arendd, nu s-a promis
tnchirierea, vanzarea ori constituirea vreunui drept asupra acestui imobil, nu l-am
adus aport la capitalul social al vreunei societiti comerciale, asociatii, fundatii sau
societiti civile cu sau fird personalitate juridica.

v. Imobilul este liber de sarcini, aga cum rezult si din din extrasul de
Carte Funciari numirul 37.479 din data de 06.06.2017, eliberat de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Botosani-Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliari Botosani. ’

V1. Noi, vinzitoarele, ne obligam:
- s transmitem cumpiritorului proprietatea;
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- s& predim cumparitorului imobilul incepdnd cu data autentificirii
prezentului contract (art. 1685 Cod Civil);

- si garantim cumpdritorul de orice evictiuni totale sau partiale, precum si de
orice vicii s-ar ivi in legiturs ca imobilul transmis (art. 1695 Cod Civil i art. 1707 Cod
Civil), fiind Indepliniti de citre acesta obligatia de verificare a stirii in care se afld
bunul imobil la momentul predirii, pentru a descoperi viciile aparente pe care noi,
vAnzitoarele, avem obligatia si le remediem de indatd, precum si eventualele vicii

ascunse.

Cumpiritorul intrd de drept si de fapt in stipanirea imobilului vindut, din
momentul autentificarii prezentului contract.

VII. Consimtim la intabularea dreptului de proprietate pe numele
cumpiritorului, BUZNEA GHEORGHE-SORINEL, ca bun comun in
devilmisie cu sotia BUZNEA ILONA, lucririle de publicitate imobiliara fiind in
sarcina notarului public, potrivit dispozitiilor art. 35, alin. 1 din Legea nr. 7/1996,

republicata.

VIIL Impozitele si taxele aferente imobilului sunt achitate la zi, asa
cum rezulti din certificatul fiscal nr. 2435 din data de '30.05.2017, eliberat de
Primiria Comunei Mihsileni, judetul Botosani, iar de la aceastd datd privesc pe
cumparator.

IX.Costul energiei electrice furnizate pentru imobilul ce face obiectul
':?\prezenuﬂm contract a fost achitat integral de citre noi, vinzitoarele, conform

N

cfntantel anexate la prezentul contract.

X Intrucit imobilul este mai mic de 50 mp, nu este necesar certificatul de
, };;Jperformanta energetica.

X1. Eu, BUZNEA GHEORGHE-SORINEL, inteleg si cumpdar de la
doamnele MURARU MARIA si HALTP CORNELIA, ca bun comun in devilmisie
cu sotia BUZNEA ILONA, posesoarea codului numeric personal ]

imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile previzute in prezentul contract cu al
ciirui continut mi declar de acord. $tiu cé acest imobil nu are nici un fel de sarcini sau

servitud, dupd cum rezultd si din extrasul de carte funciard pentru autentificare
enzntat mai sus, ci imobilul nu a fost scos din circuitul civil, cunosc provenienta lui,
intelegind s#-1 dobandesc in acest fel.

XTI, Xoi, vAnzitoarele MURARU MARIA si HALIP CORNELIA, declarim

ci sunferz vAduve, iar bunul ce face obiectul prezentului contract de vanzare-
C&Eg_‘fé»ﬁi‘t este bunul nostru propriu, dobandit prin mostenire si cumpé#rare.--—---—

LEn o aaratorul BUZNFA GHEORGHE-SORINEL precizez cd sunt
1t ~ul comunititii legale de bunuri, fara conventie matrimoniala, si
*~13 de citre notarul public instrumentator ¢, in conformitate

4] izmiﬁei bunurile imobile astfei dobandite urmeaz3 regimul

x\f“xm
mz ""‘{\% FA L I g deE >

cu mﬂz‘;:f: i&a

et
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XIV. Noi, MURARU MARIA si HALIP CORNELIA, in calitate de
vanzitoare, cunoastem disporitiile Legii 17/2000, si nu ne gisim in situatiile
previzute in art. 3 din lege si nu am cerut s fim asistate de un reprezentant al
autorita{ii tutelare, la incheierea prezentului act. De asemenea nu avem cunostint3 s§
existe in ce ne privegte cerere pentru asistenta sociali ficutd de Instanta
judecdtoreasca, consiliul local, politie sau vreo alti organizatie neguvernamentali
care s# aibd ca obiect de activitate asistenta social# a persoanelor virstnice.—------—---

XV. Noi, cumpdritoarele, MURARU MARIA si HALIP CORNELIA,
declarim ci ni s-a adus la cunostinti obligatia previzuti de Codul Fiscal de a depune
o declaratie privind achizitia imobilului la compartimentul de specialitate al
autorititii administratiei publice locale in a cdrui razi de competenti se afli acesta, in
termen de 30 de zile de la data dobandirii lui.

XVI. Cheltuielile pentru efectuarea actului si tariful pentru intabularea
dreptului de proprietate asupra imobilului dobéndit prin prezentul contract au frst

suportate de citre cumpiritor.

Impozitul pe venitul realizat din transferul propmetaplor -
imobiliare din patrimoniul personal nu se percepe, intrucit valoareaff
tranzactiei este de 45.000 lei, sub plafonul de 450.000 lei, conform Ordonantei do
urgentd a Guvernului .nr. 3/2017 peniru modificarea si completarea Legn ny:
227/2015 privind Codul fiscal: ,La transferul dreptului de proprietate §1 al
dezmembrdmintelor acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor dgz >
orice fel si a terenurilor aferente acestora, precumn si asupra terenurilor de orice fel\'
Jard constructii, contribuabilii datoreazd un impozit care se calculeazd prin
aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil. Venitul impozabil se stabileste
prin deducerea din valoarea tranzactiei a sumei neimpozabile de 450.000 lei” ~~-—---

XVII. Noi, partile din contract, declarim ci am citit contractul si suntem
de acord cu continutul séu ce reprezinti vointa noastri neviciati si, de
asemenea, declarim pe rispunderea noastrd ci afirmatiile ficute in acesta
conforme cu adeviirul (art. 326 Cod Penal) si ci notarul public ne-a ofeut
consilierea necesar# incheierii prezentului act.

XVIII. Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial Olarean Andra-Alina din
Siret intr-un 1 (unu) exemplar orginal care riméne in arhiva biroului notarial si 6
(sase) duplicate din care 1(unu) exemplar pentru arhiva biroului notarial, 1 (unu)
exemplar pentru cartea ﬁmciaré si 4(patru) exemplare au fost eliberate pirtilor.-—----

VANZATOARE, CUMPARATOR,
MURARU MARIA BUZNEA GHEORGHE-SORINEL

HALIP CORNELIA
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Roménia

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou individual notarial Olarean Andra-Alina

Sediul: loc. Siret, Str. Alexandru cel Bun, Nr. 3, jud. Suceava

Tel/Fax: 0230/281.193, 0735/237.237

Email: olarean.andra-alina@cnpsv.ro e FHU 3

Licenta de functionare nr. 140/3672/07.06.2016 NEEE

Operator de date cu caracter personal Soner SBubdi:
Earaor Avidne - Adwr

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. %éﬁ

Data: o7.06.2017

in fata mea, QOlarean Andra-Alina, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
1. MURARU MARIA, viduvi, domiciliatd in satul Mihaileni, comima Mihgilens
judetul Botosani, identificati prin carte de identitate seria :

. eliberatd la data de | e SPCLEP Bucecea, valabili pind la data de
'@'\¥§Q9.03.2068, cod numeric personal 2300309078321, in nume Propriu $i-———-—--——

‘22. HALIP CORNELIA, viduvi, domiciliati in satul Mihdileni, comuna Mihgileni,

éliberatid la data de 06.03.2008 de SPCLEP Bucecea, valabild pani la data de
15.02.2068, cod numeric personal 2510215078305 , in nume propriu si in

calitate de vanzitoare, si
3. BUZNEA GHEQORGHE-SORINEL, cisitorit cu sotia BUZNEA ILONA,

T - [ . e = T w e wsaw

R SR R IS LV VI v s & T 5

i T A T o

) in calitate de cumpdrdtor, :
) care dupd ce au cilit actul, au declarat ci i-au ingeles confinutul, ci cele cuprinse in act reprezint

vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentubui inseris §i au semnat unicul exemplar, precuni sicele
anexe. In temeiul articolului 12 litera b din Legea notarilor publici i a activitiitii notariale numirul
36/1995, republicati, cu modificirile ulterioare, :
SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 950 lei cubon fiscal nr. J¢ /2017, Taxa de cadastrn 68 1t cod 2.3.2 eu bon fiscal nr.

(‘Z /2037.Taxi Infonot 18 lei cubon fiscal nr. 7 T /2017,

NOTAR PUBLIC
OLAREAN ANDRA-ALINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 6(sase) exemplare, de QOlarean Andra-

Alina, notar public, astiizi data autentificirii si are aceeasi forti probanti
) ca originalul.

i e

NOTAR PUBLIC
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ASOCIATIA NATIONALA AEVALUATO RILOR
AUTORIZATI DIN ROR

EXPERT TEHNIC-EVALUATOR Mobil: 0746 077238
drd. ing. Mihai ATOANET Cont IBAN ROg3CECEBT0102RON0C007440

e-mail: mthaigicanei@hotmail.com Adresa: Botogani, str. M Kogdlniceanu nr. 10

RAPORT DFE
EVALUARE

Imobil (teren), situat in extravilan Mihdileni, jud. Botosani,

BENEFICIAR:
Comuna Mihdileni,

PRESTATOR:
membru titular ANEVAR
Expert tehmc~evaluat0r EI EPI EBM,

Datele, informatiile si confinutul acestui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate, in parte sau in totalitate §i nu vor fi transmise unor ter{i fird acordul scris §i
prealabil al evaluatorului sau al Comunei Mihdileni,

septembrie 2019,

1/16

Evalugre teven situat tn extravilan Mikaileni, jud. Botogani,
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Cdtre

Comuna Mihdileni,

Stimati domni,

In conformitate cu solicitarea dumneavoastrd, am procedat la estimarea valorii de piatdi a
unui teren, proprietatea comunei Mihdileni, la data de 29.08.2019, dupd cum urmeazd:
- teren in suprafagd S = 60 000 mp, situat in extravilan Mihdileni, Pc 3 (Arabil)

Concret, am fost solicitat sd intocmesc o lucrare de determinare a valorii de piatd a
imobilizdarilor corporale care sd corespundd cu cerintele Legii Contabilitdtii §i totodatd  sda
indeplineascd conditiile aplicdrii standardelor internationale de contabilitate.

Standardele internationale de evaluare si de contabilitate pe care se fundamenteazi
prezenta lucrare sunt:

o Standardul International de Evaluare IVS - Cadru general
Standardul International de Evaluare 1VS 101- Sfera misiunii de evaluare
Standardul International de Evaluare 1VS 102 - Implementare
Standardul International de Evaluare IVS 103 - Raportarea evaludrii
Standardul International de Evaluare 1VS 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
Standardul International de Contabilitate IAS-16 - Imobilizdri corporale

0O 0O 0 0O

Cu stimd,

membru titular ANEVAR
Expert tehnic-evaluator EI, EPI, EBM,
drd ing. AIOANEI MIHAI

e
TN TR P,

2/16
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectiv: ,, Teren arabil”

Proprietar: Comuna Mihdileni,
Beneficiarul raportului: Comuna Mihdileni,
Data inspectiei: 29.08.2019,

Data evaludgrii: 04.09.2019,

Cursurile BNR in ziua de 04.09.2019, erau:
1€=4,7273 RON
18=4,3195 RON

Detaliat, pe fiecare parceld, situatia se prezintd, astfel:

. ., . | Suprafatid | Val. unit. Valoare
Nr. parceld Cat. de folosinti (mp) (lei/mp) teren (lei)
Pcé A: arabil 60 000,00 1,42 84 930,00

Valoarea nu este afectatd de TVA, aceastd taxd fiind un element de fiscalitate care apare sau nu in
momentul realizdrii unei tranzactii, in conditiile §i la valorile specificate de lege §i in functie de
calitatea persoanelor implicate in tranzactie (juridice sau fizice), iar in cazul persoanelor juridice

in functie de inregistrarea fiscala a acestora, (ca pldtitoare sau nu de TVA).

membru titular ANEVAR
Expert tehnic-evaluator EI, EPI, EBM,
drd.ing-AITOANEI MIHAI

2AFLNer by o)
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in

concordantd cu reglementdrile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele gi
conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar cd nu am nici o relatie particulard cu
clientul §i nici un interes actual sau viitor fafd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar
garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri.
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele
si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtinid de cauzd si cu bund credintd cd:
Afirmatiile declarate de cdtre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate §i corecte.
Estimdrile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate de cdtre evaluator ca
fiind adevdrate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietdfii, pe care am
efectuat-o la data 29.08.2019.
Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepdrtinitoare.
Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinfa proprietdtii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pdrtile
implicate in prezenta misiune, exceptie fdcdnd rolul menfionat aici.
Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mdrimea valovii estimate sau impus de destinatarul evaludrii i
legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza clientului in functie de opinia mea.
Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport,
in concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.
Posed cunostintele §i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mengionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

membru titular ANEVAR ..

Expert tehnic-evaluator I, Wli‘l\,’f,i@?%
drd ing. AIOANETMIHAL = ’%\

i £IE

4/16
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CUPRINS

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
CERTIFICARE
INTRODUCERE
MISIUNEA DE EVALUARE
Obiectivul lucrdrii
Scopul si utilizarea evaludrii
PREMISELE EVALUARII
Declaratie privind conditii generale limitative
Drepturi de proprietate evaluate
EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
Metodologia de evaluare
Metode de evaluare a constructiilor

CONCLUZII

5/16
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INTRODUCERE

Subsemnatul drd ing. Mihai Aioanei, expert tehnic judiciar, avand Legitimatia nr. 3021-
8926, eliberatd de Min. Justitiei, expert CECCAR, cu diplomad seria F, nr. 000614/1998, membru
al Corpului expertilor tehnici, Legitimatie nr. 124/1996, evaluator ANCPI, agreat de Ministerul
Agriculturii §i Dezvoltdrii Rurale s§i Ministerul Mediului si Pddurilor, Certificat nr.
3545/06.08.2010, expert-evaluator active si bunuri imobiliare Certificat nr. 1078 / 07.12.2005,
membru titular ANEVAR, legitimatie nr. 5721 / 2001, membru titular ANEVAR, legitimatie nr.
1004372012, CIF: 20811317, am intocmit prezenta lucrare la solicitarea Comunei Mihdileni, din
Jud. Botosani.

Evaluatorul are pozitia de consultant §i nu are nici un interes prezent sau viitor, direct s-
au indirect, asupra proprietdfii evaluate. Valorile determinate reprezintd o opinie calificatd a
evaluatorului.

RAPORT DE EXPERTIZA - EVALUARE,
L 1. Obiectul lucrdrii

Obiectul lucrdrii il constituie evaluarea unui teren arabile, situate in extravilan Mihdileni,
UAT Mihdileni.

PREZENTAREA OBIECTIVULUI

Proprietatea imobiliard se compune din:
a) teren insuprafatd S = 60 000 mp, situat in extravilan Mihdileni, Pc 6, (Arabil)

L.2. Scopul lucrdrii

Scopul lucrdrii este estimarea valorii de piatd pentru terenurile specificate mai sus, in
vederea informdrii clientului.

Prezenta lucrare se adreseazd, Comunei Mihdileni, in calitate de destinatar si de client.

Toate investigatiile si analizele necesare au fost ficute de evaluator.

Pentru estimarea valovii, data evaludrii este 04.09.2019.

I.3. Definirea valorii si data estimdrii acesteia

Pentru a nu se crea confuzii si interpretdri asupra valorii evaluate, conform Standardelor
Internationale 2018, valoarea de piati se defineste ca suma estimatd peniru care o proprietate ar
putea fi_schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor decis §i un vénzdtor hotdrdl, intr-o
tranzactie_cu pref determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing adecvatd, in care ambele
pdrti au actionat in cunostintd de cauzd, prudent 5i fdrd constrdngere. Este important de subliniat
cd estimarea profesionistd a valorii de piatd este o evaluare obiectivd a drepturilor de proprietate
asupra unor anumite bunuri, la o anumitd datd. In aceastd definifie apare implicit conceptul de
piatd in ansamblu, care reflectd mai degrabd activitatea §i motivatia mai multor participanti decdt
imaginea sau interesul preconceput ale unui anumit participant. Valoarea de piafd este o estimare
fundamentatd de piatd, efectuatd in conformitate cu aceste Standarde.

Valoarea este determinatd in leifeuro si nu include cota TVA. Pentru marcarea momentului
in procesul continuu de evolutie monetard se mentioneazd cd la data evaludrii, cursul pietei
valutare comunicat de BNR — specificat la pag. 3 a prezentului raport. Valoarea estimatd este

6/16 N\ W\
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consideratd ca reflectd plata integrald imediatd, in numerar sau in modalitdtile de platd bancare
echivalente.

L4. Forme de estimare a valorii

Valoarea proprietdtii estimatd in prezentul raport este exprimatd cash in lei §i in
corespondentul monetar euro la data evaludrii.

LS. Sfera evaludrii

- Piata imobiliard a proprietdtilor

- Datele privind tranzactii asemdndtoare au fost culese din mediul web analizdnd ofertele i
istoricul de tranzactionare al agentiilor imobiliare. Evaluatorul a finut cont in aprecierea valorii
de situatia economicd precard din zond, existenfa in perioada efectudrii analizei.

L 6. Bazele evaludrii

Evaluarea a fost fdcutd in conformitate cu prevederile Standardelor Internationale de
Evaluare (1VS) elaborate de Comitetul Internafional pentru Standarde de Evaluare, cu
respectarea Standardelor Europene de Evaluare (EVS) precum si cu respectarea prevederilor
ANEVAR.

Evaluarea se bazeazd atdt pe informatiile primite din partea proprietarului cdt si pe
rezultatele investigatiilor flcute de cdtre evaluator.

Pentru estimarea valorii de piatd a activelor supuse evaludrii s-a aplicat abordarea prin
comparatia vazarilor in cazul terenului §i metoda costurilor in cazul constructiei.

L7 Ipoteze si conditii limitative

Acest raport de expertizd §i evaluare a fost facut pe baza urmdtoarelor ipoteze si a altor

ipoteze care apar in cursul raportului:

e Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiunilor privind proprietatea asupra imobilelor analizate. Se presupune cd
bunurile imobile sunt detinute in mod exclusiv i absolut de Comunei Mihdileni.

e Informatiile furnizate de proprietar, se considerd a fi autentice, dar nu se dd nici o
garantie asupra preciziei lor.

Documentele prezentate in Anexele la prezentul raport, se presupun a fi corecte.
Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in raport sunt bazate pe
conditiile actuale ale pietii, pe factorii anticipatiei ofertei §i cererii pe termen scurt
§i pe 0 economie instabild in continuare.

e  Bunurile imobile supuse expertizarii §i evaludrii sunt distincte §i chiar dacd
ofertarea la licitatie pentru vdnzare se face in comun, adjudecarea acestora poate fi
si individuald. Valorile de adjudecare ale unui bun evaluat nu modificd valoarea de
pornire a licitatiei pentru alt bun material. Orice proportie intre valorile de pornire
a licitatiei §i valorile de adjudecare pentru diverse bunuri nu poate fi facutd.

Acest raport de expertizare-evaluare a fost elaborat in urmdioarele conditii generale
limitative:
e Detinerea acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-l face
public.
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o Continutul acestui raport, atdt in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului) nu va fi difuzatd public prin publicitate, relatii publice,
stiri sau prin alte medii de informare fdrd aprobarea scrisd si prealabild a
evaluatorului.

CAP. II. ANALIZA DIAGNOSTIC

I1.1 Diagnostic juridic

Bunurile imobile expertizate si evaluate sunt proprietatea Comunei Mihdileni, conform
urmdatoarelor:

o Incheiere nr. 24347/28.03.2019, emisd de OCPI, Botosani,
o Carte funciard nr. 51251, a UAT Mihdileni,

Imobil aflat sub incidenta art. 3 din Legea nr. 17/2014.
Proprietatea nu este grevatd de sarcini.

I1.2 Prezentarea bunurilor evaluate

Terenul se afld in tarlaua 3, Pc A6 extravilan Mihdileni.
Conform categoriei de folosingd, terenul analizat §i evaluat este de tip arabil.
Suprafata din mdsurdtori S= 60 000 mp

I1.3. Definirea pietei imobiliare
Situatia pietei. Metode de evaluare. Situatia rezultatd in urma evaludrii.

Evolutia actuala a pietei imobiliare relevd un declin puternic al tuturor segmentelor de
piata pe fundalul dificultdtilor economice si financiare care au acutizat vulnerabilitdfile unei piefe
aflate incd in faza incipientd de dezvoltare. Atitudinea rezervatd a investitorilor a fost amplificata
de situatia politicd tensionatd a Romdniei.

Dupad cresterea economicd impresionantd inregistraid consecutiv in 2005 — 2008, anii
2009 — 2015, au marcat contractii succesive. Domeniul constructiilor a inregistrat scdderi
reflectdnd in parte si reculul piefei imobiliare. Diminuarea activitdjii economice i implicit
efectele negative induse in piata imobiliard sunt evidentiate de nivelul scdzut al investitiilor strdine
directe din ultimii 4 ani.

Situatia internationald este delicatd in conditiile in care tdri precum Grecia, Irlanda,
Spania, Italia, Malta au dificultdti majore. Inevitabil, greutdtile economice pe care le intdmpind
companiile au ca rezuliat cresterea ratei somajului §i scdderea puterii de cumpdrare a populatiei.
Astfel, toate segmentele piefei au inregistrat o anumita contractie.

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care inird in contact in

scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piafi schimbd drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele
imobiliare de piefele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar
amplasamentul sdu este fix. Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numdrul de vdnzdiori si
cumpdrdtori care actioneazd este relativ mic, proprietdile imobiliare au valori ridicate, care
necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea
veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numdrul de locuri de munca si pot sd fie influentate de
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tipul de finangare oferit, volumul creditului care poate fi dobdndit, marimea avansului de platd,
dobadnzile, etc.

In general, proprietdile imobiliare nu se cumpdird cu banii jos iar dacd nu existd conditii
Jfavorabile de finanfare tranzactia este periclitatd. Spre deosebire de pietele eficiente, piata
imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori influentatd de reglementdrile guvernamentale gi
locale. Cererea i oferta de proprietdfi imobiliare pot tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere §i ofertd. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca, de multe ori, sa existe supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru.

Cumpdrdtorii §i vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vinzare -
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare
sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietdtile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide §i de obicei, procesul de vinzare este lung.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si mdsura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietdfii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul i vdrsta participantilor la piatd pe de o parte i tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietdtile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la rdndul lov, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate, numite subpiete,
acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietdfii. Piata imobiliard
traverseazd, §i in Romdnia, o perioadd criticd.

Dupd o epocd a speculantilor, care a stdrnit, in ani 2006-2009, o veritabild degringoladd a
preturilor, dacd nu cumva un delir, reducerea semnificativd a lichiditdtilor s-a soldat cu cel putin
doud efecte: stagnarea preturilor i semnale de retragere a celor pentru care domeniul real estate
se termina la tranzactiile aducdtoare de profit rapid.

Oferta

Piata rezidentiald a fost cel mai afectat segment si in 2016 datorita actiunii mai multor
Jfactori ce au rezultat in scdderea semnificativd a cererii §i diminuarea numdrului de unitdti
locative finalizate.

Contractia acestui segment a fost cauzata de diminuarea puterii de cumpdrare indusd de
scdderea salariilor, rata de crestere a somajului si devalorizarea monedei nationale.

Devalorizarea monedei nationale a diminuat sau chiar a anulat scdderea preturilor de
védnzare pentru spatiile locative cotate in Euro, in timp ce cresterea costurilor de finantare a
afectat, in prima fazd, cumpdrdtorii finali §i apoi, ca efect indus, dezvoltatorii. In consecintd,
dezvoltatorii nu au mai initiat proiecte rezidentiale ample sau au diminuat semnificativ ritmul
lucrdrilor de constructie datoritd vdnzdrilor scdzute §i a sistdrii finanfdrii, cauzatd de
nerespectarea nivelului anticipat al veniturilor.

Mai multe proiecte au fost oprite. Oferta pe segmentul locuintelor noi a fost sustinutd atdt
de dezvoltatori cdt si de fondurile oportuniste, care sunt in situafia de a vinde portofoliile
detinute, fiind presati de plata creditelor accesate pentru cumpdrarea proprietdtilor. In conditiile
in care actuala conjuncturd a pietei nu le oferd profitul scontat, fondurile oportuniste preferd sd
ofere aceste locuinte spre inchiriere.

Terenurile agricole din nordul Moldovei sunt ieftine, dar prea fdrdmitate pentru ca un

investitor mare sd poatd sd cumpere suprafete intinse. Poate si de aceea, in zona noastrd
nu prea existd mari exploatatii agricole, iar cei mai mari fermieri sunt strdinii care in anii 90 au
cumpdrat suprafete mai mari de teren. Chiar dacd, in ultimii ani, pretul s-a dublat aproape in
toate judetele, afacerile cu terenuri agricole ramdn incd profitabile.
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Piata reprezintd mediul in care bunurile, mdrfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumpdradtori §i vanzdtori, prin intermediul preturilor. Toate pietele sunt influentate de atitudinile,
motivatiile §i interactiunile vanzdtorilor §i cumpdrdtorilor, acestea fiind la randul lor influentati
de actiuni sociale, economice si guvernamentale. Piata imobiliard este reprezentatd de un grup de
persoane sau firme care interactioneazd unii cu altii cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii pe piatd pot fi compadrdtorii, vanzdtorii, chiriasii, proprietarii, creditorii, debitorii,
antreprenorii, constructorii, administratorii, investitorii si intermediarii.

Piata imobiliard este influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si
oferta de proprietdti poate tinde spre un echilibru dar intotdeauna va exista un decalaj intre
cerere §i ofertd. Piata imobiliard este segmentatd dupd locatie §i dupd tipul proprietdtii: pe
cartiere §i clase de proprietdti imobiliare. Cererea reflectd necesitdile, dovintele materiale,
puterea de cumpdrare §i preferintele consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe identificarea
utilizatorilor potentiali (cumpdrdtori, chiriasi) si pentru un anume tip de proprietate. Analiza
urmdreste produsul sau serviciul final pe care il asigurd proprietatea. Deoarece oferta se
ajusteazd incet la nivelul §i tipul cererii, valoarea proprietdtilor tinde sa varieze direct cu
schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cererea poate fi analizald sub
doud aspecte: cantitativ si calitativ. Piata imobiliard specificd a proprietdtii evaluate este piata
proprietdtilor rezidentiale — clddire la de locuit. Oferta se referd la disponibilitatea produsului
imobiliar. Pentru a analiza oferta, evaluatorul trebuie sd treacd in revistd inventarul de
proprietdfi competitive, care include stocul de proprietdfi existente, in constructie §i in proiect.
Datele trebuie adunate prin inspectarea clddirilor, consultarea autorizatiilor de construire,
discuiile cu antreprenorii si planificatori urbanistici. Ofertele competitive sunt ale vanzdtorilor de
astfel de proprietdti, mai putin a antreprenorilor §i a dezvoltatorilor imobiliari sunt prezenti in
numdr extrem de redus.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vdnzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd
perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret
§i un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Cererea.

Cererea constituie numdrul potentialilor cumpdrdtori sau chiria §i, care cautd drepturi de
proprietate asupra anumitor proprietdfi, la diferite prefuri, pe o anumitd piatd, intr-o anumitd
perioadd de timp, in situatia in care alfi factori precum populatia, venitul, prefurile viitoare si
preferintele consumatorilor rdmdn constante.

In evaluarea proprietdtii imobiliare se utilizeazd, in general, aborddrile prin cost,
comparatii ale vanzdrilor si capitalizarea veniturilor i implicit metodele asociate cu aceste
aborddri. Evaluatorul va reconcilia indicatiile rezultate din aplicarea a doud sau mai multe
abordiri sau metode asociate. Toate cele trei aborddri sunt bazate pe principiul substitutiei, care
stabileste cd dacd sunt disponibile mai multe mdrfuri sau servicii similare sau asemdndtoare, acea
marfd sau acel serviciu cu pretul cel mai mic va atrage cererea 5i vdnzarea cea mai mare.

Informatii privind cererea §i oferta, caracteristice celei mai probabile piete pentru
proprietate, sunt analizate in scopul intocmirii unui inventar al proprietdtilor concurente cu
proprietdtile evaluate pentru segmentul de piatd, precum §i unui inventar al proprietdfilor
existente care pot fi adaptate §i al noilor proprietdti aflate in constructie, care vor majora oferta
concurentiald. Pietele sunt analizate pentru a determina tendintele piefei, relafiile intre cerere i
ofertd, ratele de absorbtie si alte informatii specifice de piafd.

Functionarea principiului economic al cererii §i ofertei reflectd interactiunea complexd a
celor patru factori ai valorii. Oferta unui bun sau serviciu este influentatd de utilitatea sa si de
solicitarea sa. Disponibilitatea unui bun sau serviciu este limitatd de raritatea sa §i de puterea
efectivd de cumpdrare a potentialilor consumatori. Cererea pentru un bun sau serviciu este, de

10716 AN
Evalthereﬁé:&tMt i extravilan Mihiilernd, jud. Botosani,

~



Stefanel
Stamp


asemenea, creatd de utilitatea sa, influentatd de raritatea si de solicitarea sa si limitatd de puterea
de cumpdrare.

Principiul cererii §i ofertei mentioneazd cd preful unui bun sau serviciu variazd invers
proportional cu oferta si direct proportional cu cererea. Cererea constituie numdrul potentialilor
cumpdrdtori sau chiriasi, care cautd drepturi de proprietate asupra anumitor proprietdfi, la
diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-o anumitd perioadd de timp, in situatia in care alfi factori
precum populatia, venitul, preturile viitoare si preferintele consumatorilor rdmdn constante.
Informatii privind cererea §i oferta, caracteristice celei mai probabile piete pentru proprietate,
sunt analizate in scopul intocmirii unui inventar al proprietdfilor concurente cu proprietdtile
evaluate pentru segmentul de piatd, precum si unui inventar al proprietdtilor existente care pot fi
adaptate si al noilor proprietdti aflate in constructie,care vor majora oferta concurentiald. Piefele
sunt analizate pentru a determina tendintele pietei, relatiile intre cerere si ofertd, ratele de
absorbtie §i alte informatii specifice de piatd. Preful unui bun sau serviciu variazd invers
proportional cu oferta §i direct proportional cu cererea pentru produs/serviciu.

Echilibrul pietei, previziuni.

In cazul in care nu existd conditii normale de piafd sau cdnd dezechilibrul raportului
ofertd-cerere determind prefuri de piatd care nu au legdturd cu definitia valorii de piafd,
evaluatorul se confruntd cu o problemd dificild de evaluare. Misiunea evaludrii solicitii un grad
inalt de profesionalism, vigilentd, experientd si rationament profesional din partea evaluatorului,
in conditiile penuriei informatiilor de piatd. Necesitatea standardelor de evaluare trebuie priviti
in contextul politicilor de promovare care minimalizeazd dezechilibrul de pe piata proprietdtilor si
in contextul restructurdrii §i consoliddrii pietelor de proprietdti si a sistemelor financiare din
cadrul piefelor in dezvoltare. Proprietatea evaluatd trebuie analizatd din perspectiva tuturor
Jactorilor interni §i externi cu efect asupra performantelor de exploatare ale acestora. Punctul de
echilibru este foarte greu de atins sau niciodatd, ciclul imobiliar neputdnd fi sincromizat cu ciclul
de dezvoltare a afacerilor, datoritd instabilitdtii economice, activitatea imobiliard rdspunzdind la
stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

CAP. Il EVALUARE
III1. Principiile evaludrii — pentru piata imobiliard

Cererea si oferta. Valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este determinatd de
interactiunea dintre cererea §i ofertd existente la data evaludrii.

Schimbarea. Forfele cererii §i ale ofertei se afld intr-o dinamicd permanentd si creeazd in
mod constant un nou mediu economic, determindnd astfel fluctuatii ale pretului si valorii.

Concurenta. Preturile sunt sustinute §i valorile sunt stabilite printr-o continudi competitie
si interactiune intre cumpdrdtori, vénzdtori, antreprenori si alfi participanti pe piata imobiliard.

Substitutia. Un cumpdrdtor rational nu va pldti mai mult pentru o proprietate decdt costul
de achizitie a unei alte proprietdti cu aceleasi caracteristici.

II1.2. Metode de evaluarea a terenului
- Abordarea prin comparatia vinzarilor

Aceasta abordare este utilizabild atunci cdnd evaluatorul are date privind vénzarea unor
proprietdfi similare ce au fost vdndute recent. Se foloseste o singurd metodd si anume:
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- Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piafd se face prin analizarea piefii, prin compararea proprietdtii de
evaluat (proprietate subiect) cu alte proprietdti similare. Valoarea de piatd a unei proprietdfi
imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietdfi competitive si comparabile. Analiza
comparativd se axeazd pe asemdndrile si diferentele intre proprietdti si tranzactii care influenteazdi
valoarea. Evaluatorul identificd si analizeazd punctele tari si punctele slabe ale proprietdtilor.

Se folosesc date despre tranzactii, contracte §i oferte de proprietditi imobiliare considerate
competitive si comparabile cu proprietatea evaluatd. Principalele surse sunt pdrtile in tranzactii,
publicitatea imobiliard si administratorii imobiliari.

Pornind de la datele de piatd si de la caracteristicile proprietdilor se efectueazd corectii in
asa fel incdt acestea sd reflecte procesul de géandire si judecatd al unui cumpdrdtor inainte de a
cumpdra.

Se pot face corectii cantitative sau calitative fie ca procentaj fie ca valoare absolutd.

Corectiile cantitative se pot face prin:

- analiza pe perechi de date determindndu-se mdrimea corectiei care se referd la o singurd
caracteristicd;

- analiza statisticd folosind regresia si inferenta numai asupra factorilor care influenteazd pretul;

- analiza graficd asezdnd intr-un grafic elementele de comparatie si interpretdnd cum vede piafa
aceste elemente;

- analiza evolutiilor cdnd existd un mare volum de informatii de piati despre proprietdti cu mai
pufine caracteristici similare §i se determind sensibilitatea piefei la anumite elemente de
comparafie;

- analiza costurilor folosite de autoritdfi pentru taxe de constructie sau impozit pe proprietdti;

- analiza datelor secundare care nu se referd direct la proprietdfile comparabile ci descriu piata
imobiliard in general.

Corectiile calitative se pot face prin:

- analiza comparatiilor relative a tranzactiilor §i determinarea caracteristicilor inferioare, egale
sau superioare fatd de proprietatea evaluatd;

- analiza clasamentului tranzactiilor comparabile intr-un clasament si analiza pozitiei proprietditii
evaluate in acest clasament;

- interviuri personale cu opiniile unor participanti pe piata imobiliard.

Se utilizeazd o grilii de piati. In aceasta fiecare element de comparatie are repartizat un
rdnd iar preturile unitare sau totale ale proprietdtilor comparabile sunt corectate pentru a reflecta
diferentele fatd de proprietatea evaluatd(subiect).

Valoarea finald reprezintd o opinie privind valoarea care ar conduce la preful cel mai
probabil. Aceastd opinie poate fi exprimatd sub forma unui interval de valori sau ca o singurd
valoare.

- Metoda capitalizirii rentei de bazd
- este util sd se cunoascd informatii de pe piata inchirierilor imobiliare (renta de bazd este méivimea
pldtitd pentru dreptul de utilizare §i ocupare a terenului in conformitate cu regulile de inchiriere a
terenului);
- dacd renta curentd corespunde cu cea de piald, valoarea obtinutd prin capitalizarea cu o rati de pe
piata este echivalentd cu valoarea de piatd;
- in cazul cdnd nu corespunde cu conditiile contractuale sunt necesare corectii;
- renta poate avea diferite clauze de escaladare si de platd §i in acest caz trebuie reflectate in renta de
bazd;

Dintre metodele enumerate mai sus, pentru estimarea valorii de piati a terenurilor,
evaluatorul a folosit metoda comparatiei.

Proprietdtile imobiliare care genereazd venituri se achizitioneazd ca investitii, iar din
punctul de vedere al investitorului, elementul esential care influenteazd valoarea este capacitatea de
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a produce profit. Intre valoarea unei proprietiti i capacitatea de a produce profit este o relafie
direct proportionald.

Rata de capitalizare(Rc) apare in cadrul metodelor de evaluare bazate pe capitalizarea
cdstigurilor. Cdstigurile, in cazul proprietdfilor imobiliare se obfin prin inchiriere. In toate
calculele de la abordarea prin capitalizarea veniturilor se Jac in ipoteza unui contract de inchiriere
cu chirie fixd fird clauze de ajustare in timp a acesteia.

Metoda capitalizarii directe este 0 metoda prin care venitul net anual (Vna) realizat intr-un
an de exploatare a imobilelor se transformd in valoare prin multiplicarea acestuia cu inversul ratei
generale de capitalizare (Rc).

Vi=(Vna/Rc) x 100,

unde
Vt - valoarea terenului
Rc - rata de capitalizare .
Orice proprietate inchiriatd are un venit brut anual (Vba) pentru un grad de ocupare de 100%.
Venitul net anual (Vna) este venitul total anticipat a fi generat de proprietate, dupd deducerea
alocarilor legate de gradul de ocupare §i de posibilitiile de incasare.
Venitul net anual al terenului reprezintd diferenta dintre veniturile totale anuale (Vta)
realizate anual pentru teren, diminuate cu cheltuielile anuale (Ca) cu taxe, impozite gi administrare.
Vna =Vta—Ca
Cheltuielile anuale sunt procent din veniturile totale anuale (Vta), cuantumul acestora
este situat intre 1% §i 5 % in cazul terenului.
Rata de capitalizare este raportul procentual dintre venitul net anual generat de proprietatea

evaluatd si valoarea (V) a proprietdtii. Aceasta este determinatdi cu formula:

Re = (Vna/V) x 100

Metoda comparatiei directe utilizeazéi procesul in care estimarea valorii de Diald se face
prin analizarea pietii pentru a gdsi bunuri similare 5i compardnd apoi aceste bunuri cu cel in
evaluare. Estimdrile deprecierii §i altor parametrii ai valovii, pot fi fdcute prin tehnici
comparative. De multe ori, aceste elemente sunt analizate prin metoda comparatiei directe pentru
a determina corectiile ce trebuie ficute la preturile de vinzare ale bunurilor comparabile.

Analiza comparativd se axeazd pe asemandrile si diferentele intre bunuri i tranzactii care
influenfeazd valoarea. Acestea ar putea cuprinde diferentele in drepturile de Dproprietate evaluate,
moltivatia cumpdrdtorilor si a vdnzdtorilor, conditiile de finantare, situatia pietei la momentul
vdnzarii, dimensiunile, caracteristicile fizice si caracteristicile economice. Elementele de
comparatie sunt analizate fafd de datele piefei pentru a determina cum sunt sensibile la schimbare
§i cum afecteazad ele, valoare.

Etapele procedurii de bazd sunt:

O cercetarea pietei pentru a obfine informatii despre tranzactii de bunuri similare
o verificarea informatiilor prin confirmare cd datele obtinute sunt reale
o compararea bunurilor comparabile cu bunurile evaluate utilizénd elemente de comparatie
§i qjustarea adecvatd a preturilor de vdnzare a fiecdrui bun comparat
o analiza rezultatelor evaludrii si stabilirea unei valorii sau a unei marje de valori.
Elementele de comparatie sunt caracteristici ale bunurilor care au drept consecintd variatii
ale preturilor pldtite pe piafd. Principalele elemente ale comparatiei de bazdi sunt:
o dreptul de proprietate transmis
conditii de finantare
conditii de vinzare
conditii ale pietei
localizarea
caracteristicile fizice
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o caracteristicile economice
o utilizarea
Metoda se aplica atdt in cazul terenurilor, cdt si in cazul constructiilor sau al mijloacelor fixe,

mobile.

1V. COMENTARII

o}

valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

valoarea este o predictie;

valoarea nu fine seama de responsabilititile de mediu;

valoarea este subiectivd;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

valoarea nu contine T.V. 4.

O O 0 0 o0

CAPITOLUL V- DECLARAREA VALORII

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, in opinia evaluatorului, valoarea
estimatd a Terenurilor, identificate in extravilan Mihdileni, astiizi 04.09.2019, este:

. . . | Suprafatd | Val. unit. Valoare
Nr. parceli Cat. de folosintd (mp) (lei/mp) teren (lei)
Pcé A: arabil 60 000 1,42 84 930
Evaluator,

membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM;
Drd ing. Mihai AIOANET

S
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Evaluarea terenului ARABIL

Estimarea valorii de piatd, pentru terenurile analizate, s-a fdcut prin abordarea prin
comparagie a vdnzdrilor; s-au ales niste terenuri oferite spre vanzare, din arealul comunei
Mihdileni.

Proprietatea subiect este un teren arabil, in suprafatd de 60 000 mp, situat in extravilan
Mihdileni, tarlaua 3, Pc A6.

S-au ales pentru comparabile, oferte de vinzare de terenuri arabile extravilane, situate
in UAT Mihdileni.
Astfel au fost selectate ofertele urmdtoarele:

- din comuna Mihdileni, ofertd pentru teren arabil, de ciitre d-1 CRETU VASILE, in
suprafata de 3917 mp, in Pc 97/12, se solicitd suma de 5092,10 lei (13 000 lei/ha);
ofertd ( inregistratd la Primdria Mihdileni la 02.06.2019, prezentatd pe site-ul
www.dadrbt.ro/terenuriagricole/oferte. himi, (Comparabila I).

- din comuna Cdndesti, ofertd pentru teren arabil, de cdtre d-na AVATAMANITEI
LILIANA, suprafata de 5000 mp, in Pc 265/116, se solicitd suma de 6 500 lei (13 000
lei’ha); ofertd (inregistratd la Primdria Cdndegtii), prezentatd pe site-ul
www.dadrbt.ro/terenuriagricole/oferte. html, (Comparabila II).

- din comuna Virfu Cdmpului, ofertd pentru teren arabil, de cdtre d-1 IRIMIA VIRGIL,
suprafata de 5400 mp, in Pc 117/137, se solicitd suma de 7 020 lei (13 000 lei/ha);
oferta ( inregistrald la Primaria Vérfu Campului la data 03.06.2019, prezentatd pe
site-ul www.dadrbt.ro/terenuriagricole/oferte.html, (Comparabila III).

- din comuna Hiliseu-Horia, ofertd pentru teren arabil, de citre d-1 AVASILOAIE
CONSTANTIN, suprafata de 7328 mp, in Pc 164/4, 1165/4, 1169/4 si Pc 1178/2, se
soliciti suma de 10 928 lei (14 900 lei/ha); ofertd ( inregistratd la Primdria Hiliseu-
Horia la data 12.07.2019) prezentatd pe site-ul
www.dadrbt.ro/terenuriagricole/oferte. htmi, (Comparabila IV).

Ofertele sunt intocmite conform cu prevederile anexei nr. 1B, la normele metodologice
ale Legii nr. 17/2014, actualizatd, valorile specificate mai sus, nu vor suferi corectii; s-a
intocmit urmdtorul tabel:

Comparabila 1 17 i v
Suprafata, mp 3197 5000 5400 7328
Valoare unitard,
lei/mp(oferta) 1,30 1,30 1,30 1,49
Valoare de calcul, lei/mp 1,30 1,30 1,30 1,49

Calculele sunt incluse in Anexanr. 1.

Conform ,, Evaluarea proprietitii imobiliare”, editia a 13-a — editia in limba
romdnd, autor Appraisal Institute, editura ANEVAR, 2011, cap. 13, comparabila care
necesitd cea mai micd corectie brutd a pretului de vinzare este adesea cea mai apropiati de
valoarea proprietifii subiect. Aceasta este comparabila nr. 4.

i -
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Explicatii pentru corectii

Dreptul de proprietate transmis

Pretul tranzactiei este fntotdeauna bazat pe transmiterea dreptului de proprietate. Proprietatea subiect este
ocupatd de proprietar. Proprietifile comparabile sunt libere la inchiriere/concesionare. Astfel, corectia va fi nula,
proprietatea subiect fiind considerati libers la inchiriere/concesionare.

Conditii de finangare

Pretul de tranzactionare al unei proprietiti imobiliare poate diferi de cel al unei proprietiti similare datorita
aranjamentelor financiare diferite: credite la o dobdnda avantajoasd, contracte de inchiriere/concesionare -
cumpdrare in rate. Proprietdfile au aceleasi conditii de finantare (capital propriu, nu capital imprumutat), ceea ce
inseamnd o corectie nulé.

Conditii de inchiriere/concesionare
Reflectd motivatiile vénzitorului si/sau a cumpéiritorului de a vinde/cumpira proprietatea. Toate
comparabilele au conditii de inchiriere/concesionare la piati, ceea ce Inseamni o corectie nuls.

Conditii de piatd
Discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludrii, aug. 2019, datd care face posibila tranzactia (vezi
definitia valorii de piata).

Suprafata
S-au corectat toate comparabilele, datorate diferentei dintre marimea suprafetei comparabilei si mérimea

proprietétii subiect.

Acces la proprietate
S-a corectat comparabila 1, avind un acces mai bun fati de celelalte comparabile.

Amplasament
S-a corectat doar comparabila 2, avand amplasamentul diferit de al celorlalte comparabile.
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Teren in surafatd de S = 60 000.00 mp (Arabil)
Grila comparatiilor de piat4 - terenuri

TERENURI COMPARABILE
Nr. | ELEMENTE DE COMPARATIE TEREN Comparabila
crt. SUBIECT T1 Comparabila T2 | Comparabila T3 | Comparabila T4
Pref de vinzare (lei/mp) 1.30 1.30 1.30 1.49
Corectii ale tranzactiei
1 | Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
Corectie (%) 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 1.30 1.30 1.30 1.49
2 | Conditii de finantare proprii proprii proprii proprii
Corectie (%) 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 1.30 1.30 1.30 1.49
Conditii de vinzare liber liber liber liber
Corectie (%) 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 1.30 1.30 1.30 1.49
Conditii de piati (data vinzirii) curentd curentd curentd curentd
Corectie (%) 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 1.30 1.30 1.30 1.49
Corectii ale proprietdtii
5 | Localizare (UAT) Mihaileni, Mihaileni, Céndegti Varfu Campului | Hiliseu-Horia
periferie periferie
Corectie (%) 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 1.30 1.30 1.30 1.49
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6 | Suprafata 60000.00 3917.00 5000.00 5400.00 7328.00
Corectie (%) -10.00 -8.00 -8.00 -5.00
Corectie (lei/mp) -0.13 -0.10 -0.10 -0.07
PRET CORECTAT (lei/mp) 1.17 1.20 1.20 1.42
7 | Utilitati fara similar similar similar similar
Corectie (%) 0.00 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 1.17 1.20 1.20 1.42
8 | Acces la proprietate drum exploatare drum drum exploatare | drum exploatare | drum exploatare
judetean
Corectie (%) -5.00 0.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) -0.06 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 1.11 1.20 1.20 1.42
9 |Amplasament platou platou ses platou platou
Corectie (%) 0.00 -15.00 0.00 0.00
Corectie (lei/mp) 0.00 -0.18 0.00 0.00
PRET CORECTAT (lei/mp) 1.11 1.02 1.20 1.42
Corectie totali netd (lei/mp) -0.19 -0.10 -0.10 -0.07
Corectie netd ca % din pretul de vinzare -15 -23 -8 -5
Corectie totald bruti (lei/mp) 0.19 0.28 0.10 0.07
Corectie bruti ca % din pretul de 15 23 8 5
Numiir corectii 2 2 1 1
- Valoare unitard teren 1.42 lei/mp

N S

2\ Valoare totald teren

2

84930.00 lei
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Incheiere Nr. 24347 / 28-03-2019

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda BOTOSAN!

;-Rxag,w FRETOBALA

Peiitiieend.  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani

b L

Dosarul nr. 24347 / 28-03-2019
INCHEIERE Nr. 24347

Registrator: GEORGE CRETU Asistent: MIRELA BUTNARIU

Asupra cererii introduse de COMUNA MIHAILENI domiciliat in - privind Prima inregistrare a

imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.26/15-12-2016 emis de Consiliul Local al comunei Mih&ileni +Anexa nr. 1;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 51251
- se intabuleaza dreptu] de PROPRIETATE mod dobandire constituire in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea COMUNA MIHAILENI, domeniu privat, sub B.1 din cartea funciara 51251 UAT Mihaileni:

Prezenta se va comunica partilor:
BOF STEFAN TUDOR

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
12-04-2019 T GEORGECRERU- MIRELA BUTNARIU
L
(=11els - : .
(r FFl BWM‘ & ?sﬁ%shm-BELA

ELd
:

dif"Regulamentul de avi 'agﬁ_/ éAfn

ey rator ;

S 1

ey St i L
*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1)
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

u
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Anexanr _ 2)
#f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BOTOSANI ¢ Nr.cerere " 53337
%\.ﬁ‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Botosani i Ziva g
s oluma T gy
y " i Anul T 2019
VANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ‘ Cod verificare
ﬁﬁ?ﬁtzﬁ‘ﬂ“ PENTRU INFORMARE : ggggﬁagﬂggﬁ
Carte Funciard Nr. 51251 Mihaileni 100068347127
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea I. Descrierea imobiluluj
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Botosani
Nr. | Nr. cadastral - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 51251 Din acte: 65.782 |Teren neimprejmuit;
Masurata: 60.000 |Imobil inregistrat in planul cadastral fars localizare cert3 datoritd lipsei planulyi
parcelar
- ) o
B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
24347 | 28/03/2019

Act Administrativ nr. 26, din 15/12/2016 emis de Co

nsiliul Local al comunei Mihileni +Anexa nr. 1;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin*Cb'ﬁ‘s—ti’c'i}i'r‘é;mt‘ogtéI_W"’_m”'li'i““ T
actuala 1/1 . N :
L _____ 1) COMUNA MIHAILENI, CIF:3672006, domeniu privat — o N
C. Partea ill. SARCINI , -
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT ) ,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Anexa nr. mf y

Carte Funciard Nr. 51251 Comuna/Oras/Municipiu: Mihaileni‘
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
51251 Dmﬁggi:ra6é'782 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
60.000 . parcelar

* Syprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

Categorie Suprafata " .
ol Soloants | vien ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
o Din acte: ~ Imobil Tnregistrat in planul cadastral
1 arabil NU 65.782 3 6 fars localizare certad datorit lipsel
Masurata: planului parcelar
60.000

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput] sfarsit = {m)
1 2 236.374
2 3 228.385
3 4 103.675
Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrasa pentru informarne endine 13 adresa epay.ancpiro Formuiar vassiunesa 1.1
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’ ! Carte Funciara Nr. 51251 Comuna/Oras/Municipiu: Mihaileni

Punct Punct Lungime segment F
inceput] sfarsit = {m) ?)

4 5 53.868 Anexa nr. l[)-vw
5 6 43.002
6 7 15.989
7 8 17.192
8 9 36.348
9 10 34.896

10 11 16.604

11 12 17.542

12 1 156.427

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatad din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu coduf nr.

CRER';E-EHP’.
E

. Data solutionarii, Asistent Registrator,
! 12-04-2019 MIRELA BUTNARIU

Data eliberarii, T R -
[ Dﬁ@?ﬁf‘mm"" armer f (parafa si semnatura

FLI
Asiste or

UV b W

A

(W

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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: Anexa nr

Plan de amplasament gi delimitare a imobilulni
Scara 1:5000

Suprafafs mésurati a
Nr. cadastral imobilutui (mp)

f f 60000 Extravilan Comuna Mihailen,
/ 2 ﬁ Tarla 3, Parcela 6, Judeml Botogani
! Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT) |
l Nihtlen

Adresa imobilului

Nr. Carte Fundiard

583500
0

721000 ,I_ 721000
»Imobil aflat sub incidenta
art. 3 alin (1) din Legea nr. 17/2014"
O [o)
o2 O
u (o)
g gl
[Te] 10
A. Date referitoare la teren
P Nr. Categorie de _—
parcds | folosing Suprafuta (mp) Menfini
Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa
6 A 60000 datorita lipsei planului parcelar.
Teren nelmprejmuit.
Total 60000 -

B, Date referitoare la constructii
Suprafate construitd 1a sol
(mp)
Total - -
Suprafa(a totalli misurati a imebilului = 60000 mp
Suprafata din act = 65782 mp
Executant Iunspector
Ing. BOF STEFAN.TU! 2 ls

W g
Confirm execut: m’?;wﬂm ng rje%
corectitudinea intocmitipdocuminilic: cadasirai

Cod Destinatia Mentiuni

coresporwienta ac geza ci}:r‘eatgme
S
Sern ra 57 it B
% smmpila BCPL

e
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INVENTARUL DE COORDONATE —- GPS

Anexa nr .__é)lé

Parcela cadastrala 6, tarla 3, extravilan, UAT MIHAILENI , jud. BOTOSANI

INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie Stereo-70

Pct. X(m) Y(m)
1 720984.415 583639.094
2 721089.283 583755.164
3 721085.832 583772.363
4 721074.536 583784.532
5 721057410 583814.936
6 721053.617 583851.086
7 721046.797 583866.867
8 721036.497 583879.096
9 721004.582 583907.916
10 720958.752 583936.225
11 720866.395 583983.328
12 720787.049 583769.169

S At g,
969\ A Yy
Ing. BOF STEM % o

I

G
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Anexa nr, _
N 3
S !'\'

% 7 —

i - “\“a ANEXA Mr. IB
i Q\Q\m Iz normele metodologice
0o T
\ TR SR e B S B g -

— Formular pentru persoan ﬁzzce\ e ?ﬂ%iﬂﬁ% RIS R ’

. U0 L B RO R T N
OFERTA DE VANZARE TEREN T e

bsemnatl/Stbsesmmatal), .. SR T LM Vi e

«d adresa de comunicare i iocaﬁtatfea Q CHI r .................. st 0 e SR bl S o
el AP ..==.. judetul/sectorul BO7USAnd .., codul postal ... 747 e el e o

| teren agricol situat in extravilan, in suprafata de 003747 2,4 e f C.AC o P e
nditiile de vanzage sunt urmatoarele: SdoTer s then)

........ “”o‘w*” '

Date privind identificarea terenului

informatil privind amplasamentul terenului
/ Categora d
ficare Orasul’ SuprafataiNumar ~ [Numar de carte  INumar N " lof &:vl 5 He .
(ha) cadastral [funciara tarla/lot *Limar parcel \i . stnta ) -
o) (%) (**) (+*) (%) (**) ()
mpleteaza de cﬂtr?vacx:%i@ N : Okt ininog | S22 In YeIE! Y% M_
. .4 % ;

catprimesich\\ 7 gl 31 VI ¥ v N N

b

W &

oscand ca falsh \.\'r__‘_\_»’/ se pedepseste conform Legii nr. 286/20:09 privind Codul penal, cu modificarile si completarle
are, declar ca datele Stunt reale, corecte si complete. .

e

ele si prenume&in clar)

natura . .. - B L.S.

T

ypurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat.
ipurile notate cu (**) se completeaza in cazul in care sunt cunoscute formatiile

ympleteaza numele si prenumele proprietarului terenului.
a completa in cifre si litere.

ompleteaza categoria de folosinta a terenurilor agricole situate in extravilan productive, care sunt: arabile, viile, livezue,

sle viticole, pomicole, plantatiile de hamei st duzi, pasunile, fanerele. serele, solarele, rasadnitele si altele asemnenea, cele cu

. forestiera, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasuniie impadurite, cele ocupate cu constructii st instalati
chnice. amenajarile piscicole si de imbunatatiri

funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformeie i
¢ depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite penti
; agricola.

impleteaza cu ,, X" rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol, evidentele fiscale. ¢ de gtele
ivila, altele asemenea.

T —
S RS e
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Anexa nr. w;t%-’

ANEXA Nr. 1B
la normele matedologice

- Model -
— Formular pentru persoane fizice —

OFERTA DE VANZARE TEREN

mnata”, Avatamanita Liliana, CNF .. - prin mandatar Bosinceanu
™ procurii autentificata cu numar ¢ - iU.U6.2019 de notar public Iftime
nd adresa de comunicare in sat Scheia, strada Cetatii, numar 71, comuna Scheia,
‘a, e-mail iuliana@agrics-siret.ro, tel. 0756124325, vand teren agricol situat in
ipr~fata de 5000 mp (cincimii mp) (0.5 ha), la pretul de 6500 le; (sasemiicincisute

~st d

vanzare sunt urmatoarele:
identificarea terenului

Categoria de folosinta®)

Informatii privind amplasamentul terenului
’ Categoria de
zigzl Suprafata | Numar Nucr;wg;de Numar Numar Ufogosgmas) Obs.
dew | () | cadastral | e | tariafiot | parcela | (i
g % ) o *") ")
et | 0-5ha | 51555 | 51558 29 |265/116 |  arabi
-
, {
(- G

ind ea falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul

carile si completarile ulterioare, declar ca datele sunt reale, corecte si complete.

rimputemicit,

nita Liliana [ Bosinceanu luliana
si prenumele ir clar)
............. L.8s.



Stefanel
Stamp


Anexa nr "Q?”/“/Zf%

ANEXA Nr. 1B
la normele metodologice

- Modei -
- Formmular pentru persoane fizice —

OFERTA DE VANZARE TEREN

Subsemnatul’), Irimia Virgil, CNF identificat cu Cl seria XT, numar

460241, avand adresa de comunicare in municipiul Botos.wii, aleea Rapsodiei, nr 12, sc B, et 3,
ap 14, judetul Botosani, e-mail iuliana@agrics-siret.ro, tel. 0756124325, vand teren agricol situat

in extravilan, in suprafata de 5400 mp (0.54 ha). la pretul de 7020 (saptemiidouazeci) (lei)%)
Conditiile de vanzare sunt urmatoarele:

Date privind identificarea terenului

Informatii privind amplasamentul {erenului
Orasul/ i Numar Categoria

Specificare Comunal SuprafatajNumar Lie carte [Numar INumar ?o?osima% Obs.
Judetul :(ima) cgdastr_al inciara tiria/iot pjrceia "
‘(*) () !( ) (**} ( ) ( ) 4

f\\

S plgteaza | Varfu

m 2. [Campului, 0.54 52634 | 52634 | 25 1171137 arabil

ﬂ? . Botosani

' i ;' ; . ~ o —— e

¥ s T - T T

t =7

“ tunBfcand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2008 privind
Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, declar ca datele sunt reale, corecte si

complete.
Vanzator/imputemicit
Irimia Virgil

(numele si prenymele in clar)
EoN

Semnahﬁﬁ : LS.

Data \;Jﬂ
c3. 06. 2¢|
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Anexa nr W@Zﬁ)

Formular pentru persoane fizice -

OFERTA DE VANZARE TEREN

/
/fzﬂ/;i%?éﬁiffé: Cltrepitns 770 PR/
Subsemnatul/Subsemnata*?)f)//f""/ LTI 7L Tl Ay .. CNP

e . avind  adresa  de comunicare  In:  |ocalitates
MEALY 7 g /@7 ................. Aepcrco TTESL,an L
bl...... ey SCLL et T » 8P, judetul/sectotul /’7/7/"//‘/ ‘ .. codul
postal. ................... cemail tel. . ... Z,;;)..%_. .........................

/ﬁq}?&’f /«‘/ (lei))

Date privind identificarea terenului

j Sp’&:’e??é'a?e‘“ﬁg”mﬁ?mﬁ&?&p}aé;'éméh%a?te%en“uﬁ;i“_‘ | Categoria ~ Obs
§ i i
e e e} de
| Orasul/ Suprafat | Nr. Numar Numar } Numar I folosinta
’ Comuna/ cadast | De carte | (tarlallo | parcela ) W
| Jud. ral | funciara ! t ; 5
o ) ,_f;zz‘- S R S
Se completeaz3 J]’[g/q f £/ }' ! 5/2 @;';J//Z‘i’} xf/f’ /s s
de cétre / £~7;Zyégff //1?2,«;, ‘;(‘;[,/“i,/_ £
|vanzitor e R /174 |
Verificat S

primarie

Cunoscand c}f‘é Isut eciaratu iZeneste conform | Legii nr. 286/2009 privind Codui
penal, cu modificrile Sk a,ompfetam, a” .are, declar ¢3 datele sunt reale, corecte si complete.

Vénzétorlfmpu‘tem icit,

. ~ Vd . e vflj ;f"‘f
(numeles iprenumele in clar) A S ST A S A L
S0 2 /7/}"?///(’ e

Semnatura
Data @2/ (7// ’( /)//(ﬂ - g\./ h
N )
f@(
AN



Stefanel
Stamp




