ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA CAIUTI

PROIECT DE HOTARARE nr.66 /2018
privind aprobarea efectuiirii expertizei tehnice de evaluare imobiliara pentru un

teren din domeniul privat al comunei Ciiuti, judetul Baciu

Subsemnatul ORANDARU Gabriel, primar al comunei Caiuti, judetul Baciiu,

- cererea domnului Matei Ioan nr, 7578/24.07.2018 privind intentia de cumpérare
a terenului concesionat din proprietatea privati a comunei Céiuti;
- raportul secretarului comunei nr. 11272/22.11.2018 privind identificarea
cadrului legal de vanzare a terenurilor din domeniul privat al comunei;
- expuncrea de motive a domnului primar, inregistrati sub nr.11273 /22.11.2018;
- prevederile H.C.L. nr. 7/2018 privind aprobarea bugetului local al comunei
Céiuti pentru anul 2018;
art.123 din Legea nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile §i completirile
ulterioare;
fh baza prevederilor art. 36, alin. 4, lit.a, in temeiul prevederilor art. 45, alin. 2,
lit.a, ale art. 115, alin. 1, lit. b si ale art. 117, alin. 1, lit. a din Legea nr. 215/2001,
republicati, cu modificérile si completarile ulterioare,

propun adoptarea unei hotiriri care si cuprinda urmitoarele :

Art.1. Se aprobd efectuarea expertizei tehnice de evaluare imobiliard in vederea
stabilirii prefului de vinzare a terenului situat fn intravilanul satului Pralea, comuna
Caiuti, In suprafad de 1207 m.p., avind numéirul cadastral 60213.

Art.2. Cheltuiala ocazionatd de efectuarea expertizei merntionatd la art.l va fi
recuperati de la cumpaérator, dupi aprobarea vinzirii terenului.

Art.3. Expertiza tehnicd de evaluare imobiliard in vederea stabilirii prefului de
vanzare va fi supusa aprobérii Consiliul local Caiuti,in 30 de zile de laintocmire.

Art.4. Hotadrea va fi dusé laindeplinire de primarul comunei Caiuti, prin aparatul de
specialitate. :

Art.5. Prezenta hotdfire se comunicd primarului comunei Ciiuti, Institutiei
Prefectului Judeul Bac&u, biroului financiar-contabilitate, Compartimentului Achiziti
publice si va fi facutd publicidin conditiile legii.

Avizat, .
SECRETARUL C UNEI CAIUTI,
CAPATINA ONA

/
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-PRIMAR-

Nr. 11273/22.11.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
la proiectul de hotarare nr. 66/2018 privind aprobarea efectuirii expertizei
tehnice de evaluare imobiliari pentru un teren din domeniul privat al comunei
Ciiuti, judetul Baciu

Avénd in vedere cererea domnului Matei loan nr. 7578/24.07.2018
privind intentia de cumparare a terenului concesionat din proprietatea
privatd a comunei Caiuti, raportul secretarului comunei nr.
11272/22.11.2018 privind identificarea cadrului legal de véinzare a
terenurilor din domeniul privat al comunei, prevederile art.123 din Legea
nr. 215/2001 republicats, cu modificérile si completirile ulterioare, propun
aprobarea efectudrii expertizei tehnice de evaluare imobiliard pentru terenul
intravilan din satuln Pralea, In suprafatid de 1207 m.p., CF 60213 aflat in
domeniul privat al comunei C&iuti, judetul Bacau.

Fac precizarea cd dupd predarea raportului de evaluare acesta va fi
supus aprobdrii dumneavoastra.
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Nr. 11272 /22.11.2018

RAPORT
Ia proiectul de hotarare nr. 66/2018 privind aprobarea efectuirii expertizei
tehnice de evaluare imobiliarid pentru un teren din domeniul privat al comunei
Caiuti, judetul Baciu

Vizand solicitarea domnului Matei Ioan nr. 7578/24.07.2018 de cumparare
~ a terenului care face obiectul contractului de concesiune nr. 1767/06.03.2013,
Autorizatia de construire nr. 6/24.05.2013 cu obiectul ,,Construire locuintd P+1,
anexe si imprejmuire,, Autorizatia de construire nr. 11/20.06.2014 cu obiectul
»Schimbare de destinatie din locuinta in pensiune,, , Procesul- verbal de receptie
nr. 10229/25.11.2014 si Procesul- verbal de receptie nr. 7221 din 22.06.2016
aceasta se incadreazd in prevederile art. 123 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publicd locald, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare, care precizeazi urmaitoarele: ,,Art. 123. - (1) Consiliile locale si
consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de
interes local sau judetean, dupd caz, sd fie date in administrarea regiilor autonome
st institutiilor publice, sd fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotdrdsc cu
privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vinzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat, de interes local sau judetean, in condifiile legii.
(2) Vinzarea, concesionarea §i inchirierea se fac prin licitatie publicd, organizatdi in
conditiile legii.(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care consiliile
locale sau judefene hotdrdsc vinzarea unui teren aflat in proprietatea privati a
unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de
bund-credintd ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea
terenului aferent constructiilor. Pretul de va@nzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupd caz.(4) Proprietarii
constructiilor previzute la alin. (3} sunt notificafi in termen de 15 zile asupra
hotardrii consiliului local sau judetean §i isi pot exprima optiunea de cumpdrare in
termen de 15 zile de la primirea notificdrii.”

Asadar, pentru solutionarea favorabila a cererii este necesar un raport de
evaluare, intocmit de ciitre un expert evaluator, acreditat ANEVAR, care si
stabileasci pretul just de vinzare a terenului. Pentru demararea achizitiei
serviciilor de evaluare este necesaria hotararea Consiliului local, intrucit aceasta




precede un act de instriinare a unui bun din domeniul privat, administrat de
Consiliul local. Tn misura in care Consiliul local aproba efectuarea aceastuia,
raportul ce va fi intocmit va fi insusit de Consiliul local prin hotirire, totodata
aprobindu-se si vinzarea terenului in cauzi.

Fata de cele de mai sus consider ci proiectul de hotirire se incadreaza in
prevederile legale si poate fi supus analizei Consiliului local .

Secretar,
Cipatind Ramo




Com. CAIUTI
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{ESIRE

Ziua lung 0'1' Anulﬂ

1 Primar al Comunei Ciiuti

onsiliul Local al Comunei Ciiuti

Subseyr tul Matei loan din satul Pralea nr. 41, comuna Ciiuti, judeful
Baciu, prin pregenta vi aduc la cunogtintd urmétoarele:

in anul 2013 am concesionat de la Unitatea Administrativ Teritoriald
comuna Caiufi} un teren in suprafati de 1.207 mp, conform Contractului de
concesionare ny. 1.767 din 06.03.2013 si pentru care de atunci si pani in prezent
am achitat la zi redeventa prevazutd in contract. Obiectul contractului de
concesionare (art 1 g1 7) il constituie exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenti a lotului de teren in suprafatd de 1.207 mp, potrivit
obiectivelor stabilite de ciitre Primdria Ciiuti, respectiv constructie casd de

vacanti §i realizarea unei investitii in valoare de 50.000 lei.

Mentionez ci la data de 20.06.2012 am cumpdérat de la Matei Jenicd si
Matei Roza, conform contractului de vinzarc-cumpérare nr. 1.506, un teren in
suprafatd de 2.200 mp, feren care se mdrgineste pe latura de est cu suprafata de
teren concesionaltd de mine, asa cum am precizat mai sus. In anii 2013-2014 pe
terenul cumpirat am construit o pensiune, iar pe teremul concesionat am
construit mai multe ancxe: terasd-gritar, club, grup sanitar, fosa septicd,
platforma pentru depozitarea europubelelor pentru selectarea gunoiului menajer
s am amenajat un teren de sport multifunctional (volei, tenis de picior,
minifotbal, betminton). Atit pensiunea cat si anexele au fost receptionate final la
data de 20.06.2016, conform Procesului verbal de receptie nr. 7.221 inregistrat
la Consiliul Local al Comunei Ciiuti.

Vizénd prevederile art. 123 din Legea nr. 215/2001 privind Administratia
Publicd Locald conform ciruia consiliile locale hotéréisc cu privire la inchirierea,
concesionarea sau vanzarea bunurilor ce aparfin domeniului public sau privat,
precum gi faptul ci pe terenul concesionat am ridicat constructii si cd sunt un
constructor de buni-credin{fi, as putea beneficia de un drept de preemtiune la
cumpdrarea terenului concesionat.




Fatd de cele prezentate, vd rog sd analizafi posibilitatea Inifierii unui
proiect de hotirdre de consiliu local in vederea viinzdrii terenului concesionat,
la pretul stabilit pe baza unui raport de evaluare, cu precizarea ci vinzarea nu ar
fi interzisd de prevederile art. 1 indice 1) din Legea nr. 86/2014 de aprobare a
0O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente, intrucat terenul concesionat se afld in infravilan ori legea 86/2014
se referd la pajistile permanente din extravilanul localitdgilor.

Anexez aldturat, in copie xerox, Contractul de concesionare, Procesul
verbal de receptie a constructiilor, Extrasul din planul cadastral pe ortofotoplan

s1 planurile de situafii ale pensiunii din care rezulti amplasasrea terenului
concesionat In vecinitatea terenului cumpdrat.

Fatd de cele solicitate, vi rog si dispuneti.

Data: 24.07.2018




