ROMANIA

JUDETUL BACAU }
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CAIUTI
PROIECT DE HOTARARE nr. Ll' ..... /..i'z..:?f.‘.?f'....2024

privind insusirea Rapoartelor de evaluare nr.12628/1/12.10.2023 si
nr.12628/2/12.10.2023 si aprobarea cumpdririi unui imobil teren,
amplasat atit in intravilanul satului Pralea, comuna Caiuti, judetul
Bacau cit si in extravilanul comunei Ciiuti

Consiliul local al comunei Caiuti, judetul Baciu

Aviand in vedere:

- Hotérérea Consiliului local Caiuti nr. 14/28.02.2023 privind aprobarea comandirii
unui raport de evauare privind determinarea valorii de piata a imobilelor inscrise in CF
62754, in vederea cumparirii de citre Comuna Ciiuti pentru realizarea unei investitii
publice;

- planurile de amplasament si de delimitare a bunului imobil inscris in CF 62750, precum
si propunerea de dezmembrare a imobilului Tnscris in CF nr. 62750 in 3 imobile;

- art. 555, art.557, alin.1, art.863, lit.a din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificérile si completirile ulterioare;

- raportul de evaluare nr. 12628/1/12.10.2023 realizat de expert evaluator Bodron
Stelian, membru titular A.N.E.V.A.R.- specializare E.P.I. pentru imobilul teren
intravilan sat Pralea in suprafata de 262 m.p.;

- raportul de evaluare nr. 12628/2/12.10.2023 realizat de expert evaluator Bodron
Stelian, membru titular A.N.E.V.A.R.- specializare E.P.I. pentru imobilul teren
extravilan comuna Céiuti in suprafatd de 2838 m.p.;

- procesul- verbal de negociere a pretului de vanzare nr. 766/22.01.2024;

Tinand cont de:
- Prevederile art.557, art. 863, lit.a), art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, rep., cu modificarile si completirile ulterioare;
- Prevederile art. 29, alin. (1), lit.a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificéarile si completirile ulterioare;

Luénd act de:

- referatul de aprobare a proiectului de hotirare intocmit de primarul comunei in calitate
de initiator, nz. /23.01.2024;

- raportul compa%timentului de specialitate nr. do 49/ 23.01. ..2024;

- Dispozitia nr.137/2023 privind delegarea atributiilor secretarului general al comunei
Caiuti, judetul Bacau, doamnei Luchian Liliana Mirela, consilier juridic, pe perioada



concediilor de odihnd si a altor tipuri de concedii precum si in situatii de conflict de
interese;

in baza art. 129, alin. (1) coroborat cu alin. (14) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare ;

in temeiul art.139 alin (2) si art.196 alin (1), lit. a) din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare privind estimarea valorii de piata in vederea
achizitiondrii de citre Comuna Ciiuti, inregistrat sub nr.12628/1 din data de 12. 10.2023,
pentru imobilul teren fénat extravilan in suprafatd de 2.838 m.p., realizat de expert
evaluator Bodron Stelian, membru titular AN.E.V.AR.- specializare E.P.1. , prevazut
in anexa nr.1, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare privind estimarea valorii de piata in vederea
achizitiondrii de cdtre Comuna Ciiuti, inregistrat sub nr.12628/2 din data de 12.10.2023
pentru imobilul teren fanat si arabil in suprafati de 262 m.p., realizat de expert evaluator
Bodron Stelian, membru titular AN.E.V.A.R.- specializare E.P.I. , previzut in anexa
nr.2, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Se aprobd cumpdrarea imobilului teren in suprafati de 3.100 m.p., din care: 2.838
m.p. teren avand categoria de folosintd Fanat, situat in extravilanul comunei Ciiuti,
identificat in T102, P2143, 83 m.p. teren avand categoria de folosinta Arabil, situat in
intravilanul satului Pralea si 179 m.p. teren avand categoria de folosinta Fanat, situat in
intravilanul satului Pralea, inscrise in Cartea Funciard nr. 62750 si propuse pentru
dezmembare din totalul terenului in suprafeti de 24.494 m.p., pentru realizarea
investitiei publice “Extindere retea de apa in comuna Caiuti, judetul Bac#u”, finantat
prin Programul national de investitii ,,Anghel Saligny”, conform anexei nr.3, care face
parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.4. Pretul de cumpirare este de 32.171 lei, din care pentru terenul intravilan in
suprafatd de 262 m.p. suma de 7.709 lei si pentru terenul extravilan in suprafatd de 2838
m.p. suma de 24.462 lei, conform procesului verbal de negociere nr. 766/22.01.2024.

Art.S. Se aprobd incheierea contractului autentic de vanzare cumparare intre Comuna
Caiuti si Ghionoiu Aurora.

Art.6. Se imputerniceste primarul comunei Ciiuti, domnul Orandaru Gabriel si
semneze in numele comunei Caiuti contractul de vinzare- cumpirare.



Art.7. Finantarea cheltuielilor pentru cumpdrarea terenului, respectiv plata imobilelor,
taxele notariale si cele privind dezmembrarea/inscrierea imobilelor in cartea funciari
vor fi suportate de cumpdritor din fondurile bugetului local de venituri si cheltuieli
pentru anul 2024.

Art.8. Imobilele cumpirate in conditiile prezentei hotirari se inregistreazi ca bunuri
apartinand domeniului public al comunei Ciiuti.

Art.9. Primarul comunei, prin compartimentele de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.10. Prezenta hotirdre va fi comunicati primarului comunei Ciiuti,
Compartimentului financiar-contabilitate, Compartimentului Urbanism, Institutiei
Prefectului Judetul Bacau si va fi adus3 la cunostinti publics, conform legii.
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COMUNA CAIUTI
Satul Ciiuti, str. Riducanu Rosetti, nr. 77
Telefon 0234/338401 ;Fax 0234 /338701
E-mail - primariacaiuti@primariacaiuti.ro
www.primariacaiuti.ro

Nr. 820 din 23.01.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire
privind insusirea Rapoartelor de evaluare nr.12628/1/12.10.2023 si

nr.12628/2/12.10.2023 si aprobarea cumparirii unui imobil teren, amplasat atét in
intravilanul satului Pralea, comuna Caiuti, judetul Baciu cit si in extravilanul
comunei Caiuti

Conform discutiilor avute cu dumneavoastri in bugetul local aferent anului 2023
s-au alocat sume pentru proiectului de investitiei publice “Extindere retea de api in
comuna Caiuti, judetul Baciu”, finantat prin Programul national de investitii ,,Anghel
Saligny”. Solutia identificatd de proiectant a fost ca amplasarea bazinului de
inmagazinare si fie realizatd astfel incét si asigure ciderea liberd a apei. Analizand
proprietifile viabile in capatul satului Pralea, a fost identificat terenul apartinand
doamnei Ghionoiu Aurora, care este dispusi si vanda comunei Cauiuti, la pretul pietei,
terenul necesar. Proprietatea este inscrisi in CF 62750.

Pentru demararea procedurii de cumparare a fost necesar un raport de evaluare pentru
determinarea valorii de piatd a imobilului. Astfel, s-au realizat dous rapoarte de evaluare,
nr. 12628/1/12.10.2023 si nr. 12628/2/12.10.2023, de citre expert evaluator Bodron
Stelian, membru titular AN.E.V.A R.- specializare E.P.1., respectiv pentru imobilul
teren intravilan sat Pralea in suprafatd de 262 m.p. si pentru imobilul teren extravilan
comuna Caiuti in suprafata de 2838 m.p.
Conform rapoartelor de evaluare, valorile de piati (rotunjite)pentru achizitionare sunt
urmaétoarele:

- Pentru terenul extravilan de 2838 m.p.- 4950 euro/24500 lei

- Pentru terenul intravilan de 262 m.p.- 2850 euro/14100 lei

Avand in vedere rezultatul evaludrii s-a procedat si la negocierea acestui rezultat. in
urma negocierii a rezultat pretul final de 6510 euro/ 32.171 lei( curs BNR 4,9419 lei-
1 euro), dinn care pretul pentru terenul intravilan de 1560 euro/7709 lei si pretul pentru
terenul extravilan de 4950 euro/24462 lei.

Fata de cele de mai sus este necesara Hotirarea Consiliului local privind aprobarea
insusirii rapoartelor de evaluare privind determinarea valorii de piatd a imobilului de
3100 m.p. inscris in CF 62750 si aprobarea cumpiririi terenului la pretul negociat, sens

in care va supus aprobarii proiectul de hotirare in forma prezentati.
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COMUNA CAIUTI
Satul Caiuti, str. Riducanu Rosetti, nr. 77
Telefon 0234/338401 ;Fax 0234 /338701
E-mail - primariacaiuti@primariacaiuti.ro
WWWw.primariacaiuti.ro

Nr. 829 din 23.01.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectului de hotirare
privind insusirea Rapoartelor de evaluare nr.12628/1/12.10.2023 si

nr.12628/2/12.10.2023 si aprobarea cumpiririi unui imobil teren, amplasat atit in
intravilanul satului Pralea, comuna Caiuti, judetul Baciiu cit si in extravilanul
comunei Céiiuti

Luand act de:
- referatul de aprobare a proiectului de hotirare intocmit de primarul comunei in calitate
de initiator, nr. 820/23.01.2024:
Avind in vedere:
- Hotérarea Consiliului local Caiuti nr. 14/28.02.2023 privind aprobarea comandarii
unui raport de evauare privind determinarea valorii de piatd a imobilelor inscrise in CF
62754, in vederea cumpéririi de citre Comuna Céiufi pentru realizarea unei investitii
publice;
- planurile de amplasament si de delimitare a bunului imobil inscris in CF 62750, precum
si propunerea de dezmembrare a imobilului inscris in CF nr. 62750 in 3 imobile;
- art. 555, art.557, alin.1, art.863, lit.a din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu
modificdrile si completirile ulterioare;
- raportul de evaluare nr. 12628/1/12.10.2023 realizat de expert evaluator Bodron
Stelian, membru titular A.N.E.V.A.R.- specializare E.P.I. pentru imobilul teren
intravilan sat Pralea in suprafati de 262 m.p.;
- raportul de evaluare nr. 12628/2/12.10.2023 realizat de expert evaluator Bodron
Stelian, membru titular A.N.E.V.A.R.- specializare E.P.I. pentru imobilul teren
extravilan comuna Caiuti in suprafata de 2838 m.p.;
- procesul- verbal de negociere a pretului de vanzare nr. 766/22.01.2024;
Tinand cont de:
- Prevederile art.557, art. 863, lit.a), art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, rep., cu modificérile si completirile ulterioare;
- Prevederile art. 29, alin. (1), lit.a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

proiectul de hotarare este legal intocmit si poate fi supus aprobdrii Consiliului local.

Consilier juridic,
Luchian Liliana



ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA CAIUTI
Satul Caiuti, str. Raducanu Rosetti, nr. 77
Telefon 0234/338401 ;Fax 0234 /338701
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Nr. 766 din 22.01.2024
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Avand in vedere intentia de negociere a pretului de vinzare a imobilul teren in
suprafati de 3.100 m.p., din care: 2.838 m.p. teren avand categoria de folosintd Fénat,
situat in extravilanul comunei Caiuti, identificat In T102, P2143, 83 m.p. teren aviand
categoria de folosintd Arabil, situat In intravilanul satului Pralea si 179 m.p. teren avand
categoria de folosintd Fanat, situat in intravilanul satului Pralea, inscrise in Cartea
Funciard nr. 62750 si propuse pentru dezmembare din totalul terenului in suprafata de
24.494 m.p., pentru realizarea investitiei publice “Extindere retea de apd in comuna
Caiuti, judetul Bacdu”, finantat prin Programul national de investitii ,,Anghel Saligny”,
persoanele desemnate de primarul comunei prin nota nr. 14285/2023 , respectiv :, Florea
Constantin- viceprimar, Gabor Liliana- administrator public si Luchian Liliana-
consilier juridic au convocat-o pe doamna Ghionoiu Aurora, proprietara terenului si au
procedat la negocierea pretului de transfer drept de proprietate, plecand de la nivelul
rezultat in rapoartele de evaluare.

Conform rapoartelor de evaluare, valorile de piata (rotunjite)pentru achizitionare sunt
urmatoarele:
- Pentru terenul extravilan de 2838 m.p.- 4950 euro/24500 lei
- Pentru terenul intravilan de 262 m.p.- 2850 euro/14100 lei

Din discutiile purtate cu aceasta nu accepti un pret mai mic de 2,10 euro/m.p.,
nefiind interesata de valorile pe loturi intravilan/extravilan.

,JFata de cele de mai sus, reprezentantii Comunei Ciiuti desemnati au
finalizat negocierea pretului de cumpiirare a imobilelor descrise mai sus la 32.171
lei, pret final acceptat de proprietari, deoarece investitia ce se va realiza este in
interesul comunititii locale, din care pentru terenul intravilan in suprafati de 262



m.p. suma de 7.709 lei si pentru terenul extravilan in suprafati de 2838 m.p. suma
de 24.462 lei

Reprezentanti Comuna Ciiuti:

1. Florea Constantin- viceprimar
2. Gabor Liliana- administrator public /
3. Luchian Liliana — consilier juridic 08:1 o\

Vanzator:
- Ghionoju Aurora
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