ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a unui teren situat in intravilanul

comunei Ostra , apartindnd domeniului privat al comunei Ostra , judeful Suceava precum si a
documentatiei de atribuire

Consiliul local al comunei Ostra, judetul Suceava;

Analizind :

- referatul de aprobare , prezentat de ciétre dl. Oros Ioan - primarul comunei Ostra, judetul
Suceava inregistrati la nr. 2267 din 22.05.2020 ;

- raportul compartimentului de specialitate, inregistrat la nr. 2268 din 22.05.2020 ;

- raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru programe de dezvoltare
economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public §i privat al comunei, agriculturs,
gospoddrie comunald, protectia mediului i turism inregistrat la nr. 2400 din 28.05.2020 ;

- raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru administratie publici locals,
Juridica si de disciplind, apdrarea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetitenilor din cadrul consiliului
local inregistrat la nr. 2401 din 28.05.2020 ;

- raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Nisioi Gabriela Dana .

- H.C.L. nr.35/2018 privind aprobarea apartenentei la domeniul privat al comunei Ostra a unor
imobile ;

In conformitate cu prevederile :
- art. 129 alin.(1) , (2) lit. ¢) , alin.(4) lit. f) .alin.(6) lit. b) coroborat cu art.363 din 0.U.G
nr.57/2019 privind codul Administrativ ;

- art.553 alin.(1) si (4) , Titlul I — Proprietatea privatd din Legea nr.287/2009 privind Codul civil
,republicatd cu modificérile si completirile ulterioare ;

in temeiul In temeiul dispozitiilor art. 196 alin(1) lit. (a) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
Administrativ ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a unui teren apartinind domeniului
privat al comunei Ostra , situat in intravilanul , cu numdir cadastral 30864 inscris in cartea funciard
nr.30864 Ostra, in suprafatd de 471 mp.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare , intocmit de expert evaluator Nisioi Gabriela
Dana si se aprobd valoarea minima de piata estimatd de la care va porni licitatia , respectiv 3,9 euro
/mp .

Art.3. Se aprobd Studiul de oportunitate , Caietul de sarcini i Documentatia de atribuire
pentru imobilul nominalizat la art.1 , potrivit anexelor 1, 2 si 3 , parte integranti din prezenta hotiirare .



A

Art4. Se numeste comisia pentru organizarea si desfisurarea licitatiei, in urmitoarea
componenta:

1. Robaniuc Viorica - viceprimar — presedinte ;

2. Nastiuc Nicoleta - consilier local - secretarul comisiei ;
3. Nastiuc Maria Cristina — consilier local — membru ;

4. Reprezentant ANAF Gura Humorului - membru

5. Maxim Constantin - consilier local - membru ;

Art.S. Se numeste comisia pentru solufionarea contestatiilor licitatiei in urmétoarea componenti :

1. Dinu Dorneanu - consilier local - presedinte ;

2. Covatari lonel consilier local — secretarul comisiei ;

3. Abrozi Mihai consilier local superior — membru ;

4. Membru ANAF Gura Humorului —~ membru ;

5. Paduraru Lucian Constantin consilier local —membru ;

Art.6. Se imputerniceste primarul comunei Ostra si ia toate maisurile legale si necesare ,in
vederea indeplinirii procedurilor de concesionare si pentru semnarea contractului .

Art.7 . Primarul comunei Ostra , Oros Ioan prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari care va fi comunicatid persoanelor gi institutiilor interesate prin
intermediul secretarului unititii administrativ teritoriale Ostra in termenele previzute de lege , urmand a
fi adusi la cunostintd publica prin afisare la sediul Consiliului Local Ostra ,precum si prin publicarea pe
pagina de internet la adresa : www.primériacomuneiostra.ro .

Presedinte de sedinti, Contrasemneazi:
istiRA Secretar comuni,
Smiérandeanu Bo

Ostra , la 28.05.2020
Nr. 27.



NR. 38/08.05.2020

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA
TEREN INTRAVILAN, FANEATA CU

SUPRAFATA DE 471 MP

ADRESA PROPRIETATE: sat Ostra, com. Ostra, ju‘d. Suceava
DATA EVALUARII: 07.05.2020

PROPRIETAR: COMUNA OSTRA - domeniu privat
DESTINATAR: PRIMARIA COMUNEI 0S TRA

SCOPUL EVALUARII: vanzare

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al
GEOSTONE S.R.L.



GEOSTONESRL.

Campulung Moldovenesc
stz AlesandruVlahuts, nr. 194, jud Suseava

e it oz, GEOSTONE
SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre,
' PRIMARIA COMUNEI OSTRA

Prin prezenta, va inaintam raportul de evaluare, avand data evaluarii 07.05.2020, privind

proprietatea imobiliara, si anume:

1.

-]

TEREN INTRAVILAN, FANEATA CU SUPRAFATA DE 471_MP,
IDENTIFICAT CU NR. CAD. 30864 INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA

30864 UAT OSTRA. Terenul este partial imprejmuit (LOT 2) si are o

deschidere de 39.91 m la drum comunal vicinal asfaltat.

DREPTUL ASUPRA PROPRIETATH EVALUATE:

*Parcela de teren cu suprafata de 471 mp conform partii a I -a din extrasul de carte funciara, este

inscrisa cu drept deplin de proprietate in favoarea COMUNEI OSTRA -DOMENIU PRIVAT,

dobandita prin Lege, in baza actelor administrative nr. 19/2016, act anexa la HCL 19/2016 si act

nr. 2841/2018. Imobilul cu nr. cad. 30864 provine din dezmembrarea imobilului cu nr. cad. 30765
inscris in CF 30765.

SITUATIA JURIDICA: - -

* asupra parcelei de teren conform partii a Ill-a din extrasul de Carte Funciara din data de

06.05.2020, nu sunt inscrise sarcini.

DATA INSPECTIEL Declar ca la data de 06.05.2020, m-am deplasat la adresa imobilului si am
realizat inspectia proprietatii facand toate investigatiile si analizele necesare.

Prezenta adresa este insotita de un raport de evaluare avand un numar de 20 pagini si anexe.
Raportul este prezentat sub forma explicativa (narativa) in forma scrisa, predat pe suport
hartie.

TIPUL DE VALOARE ESTIMATA: valoarea de piata.

DATA EVALUARII: 07.05.2020, data la care concluzia asupra valorii este valabila.

CONCLUZIA ASUPRA VALORI DE PIATA: Valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse
evaluarii, TEREN INTRAVILAN, FANEATA CU SUPRAFATA DE 471 MP, este

de 8.730 lei respectiv 1.810 eur

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
CUI: 22714221 ; ]33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
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e IPOTEZELE SPECIALE UTILIZATE: nu s-au prezentat ipoteze speciale;

/

Predat: Geostone SRI prin membru titular Nisioi Gabriela Dan,!

Primit; Primaria comunei Ostra.

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
CUI: 22714221 ; J33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 3405 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
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CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Subsemnatul certifica in cunostinta de cauza ca:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
specificate si se constituie ca analize, concluzii si opinii personale si nepartinitoare din punct de
vedere profesional; 7
Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si
niciun interes personal legat de partile implicate;
Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partiie implicate in aceasta evaluare;
Remunerarea evalﬁatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior;
Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea unei valori minime/maxime, solicitare
venita din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de béneﬁciar;
In deplina cunostinta de cauza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare si cu cerintele Codului
deontologic al evaluatorului care este anexa la Standardele de Evaiuare ANEVAR editia 2018;
Nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativd persoanei care semneazd acest raport;
Certific faptul ca am efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare care face obiectul acestui
raport, pastrand confidentialitatea;
In prezent este membru titular ANEVAR;
Pe baza datelor, analizelor si concluziilor continute aici, valoarea de piatd a dreptului asupra

proprietdtii descrise este estimatd 07,05.2020.

3
2

Prin prezenta se certifica faptul cq este competent sa efectueze acest raport de evaluare.

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
CUI: 22714221 ; J33/1701/2007
Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
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L. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

GEOSTONE

I.1 Identificarea si competenta evaluatorului

EVALUATOR

GEOSTONE SRL

Adresa evaluator

Mun. Campulung Moldovenesc, str. Al. Vlahuta, nr. 194, jud. Suceava

Autorizatie ANEVAR

nr.433/2020

Evaluator autorizat/ nr.

Legitimatie /an

Nisioi Gabriela Dana - legitimatie 14719/2020

1.2 Identificarea clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT

Primaria comunei Ostra

Destinatarul raportului

de evaluare

Primaria comunei Ostra

1.3 Scopul evaluarii

Scopul evaluarii

Véanzarea proprietatii imobiliare

Utilizarea propusa-a

raportului de evaluare

Prezenta evaluare nu poate fi utilizata decat in-scopul in care a fost

solicitata si realizata, si nu poate fi utilizata in alte scopuri sau in afara

contextului prezentat.

1.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate

evaluate. Sit

atia juridica.

PROPRIETATEA,
OBIECT AL EVALUARII

TEREN INTRAVILAN, FANEATA CU SUPRAFATA DE 471 MP
IDENTIFICAT CU NR. CAD. 30864 INSCRIS IN CARTEA FUNCIARA

30864 UAT OSTRA. Terenul este partial imprejmuit (lot 2) si este

liber de constructii avind o deschidere de 39.91 m la drum

comunal vicinal asfaltat.

Adresa proprietatii

Sat Ostra, com. Ostra, jud. Suceava

Conditii limitative

Evaluatorului nu i s-a pus la dispozitie actul de dobandire a proprietatii,

deosebite

DREPT DE I. MENTIUNI CONFORM PARTII I A EXTRASULUI DE CARTE FUNCIARA:
PROPRIETATE ASUPRA - TEREN INTRAVILAN FANEATA CU SUPRAFATA DE\471 MP.
IMOBILULUI Terenul este inscris in Cartea Funciara 4-.4}22‘ OSTRA,

5
GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2@120
CUI: 22714221 ; J33/1701 /2007 v
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GEOSTONE

CU NR. CAD. 30864 :

II. MENTIUNI CONFORM PARTII a Il-a A EXTRASULUI DE CARTE
FUNCIARA din data 06.05.2020:

Terenul este inscris cu drept de plin de proprietate in favoarea
COMUNEI OSTRA -DOMENIU PRIVAT, dobandita prin Lege, in baza
actelor administrative nr. 19/2016, act anexa la HCL 19/2016 si act nr.
2841/2018. Imobilul cu nr. cad. 30864 provine din dezmembrarea
imobilu}ui cunr. cad. 30765 inscris in CF 30765.

Drept de proprietate

supus evaluarii

Drept absolut de proprietate inscris in favoarea Comunei Ostra,

domeniu privat

SITUATIA JURIDICA

III. MENTIUNI CONFORM PARTII a Ill-a A EXTRASULU! DE CARTE
FUNCIARA din data 06.05.2020: La data evaluarii, conform partii a I1l-a

din extrasul de Carte Funciara, proprietatea este libera de sarcini.

I. 5 Tipul valorii. Data inspectiei. Data evaluarii. Moneda rap.otulili

TIPUL VALORII
ESTIMATE

Valoarea de piata

Definitia valorii
conform Standardelor

de evaluare, ANEVAR,

Valoarea de piata este «suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un

cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie

editia 2018 nepartinitoare, dupa un marketing adecvai si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.»

DATA INSPECTIEI Inspectia a fost realizata in data de 06.05.2020

DATA EVALUARII 07.05.2020, data la care este valabila valoarea de piata estimata in
prezentul raport de evaluare

DATA RAPORTULUIDE | 08.05.2020

EVALUARE (intocmire)

MONEDA RAPORTULUI | Valoarea de piata a imobilului este prezentata in prezg‘ntul raport de

DE EVALUARE evaluare, inlei si eur. / /

CURS DE SCHIMB 1 EUR =4,8242 Lei la data 07.05.2020

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/ '

GEOSTONE S.R.L.
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Cont: RO34 BRDE 3405 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc




GEOSTONESRL.

Campulung Moldovenesc
str. AlesandruYiabuta, nr. 194, jud, Suseava
mabil: 074 315.5245 /074 333 .8249

email: gabrieladanan @vahoo.com

A

VALUTAR CONFORM

BNR la data evaluarii

GEOSTONE

I. 6 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

DEFINIREA MISIUNIII
DE EVALUARE

Definirea misiunii este efectuata de evaluator in comun acord cu
beneficiarul serviciilor de evaluare si are drept scop stabilirea conditiilor

si criteriilor de desfasurare a Iucrarilor de evaluare

Elementele misiunii de

evaluare

¢ Identificarea proprietatii imobiliare: se realizeaza in baza actelor
cadastrale coraborat cu identificarea fizica in teren;

e Identificarea drepturilor de proprietate evaluate: se realizeaza in
baza extrasului de carte funciara;

o Definitia tipului de valoare: mentionata conform SEV 100 (Cadrul
general) - Standarde de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2018;

e Identificarea oricaror conditii limitative pe care se bazeaza evaluare:
conditii limitative care pot influenta valoarea de piata a bunului sunt
preluate din informatiile proprietarului imobilului, coraborat cu

actele cadastrale si cu inspectia in teren.

Acte de proprietate si
cadastrale puse la

dispozitia evaluatorului

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Extras de carte funciara asupra terenului

Limitari privind

documentatia

Evaluatorului nuis-a prezentat actul de dobandire a proprietatii.

.7 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluare

Informatii aferente
definirii misiuniii de

evaluare

e Atestarea dreptului de proprietate s-a realizat in baza actelor
cadastrale puse la dispozitie de catre reprezentantii Primariei
comunei Ostra

¢ Pentru veridicitatea informatiile cu privire la istoric, utilizare si
delimitarea fizica a imobilului puse la dispozitia evaluatorului, sunt

responsabili reprezentantii Primariei comunei Ostra /}
/
z

Informatii publice

e Informatii despre localitate au fost preluate.de<pe gife-ul Primariei

comunei Ostra.

CUI: 22714221 ; J33/1701/2007

Cont: RO34 BRDE 3405 V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovenesc
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* Informatiile cu privire la zona evaluatorul le-a preluat in procesul
inspectiei, cat si de pe site-urile de specialitate.

* Informatiile privind infrastructura si prezenta utilitatilor in zona, si
accesul imobilului la ele, au fost preluate de evaluator in procesul
inspectiei, coraborat cu datele oferite de reprezentantii Primariei

comunei Ostra si cu informatiile oferite de vecinii imobilului.

Informatiile preluate din surse publice se presupune a fi credibile. Corectitudinea preluarii

informatiilor ramane in responsabilitatea evaluatorului.

Inormatii descriptive ¢ Datele cu privire la amenajarile terenului si constructiei aferente au
fost preluate de evaluator in procesul inspectiei.

¢ Datele tehnice (indicatori urbanistici), juridice si economice ale
imobilului nu vor fi prezentate, intrucat evaluatorului nu i s-a pus la

dispozitie un Certificat de urbanism.

Informatiile descriptive observate si culese de evaluator raman in responsabilitatea

acestuia.

Informatii adecvate de | Piata analizata de evaluator se refera la piata imobiliara, segmentul de
pe piata specifica piata a terenurilor pretabile pentru constructii rezidentiale si comerciale

amplasate in comuna Ostra si comunele invecinate.

Datele selectate si verificate de evaluator raman in responsabilitatea acestuia.

1.8 ipoteze si ipoteze speciaie ,

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in

elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

e Evaluatorul a examinat planul de situatie vizat de OCPI si a identificat imobilul impreuna cu
reprezentantul proprietarului. Locatia indicata si limitele propriétatii indicate de acesta se
considera a fi corecte.

e Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care .
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

¢ Evaluatorul nu a facut nici 0o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au /fost

preluate/sunt conforme cu actele puse la dispozitie la data evaluarii; evaluatorul | _ny are

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/202
CUI: 22714221 ; J33/1701 /2007
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calificarea de a valida aceste documentatiii. Toate planurile imobilului puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte, dar nu se asuma nici o responsabilitate in aceasta
privinta.

Evaluatorul a examinat planul de situatie/fisa bunului imobil si a identificat proprietatea
impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se
considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea
necesara pentru a masura si garanta cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport
are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in
care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar
- fara a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara in cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca
un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta starii in
care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situati si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele pe care le detin. ’Dreptul
de proprietate este considerat valabil si transferabil. Afirmatiile facute de evaluator privitor Ia
descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu.

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

Nu s-a realizat o analiza a terenului, prin sapaturi, pentru a analiza conditiile de fundare (in
acest scop fiind necesar un studio geo). Nu-mi pot exprima opinia asupra starii solului si acest
raport nu trebuie inteles ca ar valida terenul ca fiind construibil.

Evaluatorul obtine infofmafii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaiuare, din

surse pe care le considera a fi credibile si-evaluatorul considera ca acestea.sunt adevarate si

GEOSTONE S.R.L.
Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020
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corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate

de terte parti.
e Litigli generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata nu au
fost identificate.

* Evaluarea se efectueaza in ipoteza speciali ci terenul este liber, fird constructii.

IL.9 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
< Evaluatorul nu-si asuma responsabiltatea fata de utilizatorii nedesemnati si fata de orice

utilizare care nu a fost avuta in vedere:

»
*

* Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara.

* Publicarea partiala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele specificate ca
beneficiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

% Posesia raportului nu confera dreptul de a-l publica;

% Concluziile prezentului raport de evaluare pot fi valabile doar la data evaluarii:

* Evaluatorul nu-si asuma responsabilitatea pentru efectele juridice;

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului

mentjonat. Raportul este confidential, strict pentru solicitantulA evaluarii si evaluatorul nu accepta

nici o responsabilitate fata de alta persoana fizica sau juridica, in nicio circumstanta

1.10 Declararea conformitatii cu SEV

Evaluarea s-a realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor, ANEVAR,
editia 2018, care regiemenfeaza activitatea de evaluare.
SEV -urile care au stat la baza evalurii avand in vedere scopul evaluarii si tipul valorii
estimate, sunt:
< SEV 100 - Cadrul general
% SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
% SEV 102 - Implementare
% SEV 103 - Raportarea evaluarii

“ SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
* GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2018 (definitii)
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II. PREZENTAREA DATELOR

II.1 Date despre aria de piata, oras, vecinati si localizare

ORASUL AMPLASARII

Proprietatea este amplasata in sat Ostra, la iesire din sat spre comuna
Stulpicani, com. Ostra, jud. Suceava, are deschidere la drum comunal
asfaltat, vicinal.

Ostra este satul de resedinta al comunei cu acelasi nume din judetul

Suceava, Bucovina, Romania.

ZONA AMPLASARII

Proprietatea este amplasata in zona mediana la iesirea spre Stulpicani,
sat Ostra, in zona ocupata de terenuri virane, fanete si de case de locuit

unifamiliale,

Caracterul edilitar al

zonei

o Tipul zonei: mediang, rezidentiala

» Retele de transport in comun: la cca 600 m (La D] 177A)

e Obiective socio-culturale: la cca 1,0 km (Primaria comunei)
e Centre comerciale: la cca 1,0 km

e Unitati invatamant: la cca 1,0 km

e Unitati medicale: la cca 1,0 km (dispensar)

Utilitati edilitare ale

zonei

Retea alimentare energie electrica: da, la limita ;
Retea alimentare apa: dq, ia limiia;

Retea canalizare: da, in regie proprie(fosa vidanjabila);
Retea alimentare gaze naturale: lipsa in zona

Retea de telecomunicatii: da, la limita

Grad de poluare fonica

si mediu

Aspect civilizat si curat

Ambient

linistit
Trafic auto redus, fiind in planul secund fata de strada principala

DJ177A, drum asfaltat /)
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I1.3. Descrierea amplasamentului si terenului

AMPLASAMENTUL

Amplasare

Proprietatea este amplasata in zona mediana, sat Ostra, in zona ocupata

de terenuri virane, fanete si de case de locuit unifamiliale.

Utilizarea actuala a

Terenul la data inspectiei nu era ocupat de constructii.

terenului

Utilizari ale terenurilor | Rezidentiala

in zona

Utilitati disponibile Retea alimentare energie electrica: da
terenului Retea alimentare apa: da

Retea canalizare: fosa vidanjabila
Retea alimentare gaze naturale: nu

Retea de telecomunicatii: da

Puncte de interes

Aflatla o distanta de 20 km de Frasin
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Aflatla o distanta de 26 km de Gura Humorului

Aflatla o distanta de 75 km de Vatra Dornei

Cai si artere importante

Deschidere de 39,91 ml la drum comunal vicinal asfaltat, ce face legatura

de acces cuDJ177A.
Front stradal 3991 ml]
Vecinatati LaN-E-LOT 1,1a S-E propr. Cunr. cad. 30832 si drum comunal, la S-V -

LOT 3 sila N-V propr. Cu nr. Cad 30380.

Amenajari ale terenului

conform inspectiei, terenul este imprejmuit cu gard si este liber de

constructii.
TERENUL
" Dimensiuni 1148 mlx 39.91 ml
Forma Regulata
Topografie Plan
Contaminari nu Se cunosc

Teren inundabil

/neinundabil

Nu se cunosc date daca este inundabil

Restrictii

nu se cunosc

FOTOGRAFII ALE AMPLASAMENTULUI :
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II. ANALIZA PIETII IMOBILIARE

I1I.1 Definirea pietii si Proprietatea imobiliara se incadreaza in piata imobiliara, segmentul de
segmentului de piata piata a loturilor de teren pretabile pentru cladiri rezidentiale
analizat

[I1.2 Natura zonei °

Q

Zona ocupata de case de locuit unifamiliale si terenuri virane, fanete

si pasuni.

Din punct de vedere economic: comuna cu activitate bazata pe

prelucrare lemn si crestere animale

I11.3 Delimitarea pietii Proprietatea subiect se incadreaza in categoria terenurilor pretabile

pentru constructii rezidentiale.

I11.4 Analiza cererii Cererea in zona este scazuta, din cauza emigrarii populatiei catre orase
I11.5 Analiza ofertei Oferta in zona data este foarte mica in zona data

[11.6 Interactiunea Tendinta actuala este de stagnare a preturilor, avand in vedere ca este o
cererii cu oferta / zona in care se simte acut lipsa fortei de munca cat si populatia tot mai

Membru corporativ ANEVAR, legitimatie 433/2020

Cont: RO34 BRDE 340S V238 5269 3400 Banca B.R.D. Suc. C-lung Moldovene.
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analiza echilibrului imbatranita, si lipsa investiilor majore in zona data :

111.7 Previziuni privind Proprietatea supusa evaluarii prezinta o atractivitate scazuta pe piata
absorbtia subiectului in imobiliara, iar potentialii investitori au elemente de comparatie, factori
aria pietii ca: amenajarile si accesabilitatea, accesul la strada, marimea
amplasamentului, iar perioada de absorbtie a proprietatii se situeaza
intr-un interval de 12-24 luni, in conditiile unui marketing adecvat si o
promovare medie spre ridicata a anuntului de vanzare.

In comuna Ostra a fost indetificata o singura parcela de teren oferita
spre vanzare, restul loturilor identificate sunt oferte din comuna
invecinata, Stulpicani.

Oferta de terenuri cu deschidere la drum de acces, cu acces la utilitaile
zonei variaza intre 4 - 7 eur/ mp, negociat pretul poate fi pana la 3-5

eur/mp.

I11. 8 Alte date {chirii) -

VI. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Relatiile dintre tendintele economice si practica .evaluarii sunt evidentiate pe pietele

imobiliare. Cunoasterea si intelegerea comportamentului participantilor pe piata sunt esentiale
pentru conceptul de cea mai buna utilizare {CMBU). Cand scopul unei evaluari este estimarea
valorii de piata, analiza celei mai bune utilizari identifica cea mai pfoﬁtabila utilizare competitiva pe
care 0 poate avea proprietatea imobiliara subiect.

Definitie:

Cea mai buna utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2018-Glosar,
astfel:

“Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, utilizate care trebule sa fie posibila din punct de vedere fizica, permisa legal,
fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”.

Utilizari probabile in mod rezonabil

Concluziile sunt urmatoareie:

- Terenurile construite in imediata vecinatate sunt ocupate de constructii rezid
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- Terenurile in zona data sunt in mare parte tranzactionate si construite de catre utilizatorii

finali;
- Avand in vedere localizarea si amenajarile amplasamentului din zona data, utilizarea
actuala este cea care aduce valoare proprietatii imobiliare.
In concluzie, o utilizare probabila este rezidentiala;

f.
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V. EVALUAREA PROPRIETATII

V.1. Evaluarea terenului
Metoda comparatiei directe este utilizata pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt

considerate a fi libere pentru scopul evaluarii. Valoarea de piata se obtine din dovezile de piata ale
preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, adica valoarea de piata poate fi obtinuta in
urma analizei preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care
au fost tranzactionate sau sunt oferite la o data apropiata de data evaluarii.

In Anexa la raport de evaluare este prezentat modul de estimarea valorii de piata prin metoda

compartiilor directe

VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE ESTIMATA PRIN METODA 8.730 lei
COMPARATIILOR DIRECTE

VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

V1.1 Analiza rezultatelor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge la estimarea finala a
valorii. Pregatindu-se pentru reconcilierea rezultateior, evaluatorul face o revedere a intregii
evaluari, asigurandu-se ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica aplicate, au
condus la judecati consistente. Criteriile cu care un evaluator ajunge la o estimare finala a valorii,
fundamentata si semnificativad sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la reanalizarea intregii evaludri pentru a
verifica dacd datele disponibile, tehnicile analitice, rajfionamentele si logica aplicatd au dus la
judecdti consistente. Datele utilizate sunt autentice, pertinente, suficiente si au fost obtinute din surse
de incredere. '

In urma aplicarii metodei comparatiilor directe, VALOAREA_DE PIATA al terenului e;'t'e de

8.730 lei
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Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii, precum si considerentele privind

valoarea sunt:

s Scopul evaluarii reprezinta un factor important ce trebuie luat in considerare la alegerea
valorii finale. Daca avem in vedere scopul evaluarii -vanzarea terenului, cea mai optima
valoare o constituie valoarea de piata. Estimarea valorii de piata prin metoda comparatiilor
directe ofera o valoare similara preturilor practicate pe piata atunci cand exista un numar
de tranzactii/ oferte suficiente. In procesul evaluarii au fost identificate suficiente
proprietati similare care sa permita aplicarea metodei si care sa ofere evaluatorului

V‘ informatiile necesare pentru a estima o valoare de piata conforma cu conditiile pietii
actuale. Estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare prin metoda comparatiilor de
piata implica analiza pietii imobiliare funciare pentru identificarea ofertelor/tranzactiilor

de proprietati similare celui evaluat.

VI.2 Concluzia asupra valorii

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor asupra pietii imobiliare si valorii obtinuta in baza
abordarii de piata, in opinia evaluatorului, conform celor trei criterii de apreciere (adecvarea,
corectitudinea informatiilor si cantitatea de informatii), la data de 07.05.2020 VALOAREA DE
PIATA a proprietatii imobiliare, proprietar - COMUNA OSTRA -DOMENIU PRIVAT

TEREN INTRAVILAN, FANEATA IN SUPRAFATA DE 471 MP, amplasat in sat Ostra, com.

Ostra, jud. Suceava, este de:
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ANEXE

FISE CALCUL
Anexa Grila comparabila

Anexa Fisa calcul valoare de piata prin metoda comparatiilor directe

DOCUMENTATIE CADASTRALA

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Extras de carte funciara

ACTE EVALUATOR

Certificat de inmatriculare S.C. GEOSTONE S.R.L.

Certificat de membru corporativ AN.EV.AR.

Polita privind asigurarea de raspundere civila

BIBLIOGRAFIE

Standardele de Evaluare, editia 2018

Ghid de evaluare GEM 200 - Determinarea valorii impozabile ale cladirilor
Ghid de evaluare GE 1 - Verificarea evaluarilor;

Standarde Profesionale Europene pentru Evaluarea Propriétatilor Imobiliare - TEGOVA

Metoda costurilor segregate — Corneliu Schiopu, IROVAL 2011

Cladiri, sisteme-subsisteme constructive - Constantin Pestisanu, Corneliu Schiopu, Colectia
Biblioteca ANEVAR, 2005

Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire. Cladiri comerciale - Corneliu Schiopu, IROVAL 2009
Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii - Corneliu Schiopu, Colectia Biblioteca Anevar, 2005
Culegerea datelor primare - IROVAL, autor ing. Gh. Badescu
Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a doua canadiana, 2004
Evaluarea proprietatii imobiliare - Editia a 13-a, Bucuresti, 2011

Informatii directe de la institute de» proiectare, societati de constructie
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GRILA DATELOR DE PIATA PRIVIND PROPRIETATI COMPARABILE

Proprietati comparabile - TEREN INTRAVILAN PRETABIL PENTRU CONSTRUCTH

Elemente de comparatie Subiect REZIDENTIALE
A B C
Suprafata (mp) 471,00 865,00 243,00 4.345,00
Pret oferta (eur/mp) 4,50 5,00 5,98
Tipul comparabilei - oferta tranzactie oferta
Sursa datelor www.imoradar24.ro HCL Ostra www.imoradar24.ro

Elemerite specifice tranzactionarii . -

Drept de proprietate transmis drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
Restrictii legale (reglemantere . .. -

e 1 sunt similar similar similar
urbanistica)
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Cheltuieli necesare imediat dupa

p Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul

cumparare
Conditii de piata data evaluarii prezent nov 2018 prezent

Elenitente specifite proprietatii’ 5

sat Ostra, com. Ostra, zona mediana,

loc. Dorotees, zona

com. Ostra, loc Tarnacioara, jud

FRASIN, zona periferica,

L .
ocalizare jud. Suceava periferica, jud Suceava Suceava jud Suceava
Caracteristicifizice' & CEERAR S
Suprafata (mp) si front la drum 471 mpsi front le:rgrum de aprox 40 865,00 243,00 4.345,00
Destinatie (utilizare terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Amenajari exterioare drum asfaltat drum pietruitla cca 800 drum asfaltat comunal drum asfaltat, DN 17
mldeDJ177A
Topografie /relief plan panta lina plan plan
: - icitate, icitate, icitate, 1
Utilitati disponibile electricitate, apa de la retea comunala electricitate, apa de la electricitate, apa de la retea electricitate, apa de la
- retea comunala comunala retea comunala
Forma in plan regulata, dreptunghiulara regulata neregulata regulata

Deschiderea la strada

deschidere de 39,91 mlla drum acces
asfaltat

deschidere la drum acces
pietruit la cca 800 m de D]
177A

deschidere la drum acces
asfaltat

deschidere la drum acces
asfaltat DN 17

Construit/neconstruit

terenul este liber de constructii
/imprejmuit partial cu grad

liber de constructii
/imprejmuit cu grad din
lemn (provizoriu)

liber de constructii /partial
imprejmuit cu grad din lemn

liber de constructii
/imprejmuit cu grad din
lemn (provizoriu)

Utilizare

evaluatorul nu dispune de certificat de
urbanism, insa avand in vedere
suprafata de 471 mp, terenul poate fi
ocupat de constructii rezidentiale

terenu! este pretabil
pentru casa de locuit

terenul este pretabil pentru casa

. delocuit

terenul este pretabil
pentru casa de vacanta sau
casa de locuit




Anexa T.2

“GRILA DATELOR DE PIATA PRIVIND PROPRIETAT] COMPARABILE
Proprietati comparabile - TEREN INTRAVILAN PRETABIL PENTRU CONSTRUCTII

Elemente de comparatie Subiect REZIDENTIALE
A B C

Suprafata (mp) 471,00 - 865,00 243,00 4.345,00
Pret oferta (eur/mp) 4,50 5,00 5,98
Marja de negociere (eur) -0,45€ 0,00 € -0,60 €
Marja de negociere, % ~10% 0% -10%
Sursa datelor www.imoradar24.ro HCL Ostra www.imoradarzd.ro

terenul este liber de liber de constructii liber de constructii /partial liber de constructii
Construit/neconstruit constructii /imprejmuit /imprejmuit cu grad din lemn ,l T p /imprejmuit cu grad din

: o imprejmuit cu grad din lemn L

partial cu grad (provizoriu) lemn (provizoriu)
Ajustare, % 0% 0% 0%
Afustare, eur 0,00 0,00 0,00

Pret de vanzare {eur/mp) __ 4,05€ 500€ ‘ 538¢€

Elemente specifice'ranzactonarii

Drept de proprietate transmis drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pre seur 1Y e e L : 5,00 2 5,38
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajusta 0,00 0,00 0,00
Pretajastat, eur e b s HE 05 : S50 T e 2
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pretajustatjenr 000 o e - 4,05 S s BB e L e e B8 : D
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
cumarare
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Pretajustatieur: 7 0 Ui i E i ; G405 TR R S, 00 P e 0 5,38
Conditii de piata data evaluarii prezent nov 2018 prezent
Ajustare, % . 0% 5% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00
Pretajustat, e i T : SR G 08 iR 38
Elernente specifice proprietatii’ s : TR

. sat Ostra, com. Ostra, zona | loc. Doroteea, zona periferica, com. Ostra, loc Tarnacioara, jud FRASIN, zona periferica,
Localizare . . - . . .

mediana, jud. Suceava jud Suceava Suceava jud Suceava

Ajustare, %
Ajustare, eur

|Pretajistat eur |
Caracteristici fizice i DR !
Suprafata {(mp) si frontla drum 471 mp i fronta drum de 865 243 4345
aprox 40 ml
Ajustare, % 0% -9% -26%
Ajustare, eur 0,00 -0,50 -1,00
Destinatie (utilizare terenului) intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Amenajari exterioare drum asfaltat drump Jetr;l,t ?7;5\3 800 ml de drum asfaltat comunal drum asfaltat, DN 17
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Topografie /relief plan panta lina plan plan
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00 0,00 0,00
Utilitati disponibile electricitate, apa de laretea | electricitate, apa de la retea electricitate, apa de la retea comunala electricitate, apa de la
comunala comunala retea comunala
Ajustare, % 0% 0% 0%
Ajustare, eur 0,00, 0,00 0,00 @\:"‘1?' ? oc;oh@ .
Forma in plan regulata, dreptunghiulara regulata neregulata regulata a,ol' > /éo:c;
Ajustare, % 0% 5% 0% *fEOSToHE?;
Ajustare, eur 0,00 0,27 0,00 < , SR NS
. deschidere la drum acces . G, S
A
Deschiderea la strada deschidere de 39,91 mlla pietruit la cca 800 m de DJ deschidere la drum acces asfaltat deschidere la drum acces G”fowz 5\30‘5“
drum acces asfaltat 1774 asfaltat DN 17 ~ (
i

Ajustare, % ) 0% -5%
Ajustare, eur 0,00




. AnexaT.2

evaluatorul nu dispune de
certificat de urbanism,

vecinatati sunt doar terenuri . .
terenul este pretabil pentru | terenul este pretabil pentru casa de

terenul este pretabil
pentru casa de vacanta sau

Utilizare virane si drum acces vicinal, . R
X casa de locuit locuit .
in cazul de fata preluand casa de locuit

utilizarea terenului din zona,
respectiv viran
Ajustare, % 0%

Ajustare, eur

2,69

Ajustatare totala bruta absoluta, eur

Pretajustat, eur” - 4

Ajustatare totala neta absoluta, % -4,94% 4,64% -58,63%

Ajustatare totala neta absoluta,eur -0,20 0,22 -2,69

Ajustatare totala bruta absoluta, % 5% 23% 59%
0,20 1,15 3,16

Selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara A, care este cea mai apropiata dpdv fizic, juridic si economic de Curs valutar BNR: 4,8242

proprietatea imobiliara subiect si supra pretului careia nu i s-au efectuat ajustari brute absolute

lei/1eur




METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE
ESTIMAREA VALORII DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE FUNCIARE

TEREN INTRAVILAN, FANEATA CU SUPRAFATA MASURATA DE 471 MP, inscris in Cartea
Funciara 30864UAT OSTRA, cunr. cad. 30864. Parcela de teren supusa evaluarii are forma
dreptunghiulara, este amplasat in zona mediana a localitatii, avand deschidere la Ela drum de
acces comunal . Terenul nu este ocupat de constructii, este partial imprejmuit. Proprietatea este
amplasata in intravilan Comuna Ostra, jud. Suceava.

DATE
INTRARE

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare
adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

VENIT

Venit brut potential annual (VBP)

Venitul total atribuit proprietatii imobiliare, la ocuparea completa a acesteia, inainte de scaderea pierderilor din neocuparea si din
necolectarile unor chirii

Nivelul chiriei, practicata in zona amplasarii proprietatii imobiliare funciare pentru 1 mp, cu

utilizare depozit deschis, respectiv: 150,0 eur/5781 mp/an
TEREN INTRAVILAN, CU SUPRAFATA DE 471 MP 723,63 lei
TOTAL l 723,63 lei]
Alte venituri 0,00 lei
Venit brut potential @100 % grad de ocupare 723,63 lei
Minus pierderile din neocupare si neincasare 144,73 lei
Venit brut efectiv (VBE) | 578,90 leil|

Venitul anticipat din toate operatiunile de exploatare ale proprietatii imobiliare, corectat cu pierderile din meocupare St din
necolectarea chiriei, la care se adauga orice alt venit (cunoscut si ca venit brut realizat)

CHELTUIELI DE EXPLOATARE
Cheltuieli periodice necesare pentru mentinerea proprietatii imobiliare si pentru continuarea generarii de venit, presupunand ca

exista un management prudent si competent.

Fixe (5%)

Impozit ) 0,00 let

Altele 0,00 let
SUBTOTAL 0,00 lei
Variabile

Management 0,00 lei

Administrator 0,00 lei

Intretinere si dezapezire 0,00 lei

: Altele 0,00 lei

SUBTOTAL : 0,00 lei
SUBTOTAL 0,00 lei
TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE H G,00 léi |
VENIT NET DIN EXPLOATARE | 578,90 lei|

Venitul net efectiv sau anticipat care raman dupa scaderea tuturor cheltuielilor de exploatare din venitul brut efectiv, dar inainte de
a fi deduse serviciul datoriel aferent creditului ipotecar st amortizarea contabila.

RATA DE CAPITALIZARE 7,00%

NOTA: NIVELUL CHIRIILOR ESTE CEL PRACTICAT PE PIATA PENTRU LOTURI DE TEREN NEAMENAJATE, DISPUNAND DE

UTILITATT LA MARGINEA TERENULUI. RATA DE CAPITALIZARE ESTE UN DIVIZOR (EXPRIMA RATA RENTABILITATII)

UTILIZAT PENTRU TRANSFORMAREA UNUI FLUX ANUAL CONSTANT (UNIFORM) SAU CU O CRESTERE CONSTANTA IN

VALOARE ACTUALA A CAPITALULUI DIN CARE PROVINE. RATA DE CAPITALIZARE A FOST DETERMINATA IN BAZA

DATELOR DE PE PIATA IMOBILIARA A TERENURILOR, ARIA DE PIATA ANALIZATA CUPRINZAND ZONELE RURALE ALE .

LOCALITATII FRASIN, CORABORAT CU REVISTELE DE SPECIALITATE, CARE CONTIN INDICATII ASUPRA RATEI DE //
/

CAPITALIZARE A TERENULUI. EVALUAREA PROPRIETATII SE REALIZEAZA IN PREMIZA: CHELTUIELILE DE
EXPLOATARE FIXE SUNT SUPORTATE DE CATRE PROPRIETAR, IAR CHELTUIELILE VARIABILE VOR FI SUPORTATE DE
CATRE CHIRIAS, EXCLUS CHELTUIELILE DE AMENAJARE A TERENULUL.

VALOAREA DE RANDAMENT A PROPRIETATII

Curs valutar conform BNR la data de 07.05.2020 4,8242lei




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SUCEAVA Nr. cerere 53249

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Gura Humorului . Zive . 086
tuna . B3
- Anui 2020

PENTRU INFORMARE
Carte Funciars Nr. 30864 Ostra

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ostra, Jud. Suceava

g; ,?r’:’ti;ciaésggi Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 30864 471 Teren intravilan, Imprejmuit partial cu gard

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

10403 /10/09/2018 -

.fAct Notarial nr. 2841, din 06/09/2018 emis de Pelepco Lacramioara Gabriela;

: 'Se infiinteaza cartea funciara 30864 & imobilulul cu numardl cadastral: A
: B1 :30864/0Ostra, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul:

-cadastral 30765 inscris in cartes funciara 30765; : :
Act Administrativ nr, hotarare nr. 19, din 25/03/2016 emis de Consiliul Local a comune) Ostra, anexa la HCL:

1

19/2016;
32 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala: Al
1/1

" 1) COMUNA OSTRA, CIF:4441417, domeniul privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 30765/0Ostra. inscrisa prin incheierea nr. 6244 din 12/06/2017;
C. Partea [il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini 7

NU SUNT




Carte Funciard Nr. 30864 Comuna/Oras/Municipiu: Ostra -
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30864 471 Teren intravilan, imprejmuit partial cu gard

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

[

=
s

[___IJ

30863

Date referitoare la teren
nr | Categorie |inira | Suprafata Parcelz Nt Observatii / Referinte
Ct| Tolosints |vien (mp) Tarla arceid r. topo S tii / £

1 faneata | DA 471 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 3.659

2 3 11.484

3 4 39.587

4 5 7.653

5 6 3.761

6 7 17.483




Carte Funciara Nr. 30864 Comuna/Oras/Municipiu: Ostra

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}
7 1 18.757

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul! informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, faré semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui exiras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |z adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
06/05/2020, 08:53
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1. Casa de vanzare cu 3 camere si 100 mp

Proprietar verificat ~ 40.000 euro

Vand casa l teren

Sesizeazi o problemi

Detalii

Camere

3

Bai:

1 :
S-orafata utila:

wod M2

Total etaje:

1

Suprafata terenului:
1500 m?

Comision:

Nu

Stadiul constructiei: -
Finalizat

Facilitati:

Grading

Electricitate



Apa

Caracteristici:

Terasd
Descriere

Vand casa la munte in Bucovina, la 16 km de Gura Humorului, cu teren 1500 mp, deschidere pe
doua laturi. Se accepta si schimb cu apartament in Gura Humorului/Frasin.
istoric Pret

Maxim

Minim

10.02.202027.02.202040.000 €30.000 €20.000 €10.000 €5 €

Harta

COMPARABI

PAR LA Z 27838 EURDDetali
Suprafata construita:

68 m*

Comision:

Nu

Suprafata terenului:

5503 m?

Etaj

Nespecificat
Descriere

Imobil reprezentat de curti constructii cu casa de locuit si anexele gospodaresti,
amplasate pe un teren in suprafata de 1069mp, livada in suprafata de 865mp si fanat
in suprafata de 3569mp. Casa dispune de o suprafata de 68 mp si a fost modernizata
in 2007. Terenul are suprafata totala de 5503 mp, este situat in intravilanul localitatii.
Are o forma neregulata si o panta lina.Proprietatea imobiliara este amplasata intr-o
zona rurala in partea de est a localitatii Doroteia, la cca 800 m de DJ 177A. Drumul de
acces la proprietate este drum de pamant cu pietre.




Teren de vanzare cu 4345 mp

Teren intravilan Frasin 6/mp

Sesizeaza o problema

Detalii

Pret/ m?%

5,98 €
Deschidere stradala:
14 m

Suprafata utila:
4345 m?
Clasificare teren:
Intravilan

Tipul terenului:
Constructii

Etaj

Nespecificat
Comision:

Nu

Descriere

Teren intravilan in Frasin suprafata 4345 mp, acces din DN 17, front stradal de 14 m,
utilitati la limita proprietatii. Terenul este intabulat, avand actele la zi
. - P p Ny PR







STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica deschisa,teren

domeniul privat al comunei Ostra

Prezentul STUDIU a fost elaborat in scopul evaluirii oportunititii atribuirii prin concesiune
al unui teren in scopul construirii.

Studiul abordeazi urmitoarele informatii principale:

(1) descrierea terenului propus pentru concesionare;

(2) motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea terenului;

(3) investitiile concesionarului, necesare pentru exploatarea terenului;

(4) modalitatea de concesionare al terenului;

(5) evaluarea nivelului minim a redeventei;

(6) durata concesiondrii;

(7) termenele previzute pentru parcurgerea procedurii de concesionare, precum si alte
informatii.

(1) Descrierea terenului propus pentru concesionare.

Terenul oferit pentru concesionare are o suprafata totali reala de 471 mp. C. F nr. 30864 nr.
cad. 30864, face parte din domeniul privat al comunei Ostra si, conform cadastrului imobiliar,
figureaza ca teren intravilan.

(2) _Motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social _si de mediu, care justificd
concesionarea : terenului:
a) din punct de vedere juridic: terenul face parte din domeniul privat al comunei Ostra, este
administrat de Consiliului Local al comunei Ostra, este liber de orice sarcina juridica (a se
vedea extrasele de carte funciara, anexate prezentului).
b) din punct de vedere tehnic: terenul concesionat se v-a folosi in scopul construirii.

¢) din punct de vedere financiar: . Din punct de vedere financiar investitia va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea:

- redeventei aferent terenului concesionat, ca pret al concesiunii,

- sume aferente eliberirii Autorizatiei de Construire,

- sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe clidire, dupa finalizarea constructiei.

(3) Investitii necesare in sarcina concesionarului:

Inaintea inceperii lucririlor de constructie la obiectivul de bazi a investitiei, concesionarul va
trebui sa asigure — prin grija, cheltuiala, rispunderea si riscul lui — elaborarea
documentatiilor tehnico-economice aferente lucrarilor. Toate acestea in strictd conformitate
cu avizele de specialitate date anterior si cu prevederile legislatiei in vigoare in domeniu.

(4) Modalitatea de atribuire a concesiunii:

In scopul asiguririi accesului unui numir cit mai mare de ofertanti-concesionari potentiali,
precum si pentru formarea unui pret de piati cit mai real al nivelului redeventei, se propune
ca concesiunea si fie atribuitd prin licitatie publica deschisi, fara preselectie.

(5) Nivelul minim a redeventei concesiunii:




Redeventa minimai este de 8.730 lei/, in ziua deschiderii ofertelor.
Nivelul minim a redeventei va constitui baza de pornire a licitatiei publice.

(6) Durata concesiunii:
Se propune concesionarea terenului pe o durati de 49 de ani, incepand de la incheierea
Contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire conform legii.

(7) Termenele previzute pentru parcurgerea procedurii de concesionare:

Licitatia publica deschisa — deschiderea plicurilor sigilate - poate avea loc in termen de 20 zile
de la data publicarii Anuntului publicitar al licitatiei publice deschise. Se propune ca data
deschiderii plicurilor cu oferte ferme sii se stabileasci prin anuntul publicitar.

(8) Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale, si a Statului Major
General, privind incadrarea obiectului concesiunii tn infrastructura sistemului national de

v

apdrare:
Nu se considerd necesard obtinerea avizului obligatoriu, deoarece in zond nu existd nici o unitate

apartindtoare sistemului national de apdrare.

* % %

In concluzie, se apreciazi ca, concesionarea terenului in cauzi va fi avantajoasa atit pentru
concedent cit si pentru concesionar, fapt pentru care propunem onoratului Consiliu Local al
comunei Ostra — administrarea terenului care face parte din domeniul privat al comunei
Ostra— aprobarea demaririi procedurii de concesionare al terenului de constructii descris la
punctul 1 si, implicit, aprobarea Studiului de oportunitate, Caietului de sarcini si a
Regulamentului privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare prin licitatie
publica deschisa.

Contrasemneaza,
Secretar general,
Smarandeanu Bogdan




Anexa nr. %3 Ia HCL nr.27 din 28.05.2020

CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea terenului situat in intravilanul comunei Ostra, judetul Suceava.
1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

10.1. Obiectul concesiunii il reprezintd terenul in suprafati de 471 mp situat in
intravilanul comunei Ostra, judetul Suceava, precizat in planul de amplasament
aflat la sediul Primériei comunei Ostra.

10.2. Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini are suprafata rezultata
din méasuritori de 471 - mp. si urmitoarele vecinatati:

N — teren comuna Ostra

S — teren comuna Ostra

E — drum comunal

V — teren proprietate privata

10.3. Terenul situat la adresa de mai sus se afld In intravilanul comunei Ostra, apartine
domeniului privat al comunei avand destinatia de construire.

10.4. Pe terenul respectiv se vor realiza lucrari de constructii care vor respecta
Certificatul de urbanism si Autorizatia de construire conform legislatiei in vigoare,
eliberate de Primaria comunei Ostra.

11. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1 Terenul este bun propriu al comunei , are categoria de folosinta fanat si va fi folosit in
scopul de a construi.

2.2 Pe parcursul exploatdrii terenului se vor respecta normele de protectia a mediului
impuse de legislatia in vigoare.

2.3 Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate §i permanentd pentru
scopul de a construi, eventualele schimbari sunt interzise.

2.4 Terenul concesionat nu va putea fi subconcesionat; dreptul de concesiune asupra
terenului se transmite in caz de succesiune sau de instriinare a constructiei pentru a cérei
realizare acesta a fost constituit.

2.5 Concesionarul nu poate inchiria bunul imobil concesionat

2.6 Terenul se concesioneazi pe o perioadd de 49 de ani, conform cu legislatia in vigoare
2.7 Redeventa minimi de pornire a licitatiei este de 8.730 lei, calculata la valoarea
de piati pentru zona respectivd si aprobati prin HCL nr. 27 din 28.05.2020
actualizatd cu indicele de inflatie.

2.8 Constructiile se vor realiza cu respectarea Lg.10/1995, actualizata, privind stabilitatea
si durabilitatea constructiilor, precum si Normele de Protectie a Muncii si PSI.

3.CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI
3.1 Oferta va fi transmisa(depusd) péna la data de 10.07.2020, ora 10.00, deschiderea

ofertelor va avea loc la ora 12 la sediul autoritatii contractante. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanet interesate.



3.2 Oferta va fi transmisa In doud plicuri inchise i sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevédzute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va confine
oferta propriu zisa semnaté de ofertant.

3.3 Oferta este valabila pe toatd perioada desfasurdrii licitatiei si este confidentiald pana
la deschiderea de cétre comisia de evaluare.

3.4 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al

redeventei

3.5 Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd s-au depus cel putin doua oferte
valabile.

12. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

4.1 Contractul de concesiune Inceteazi la expirarea datei stabilite ca valabitate a acestuia,
dar se poate prelungi pe o perioada egald cu cel putin jumdtate din durata initiald prin
simplul acord de voint3 al partilor.

4.2 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste 1n sarcina acestuia, iar in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecata.

4.3 In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale ale concesionarului, obligafii prevézute
in contractul de concesiune, prin reziliere de cétre concedent, in termen de 30 de zile de
la notificare, cu obligatia predarii bunului concesionat liber de sarcini.

4.4 La disparitia dintr-o cauzi de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri.

4.5 La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat concedentului liber de sarcini.

4.6 Bunurile realizate de concesionar pe terenul concesionat se considera bunuri de retur.
4.7 Dupi realizarea integrald a investifiei, concesionarul poate opta pentru cumpararea
terenului.

13. CHELTUIELI DE INSTITUIRE A CONCESIUNII

Certificat de urbanism - lei
Caiet de sarcini - lei

Taxa de participare 87 lei
Garantie de participare 873 lei

Total 960 lei

Ceontroncmpes I,

Presedinte de s Secretar general
Nastiuc Maria §#istis Smarandeanu Bogdan.




Anexa nr.2 la HCL nr.27/28.05.2020
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
A CONCESIUNII PENTRU 471 MP SITUATI IN INTRAVILANUL COMUNEI OSTRA ,
JUDETUL SUCEAVA, IN VEDEREA REALIZARII DE CONSTRUCTII

1. Informatii generale privind concendentul

PRIMARIA COMUNEI OSTRA , cu sediul in comuna Ostra, judetul Suceava, str.
Principala nr. 42, telefon 0230575268, fax 0230575418, CIF 4441417, cont
trezorerie ROTREZ5945077XXX000656, reprezentata prin Oros Ioan, functia primar, in
calitate de CONCENDENT. '

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare
2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoani fizici sau juridici romén3 ori striini.

Desfagurarea procedurii de concesionare

A. Procedura de licitatie

1. Pentru desfdsurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 2 _ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

»Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin

dispozitia/hotararea nr.27 din 28.05.2020 la data fixata pentru deschiderea lor previzutd in anuntul

publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupd dechiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor i datelor cerute in ,, Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneazi rezultatul deschiderii
plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea procesului verbal care
consemneaza operatiunile descrise la p.4 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti numai daci existd cel putin 2 oferte eligibile.

6. In cazul in care nu existi cel putin 2 oferte calificate comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare urmand a se repeta
procedura de licitatie.

7. Cu exceptia situafiei de la p.6 comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare-
exemplarul original; exemplarul in copie pastrindu-se sigilat ca exemplar martor-si poate, atunci
cand se considerd necesar sa ceard ofertantilor preciziri cu privire la continutul ofertei lor.

8. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei

9. Pe baza evaluirii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si- operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale
ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului c4stigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat
castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

10. in cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui cistigitor, se va consemna aceasti
situatie Intr-un proces verbal, se va organiza o noui licitatie in termen de 20 zile.

11. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui céstigitor, aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza ciruia comisia de evaluare va
recurge la procedura de negociere directa.

12. in baza procesului verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare un raport pe care il transmite
concendentului.




13. Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, concendentul, in termen de 3 zile lucritoare

informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie comisia de evaluare propune concendentului solicitarea

oricéror clarificéri si completiri necesare.

15.In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concendentul

transmite solicitarea ofertantilor vizati. :

16. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concendentului in termen de 4 zile lucritoare de la

primirea acesteia.

17. Concendentul are dreptul de a solicita clarificiri si dupd caz, completiri ale documentelor .

prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

18. Concendentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completrile solicitate si determine aparitia

unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

B. Garantii

1. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator garantia de
participare in sumi de 873 lei.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
céastigétor.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

Daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitatea al acesteia

In cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezinti in termen de 20 de zile de la
data la care concendentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru
semnarea contractului de concesijune.

4. 1In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul va depune
cu titlu de garantie, 50% din suma datoratd concendentului cu titlu de redeventd pentru primul an
al concesiunii, din care vor fi prelevate penalititile si alte sume datorate concendentului de citre
concesionar, dacd este cazul in baza contractului de concesiune.

5. Garantiile se pot depune la caseria organizatorului.

3. Caiet de sarcini
Caietul de sarcini este prezentat In anexa 1 i este parte components a documentatiei de atribuire.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Prezentarea ofertelor —conditii de eligibilitate

a. Ofertele vor fi redactate in limba romana

b. Persoanele juridice §i fizice care au litigii cu autoritatea publici ce are calitate de
concendent sau care au debite neonorate catre priméria comunei Ostra nu au dreptul de a
participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd ,dupa caz, pentru
concesionarea terenurilor proprietate privati a comunei Ostra rimase neconcesionate.

c. Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care se
inregistreaza in ordinea primirii lor in registrul ,, OFERTE”precizandu-se data si ora.

d. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta,
data si ora deschiderii ofertei.Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

Plicul exterior trebuie sd contind
Documente pentru ofertanti persone juridice




document de identitate al reprezentantului legal al ofertantului (in copie xerox);

imputernicire de reprezentare legala ( in original); _

certificate de inmatriculare de la Oficiul Registrul Comerfului de pe langd tribunalul in

raza cdruia se afli sediul social al ofertantului;

4. certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului cu mentiunea pentru licitatie

certificat de atestare fiscald emis de Administratia Financiari

6. Copie dupd chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,
garantia de participare la licitatie ;

7. Declaratie de participare semnata de ofertant fara stersaturi ingrosari sau modificari

i S

b

Documente pentru_ofertanti persone fizice :

a. Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale emis de consiliul local al localititii in
care domiciliazi;

b. Documente care dovedesc identitatea, nume prenume, adresi;

¢. Copie dupi chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caiet de sarcini,garantie
de participare, certificat de urbanism

d. fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de ofertant

fard ingroséri, stersituri sau modificari.

e.Declaratie de participare semnata de ofertant fara stersaturi ingrosari sau modificari

Plicul interior trebuie sa contina:

1.Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea, sediul social al acestuia sau adresa, precum si
terenul pentru care oferteaza;
1.2.Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de catre ofertant.
3. Oferta va cuprinde:
- durata de exploatare a terenului;
- redeventa — in lei/mp/an
4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.
5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi tnapoiate ofertantilor firi a fi deschise.
6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficandu-se dupd deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizdri privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este

secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

oferta trebuie s fie fermi si redactati in limba romani

oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc

organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare si descalifice orice ofertant care nu

indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei

5. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de concesiune
a terenului pentru al exploata conform obiectivelor concedentului

6. revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anunfului atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. revocarea de cétre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupd sine pierderea garantiei de
participare si, dacd e cazul, plata de daune interese de citre partea in culpa

8. continutul ofertei trebuie s rdiména confidential pani la data stabiliti pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunostint3 de continutul respectivelor oferte nuami dup aceast dati

Rl



Elementele de pret

. pretul minim de pornire este de 8.730 lei

2. pasul de ofertare va fi de minim 5% sau multiplu de 5% peste pretul minim de pornire al
licitatiei ’

3. pretul concesiunii licitat, va fi indexat anual cu rata inflafiei

4. modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plati
se vor stabili prin contractul de concesiune

5.1n termen de 90 de zile de la semnarea contractului concesionarul are obligatia si depuni cu
titlu de garantie, o sumi fixa reprezentdnd o cotd parte din suma obligatiei de platd citre
concendent i anume 50% din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare

6. din suma previizuti la art 5 vor fi retinute dac# este cazul penalititile si alte sume datorate

concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune

. concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii previzute.

8. cumpdratorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publicd ciruia nu i-a fost
adjudecat terenul va primi contravaloarea garantiei de participare

9. cumpérétorul documentatiei de atribuire care nu a participat la licitatia publicd va suporta
integral contravaloarea acesteia.

10. cumpératorul documentatiei de atribuire castigitor al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia

11. toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de succesiune

[y
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S. _Informatii privind criteriul de_ atribuire

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune: cel mai mare nivel al redeventei

1. comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

2. comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei
de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare

3. membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese

4. membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. Regulii privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese si/sau-
manifestarea concurentei ' neloiale.
(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneaza potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd si
defavorizeze concurenta.
(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de
a fi  ofertant sub  sanctiunea  excluderii  din  procedura de atribuire.
(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urméitoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al II - lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizics;
b) sot/sotie, rudé sau afin pana la gradul al II - lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de



supervizare al ofertantului gi/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt

sot/sotie,

rudd sau afin pand la gradul al II - lea inclusiv ori care se afld in relatii

comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.
(6) Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sau afin pani la gradul al II - lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.

7. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

1.

Solufionarea litigiilor aparute in legiturdi cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor legii contenciosului administrativ
nr.554/2004, cu modificérile si completirile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrative a tribunalului in a
cérei jurisdictie se afld sediul concendentului.

8.Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

1.

oW

10.

11.

concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate public ace face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii

subconcesionarea este interzisi.

concesionarul este obligat s pliteasci redeventa.

concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura drumurilor proprietate
publica( protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurant in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.)

la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sd restituie concedentului in plind proprietate terenul impreuni cu toate
investitiiie realizate de acesta

drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract

dupd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat §i aprobat i a autorizaticie de construire emisi de organelle
competente. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si
functionarera investitiei privesc pe concesionar.

toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinétorii acestora privesc pe concesionar

concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesiondrii, regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul caruia a fost concesionat terenul

concendentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi si urmireascd mersul lucririlor de
constructii in vederea asigurarii calitdtii si stabilitdtii constructiei si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

Contrasemneaza
Secretar general,
Smarandeanu Bogdan
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Carte Funciara Nr. 30864 Ostra

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ostra, jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic | Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren intravilan, fmprejmuit partial cu gard

Al 30864 471
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
10403 / 10/09/2018
ct Notarial nr. 2841, din 06/09/2018 emis de Pelepco Lacramioara Gabriela;
Se infiinteaza cartea funciara 30864 a imobilului cu nur_narul cadastral Al

Bl [30864/Ostra, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul
in cartea funciara 30765

cadastral 30765 inscris
Act Administrativ_nr. hotarare nr. 19, din 25/03/2016 emis de Consiliuf Local a comunel Ostra, anexa la HCL
Al

19/2016;
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia

B2 1n
1) COMUNA OSTRA, CIF:4441417, domeniul privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 30765/0stra, inscrisa prin incheierea nr. 6244 din 12/06/2017

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

>

Referinte

NU SUNT
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~ Carte Funciard Nr. 30864 Comuna/Orag/Municipiu: Ostra
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30864 471 Teren intravilan, imprejmuit partial cu gard
* Syprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
3

[

30875

30832

Date referitoare la teren

nr | Categorie finwa | Suprafata

ct| folosints |vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte

1| faneata |DA 471 - - .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit o= (m)
1 2 3.658

2 3 11.484

3 4 39.587

4 5 7.653

5 8 3.761

6 7 17.493

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 30864 Comuna/Orag/Municipiu: Ostra

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit o=~ {m)
7 1 18.757

¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planut de proiectie Stereo 76 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fars semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/05/2020, 08:53

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr. 677/2001, i Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE NR. 2267 din 22/05 /2020
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici a unui teren situat in intravilanul comunei Ostra ,
apartinand domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava precum si a documentatiei de atribuire

Consiliul local al comunei Ostra, judetul Suceava;

Analizind :

- referatul de aprobare , prezentat de cétre dl. Oros Ioan — primarul comunei Ostra, judetul Suceava
inregistratd la nr. 2267 din 22.05.2020 ;

- raportul compartimentului de specialitate, inregistrat la nr. 2268 din 22.05.2020 ;

- raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru programe de dezvoltare
economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospoddrie comunald, protectia mediului si turism inregistrat la nr. 2400 din 28.05.2020 ;

- raportul comisiei de specialitate a-€onsiliului Local Ostra pentru administratie publicd locala,
Juridica si de discipling, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetitenilor din cadrul consiliului
local inregistrat la nr. 2401 din 28.05.2020 ;

- raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Nisioi Gabriela Dana .

In conformitate cu prevederile : ‘

- art. 129 alin.(1) , (2) lit. ¢) , alin.(4) lit. f) .alin.(6) lit. b) coroborat cu art.363 din 0.U.G
nr.57/2019 privind codul Administrativ ;

- art.553 alin.(1) si (4) , Titlul II — Proprietatea privata din Legea nr.287/2009 privind Codul civil
;republicatd cu modificérile si completirile ulterioare ;

in temeiul In temeiul dispozitiilor art. 196 alin(1) lit. (a) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
Administrativ ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a unui teren apartindnd domeniului
privat al comunei Ostra , situat in intravilanul , cu numir cadastral 30864 inscris in cartea funciara
nr.30864 Ostra, in suprafatd de 471 mp.

Art.2. Se insugeste Raportul de evaluare, intocmit de expert evaluator Nisioi Gabriela Dana
si se aprobd valoarea minimé de piatd estimatd de la care va porni licitatia , respectiv 3,9 euro /mp .

Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate , Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire
pentru imobilul nominalizat la art.1 , potrivit anexelor 1, 2 si 3, parte integranta din prezenta hotérare .



Art4. Se numeste comisia pentru organizarea §i desfasurarea licitatiei, in urmitoarea
componenti:

1. Robaniuc Viorica - viceprimar —~ presedinte ;

2. Nastiuc Nicoleta - consilier local - secretarul comisiei ;
3. Nastiuc Maria Cristina — consilier local — membru ;

4. Reprezentant ANAF Gura Humorului - membru

5. Maxim Constantin - consilier local - membru ;

Art.5. Se numeste comisia pentru solutionarea contestatiilor licitatiei in urmatoarea component3 :

1. Dinu Dorneanu - consilier local - presedinte ;

2. Covatari lonel consilier local — secretarul comisiei ;

3. Abroza Mihai consilier local superior — membru ;

4, Membru ANAF Gura Humorului — membru ;

5. Paduraru Lucian Constantin consilier local — membru ;

Art.6. Se Imputerniceste primarul comunei Ostra si ia toate misurile legale si necesare ,in
vederea indeplinirii procedurilor de concesionare si pentru semnarea contractului .

Art.7 . Primarul comunei Ostra , Orog loan prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotéréri care va fi comunicatd persoanelor si institutiilor interesate prin
intermediul secretarului unitétii administrativ teritoriale Ostra in termenele previzute de lege , urmand a
fi adusi la cunostinti publica prin afisare la sediul Consiliului Local Ostra ,precum si prin publicarea pe
pagina de internet la adresa : www.primiriacomuneiostra.ro .

Avizeaza ,
Secretar general comuni ,
Smarandeanu Bogdan




Anexa nr.1 la proiectul de hotarare nr. 2267/28.05.2020

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica deschisa, teren

domeniul privat al comunei Ostra

rin concesiune

Prezentul STUDIU a fost elaborat in scopul evaluiirii oportunititii atribuirii
al unui teren in scopul construirii.

Studiul abordeazi urmaétoarele informatii principale:

(1) descrierea terenului propus pentru concesionare;

(2) motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea terenului;

(3) investitiile concesionarului, necesare pentru exploatarea terenului;

(4) modalitatea de concesionare al terenului;

(5) evaluarea nivelului minim a redeventei;

(6) durata concesionirii;

(7) termenele previizute pentru parcurgerea procedurii de concesionare, precum si alte
informatii.

(1) Descrierea terenului propus pentru concesionare.

Terenul oferit pentru concesionare are o suprafata totali reali de 471 mp. C.F.nr. 30864 nr
cad. 30864, face parte din domeniul privat al comunei Ostra si, conform cadastrului imobiliar,
figureazi ca teren intravilan.

2) Motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu, care justificd
concesionarea terenului:

a) din punct de vedere juridic: terenul face parte din domeniul privat al comunei Ostra, este
administrat de Consiliului Local al comunei Ostra, este liber de orice sarcini juridici (a se
vedea extrasele de carte funciari, anexate prezentului).

b) din punct de vedere tehnic: terenul concesionat se v-a folosi in scopul construirii.

¢) din punct de vedere financiar: . Din punct de vedere financiar investitia va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea:

- redeventei aferent terenului concesionat, ca pret al concesiunii,

- sume aferente eliberirii Autorizatiei de Construire,

- sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe clidire, dupi finalizarea constructiei.

(3) Investitii necesare in sarcina concesionarului:

inaintea inceperii lucririlor de constructie la obiectivul de baza a investitiei, concesionarul va
trebui sa asigure — prin grija, cheltuiala, rispunderea si riscul lui — elaborarea
documentatiilor tehnico-economice aferente lucririlor. Toate acestea in stricti conformitate
cu avizele de specialitate date anterior si cu prevederile legislatiei in vigoare in domeniu.

(4) Modalitatea de atribuire a concesiunii:

In scopul asigurarii accesului unui numéir cit mai mare de ofertanti-concesionari potentiali,
precum si pentru formarea unui pret de piati cit mai real al nivelului redeventei, se propune
ca concesiunea si fie atribuiti prin licitatie publicd deschisa, fara preselectie.

(5) Nivelul minim a redeventei concesiunii:




Redeventa minima este de 8.730 lei/, in ziua deschiderii ofertelor.
Nivelul minim a redeventei va constitui baza de pornire a licitatiei publice.

(6) Durata concesiunii:
Se propune concesionarea terenului pe o durati de 49 de ani, incepind de la incheierea
Contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire conform legii.

(7) Termenele prevdzute pentru parcurgerea procedurii de concesionare:

Licitatia publici deschisi — deschiderea plicurilor sigilate - poate avea loc in termen de 20 zile
de la data publicarii Anuntului publicitar al licitatiei publice deschise. Se propune ca data
deschiderii plicurilor cu oferte ferme si se stabileasci prin anuntul publicitar.

(8) Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale, si a Statului Major
General, privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdrare:

Nu se considerd necesard obtinerea avizului obligatoriu, deoarece in zond nu existd nici o unitate
apartindtoare sistemului national de apdrare.

* Kk %

In concluzie, se apreciazi ca, concesionarea terenului in cauzi va fi avantajoasi atit pentru
concedent cit si pentru concesionar, fapt pentru care propunem onoratului Consiliu Local al
comunei Ostra — administrarea terenului care face parte din domeniul privat al comunei
Ostra— aprobarea demaririi procedurii de concesionare al terenului de constructii descris la
punctul 1 si, implicit, aprobarea Studiului de oportunitate, Caietului de sarcini si a
Reguiamentului privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare prin licitatie
publica deschisa.

AVIZAT,
Secretar general,
Smarandeanu Bogdan




CAIET DE SARCINI

Privind concesionarea terenului situat in intravilanul comunei Ostra, judetul Suceava.
1INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

7.1. Obiectul concesiunii il reprezintd terenul in suprafatd de 471 mp situat in
intravilanul comunei Ostra, judetul Suceava, precizat in planul de amplasament
aflat la sediul Primériei comunei Ostra.

7.2. Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini are suprafata rezultata
din masuritori de 471 - mp. si urmitoarele vecinitati:

N — teren comuna Ostra

S — teren comuna Ostra

E — drum comunal

V — teren proprietate privata

7.3. Terenul situat la adresa de mai sus se afla in intravilanul comunei Ostra, aparfine
domeniului privat al comunei avand destinatia de construire.

7.4. Pe terenul respectiv se vor realiza lucrdri de constructii care vor respecta
Certificatul de urbanism si Autorizatia de construire conform legislatiei in vigoare,
eliberate de Primaéria comunei Ostra.

8. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1 Terenul este bun propriu al comunei , are categoria de folosintd fanat si va fi folosit in
scopul de a construi.

2.2 Pe parcursul exploatirii terenului se vor respecta normele de protectia a mediului
impuse de legislatia in vigoare.

2.3 Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanentd pentru
scopul de a construi, eventualele schimbari sunt interzise.

2.4 Terenul concesionat nu va putea fi subconcesionat; dreptul de concesiune asupra
terenului se transmite 1n caz de succesiune sau de instriinare a constructiei pentru a cérei
realizare acesta a fost constituit.

2.5 Concesionarul nu poate inchiria bunul imobil concesionat

2.6 Terenul se concesioneaza pe o perioadd de 49 de ani, conform cu legislatia In vigoare
2.7 Redeventa minimi de pornire a licitatiei este de 8.730 lei, calculati la valoarea
de piati pentru zonma respectivd si aprobatd prin HCL nr. 27 din 28.05.2020
actualizatd cu indicele de inflatie.

2.8 Constructiile se vor realiza cu respectarea Lg.10/1995, actualizata, privind stabilitatea
si durabilitatea constructiilor, precum si Normele de Protectie a Muncii si PSL

3.CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1 Oferta va fi transmisad(depusid) pana la data de 10.07.2020, ora 10.00, deschiderea
ofertelor va avea loc la ora 12 la sediul autoritatii contractante. Riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.



3.2 Oferta va fi transmisd in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine
oferta propriu zisd semnati de ofertant.

3.3 Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiala pana
la deschiderea de cétre comisia de evaluare.

3.4 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al

redeventei

3.5 Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca s-au depus cel putin doua oferte
valabile.

9. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

4.1 Contractul de concesiune inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabitate a acestuia,
dar se poate prelungi pe o perioadd egald cu cel putin juméatate din durata initiald prin
simplul acord de vointi al pértilor.

4.2 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
citre concedent, cu plata unei despagubiri juste In sarcina acestuia, iar in caz de dezacord
fiind competent instanta de judecata.

4.3 In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale ale concesionarului, obligatii previzute
in contractul de concesiune, prin reziliere de cétre concedent, In termen de 30 de zile de
la notificare, cu obligatia predarii bunului concesionat liber de sarcini.

4.4 La disparitia dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri.

4.5 La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat concedentului liber de sarcini.

4.6 Bunurile realizate de concesionar pe terenul concesionat se considerd bunuri de retur.
4.7 Dupd realizarea integrald a investitiei, concesionarul poate opta pentru cumpararea
terenului.

10. CHELTUIELI DE INSTITUIRE A CONCESIUNII

o Certificat de urbanism - lei

e (aiet de sarcini - lei

e Taxa de participare 87 lei

e Garantie de participare 873 lei

Total 960 lei

A~ '2 / 7,
Initiator, Primar Secretar general
: Smarandeanu Bogdan.




Anexa nr. 3 _la proiectul HCL nr. 2267 din 22/05 /2020.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

A CONCESIUNII PENTRU 471 MP SITUATI IN INTRAVILANUL COMUNEI OSTRA,

2.

JUDETUL SUCEAVA, IN VEDEREA REALIZARII DE CONSTRUCTII

Informatii generale privind concendentul

PRIMARIA COMUNEI OSTRA , cu sediul in comuna Ostra, judetul Suceava, str.
Principala nr. 42, telefon 0230575268, fax 0230575418, CIF 4441417, cont
trezorerie ROTREZ5945077XXX000656, reprezentata prin Oros Ioan, functia primar, in
calitate de CONCENDENT.

2.

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoani fizicii sau juridici roméni ori striini.

C.
1.
2.

Desfasurarea procedurii de concesionare

Procedura de licitatie
Pentru desfisurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 2_ofertanti.
Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntatd i inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

»Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin
dispozitiashotararea nr.27 din 28.05.2020 la data fixati pentru deschiderea lor previzuti in anuntul
publicitar.

19.
20.

21.

22,

23.

24,
25.

26.

27.

28.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Dupéa dechiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in ,, Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” gi intocmeste un proces verbal in care se mentioneazi rezultatul deschiderii
plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupi semnarea procesului verbal care
consemneazd operatiunile descrise la p.4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti numai daca exista cel putin 2 oferte eligibile.

In cazul in care nu exists cel putin 2 oferte calificate comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare urméand a se repeta
procedura de licitatie.

Cu exceptia situatiei de la p.6 comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare-
exemplarul original; exemplarul in copie pastrandu-se sigilat ca exemplar martor-gi poate, atunci
cand se considers necesar sa cearé ofertantilor preciziri cu privire la continutul ofertei lor.
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare §i operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale
ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cstigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat
cagstigdtor nici un ofertant, cauzele respingerii.

In cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui cagtigitor, se va consemna aceastd
situatie Intr-un proces verbal, se va organiza o noui licitatie in termen de 20 zile.

Dacd nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui céstigitor, aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza ciruia comisia de evaluare va
recurge la procedura de negociere directi.

in baza procesului verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare un raport pe care il transmite
concendentului.



29. Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, concendentul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaza, 1n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céiror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

30. Pe parcursul procedurii de licitatie comisia de evaluare propune concendentului solicitarea
oricdror clarificéri si completiri necesare.

31.1n termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concendentul
transmite solicitarea ofertantilor vizati.

32. Ofertantii trebuie si raspundi la solicitarea concendentului in termen de 4 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

33. Concendentul are dreptul de a solicita clarificiri si dupd caz, completiri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

34. Concendentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completirile solicitate si determine aparitia
unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

D. Garantii

6. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depund la organizator garantia de
participare in sumi de 873 lei.

7. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
castigdtor.

8. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

Daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitatea al acesteia

in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezintd in termen de 20 de zile de la
data la care concendentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru
semnarea contractului de concesiune.

9. in termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul va depune
cu titlu de garantie, 50% din suma datorata concendentului cu titlu de redeventd pentru primul an
al concesiunii, din care vor fi prelevate penalitatile si alte sume datorate concendentului de citre
concesionar, daci este cazul in baza contractului de concesiune.

10. Garantiile se pot depune la caseria organizatorului.

3. Caiet de sarcini

Caietul de sarcini este prezentat in anexa 1 si este parte componentd a documentafiei de atribuire.

6. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Prezentarea ofertelor —conditii de eligibilitate

a. Ofertele vor fi redactate in limba roméni

b. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu autoritatea publici ce are calitate de
concendent sau care au debite neonorate cétre primédria comunei Ostra nu au dreptul de a
participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd ,dupé caz, pentru
concesionarea terenurilor proprietate privatd a comunei Ostra rimase neconcesionate.

c. Ofertantii transmit ofertele lor in doui plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior care se
inregistreazd in ordinea primirii lor in registrul ,, OFERTE”precizandu-se data si ora.

d. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta,
data gi ora deschiderii ofertei.Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

Plicul exterior trebuie sd contind
Documente pentru ofertanti persone juridice




8. document de identitate al reprezentantului legal al ofertantului (in copie xerox);

9. imputernicire de reprezentare legala ( in original);

10. certificate de inmatriculare de la Oficiul Registrul Comertului de pe langi tribunalul in
raza céruia se afla sediul social al ofertantului;

11. certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului cu mentiunea pentru licitatie

12. certificat de atestare fiscald emis de Administratia Financiari

13. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,
garantia de participare la licitatie

14. Declaratie de participare semnata de ofertant fara stersaturi ingrosari sau modificari

Documente pentru ofertanti persone fizice :

d. Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale emis de consiliul local al localititii in
care domiciliazi;

e. Documente care dovedesc identitatea, nume prenume, adresa;

J. Copie dupi chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caiet de sarcini,garantie
de participare, certificat de urbanism

d. fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de ofertant

fara ingrosari, stersdturi sau modificari.

e.Declaratie de participare semnata de ofertant fara stersaturi ingrosari sau modificari

Plicul interior trebuie sa contina:

1.Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea, sediul social al acestuia sau adresa, precum si
terenul pentru care oferteaza;
1.2.Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de catre ofertant.
3. Oferta va cuprinde:
- durata de exploatare a terenului;
- redeventa — in lei/mp/an
-4. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.
5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie i vor fi inapoiate ofertantilor firi a fi deschise.
6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficindu-se dupd deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizdri privind oferta

9. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd si se depune in vederea participdrii la licitatie.

10. oferta trebuie sd fie ferma si redactati in limba roméana

11. oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc

12. organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei

13. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de concesiune
a terenului pentru al exploata conform obiectivelor concedentului

14. revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului atrage
dupd sine pierderea garantiei de participare.

15. revocarea de cétre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupd sine pierderea garantiei de
participare si, daci e cazul, plata de daune interese de citre partea in culpi

16. continutul ofertei trebuie sd riméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte nuami dupa aceasti data



Elementele de pret

12. pretul minim de pornire este de 8.730 lei

13. pasul de ofertare va fi de minim 5% sau multiplu de 5% peste pretul minim de pornire al
licitatiei

14. pretul concesiunii licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei

15. modul de achitare a pretului concesiunii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plati
se vor stabili prin contractul de concesiune

16. in termen de 90 de zile de la semnarea contractului concesionarul are obligatia si depuni cu
titlu de garantie, o sumé fixd reprezentdnd o cotd parte din suma obligatiei de plati citre
concendent §i anume 50% din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare

17. din suma prevazutd la art 5 vor fi retinute daci este cazul penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune

18. concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii previzute.

19. cumpdritorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publicd cdruia nu i-a fost
adjudecat terenul va primi contravaloarea garantiei de participare

20. cumpérdtorul documentatiei de atribuire care nu a participat la licitatia publicd va suporta
integral contravaloarea acesteia.

21. cumpiritorul documentatiei de atribuire cistigitor al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia

22. toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de succesiune

7. Informatii privind criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune: cel mai mare nivel al redeventei

5. comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

6. comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei
de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare

7. membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese

8. membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparitia unui conflict de interese si/sau
manifestarea concurentei neloiale.
(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar
numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de naturd si
defavorizeze concurenta.
(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de
a fi ofertant sub sancfiunea excluderii din  procedura de atribuire.
(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II - lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizici;
b) sot/sotie, rudé sau afin péna la gradul al I - lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terti sustinitori sau subcontractan{i  propusi;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de



supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt

sot/sotie,

rudd sau afin pand la gradul al II - lea inclusiv ori care se afld in relatii

comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.
(6) Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt so{/sotie, rudd sau afin pand la gradul al II - lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entititii contractante.

7. Instructiuni privind modul de utilizare a clilor de atac

3.

Solutionarea litigiilor apédrute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea gi incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor legii contenciosului admmlstratlv
nr.554/2004, cu modificérile i completarile ulterioare. '
Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrative a tr1bunalu1u1 ina
cérei jurisdictie se afld sediul concendentului.

8.Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

12.

13.
14.

15.
16.

17.

18.
19.:

20.

21.

22.

Presedinte sedint

concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate public ace face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii

subconcesionarea este interzisa.

concesionarul este obligat si pliteasca redeventa.

concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura drumurilor proprietate
publica( protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si
conservarea patrimoniului etc.) )

la Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat si restituie concedentului in plind proprietate terenul impreund cu toate
investitiile realizate de acesta

drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contract

dupd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat si aprobat si a autorizatieie de construire emisd de organelle
competente. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si
functionarera investitiei privesc pe concesionar.

toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detindtorii acestora privesc pe concesionar

concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesiondrii, regularizarea gi
continuitatea activitatii in scopul ciruia a fost concesionat terenul

concendentul are dreptul ca prin imputernicitii sii si urméireascd mersul lucrérilor de
constructii in vederea asigurdrii calitatii si stabilitdtii constructiei si incadrarea in
termenul de punere 1n functiune stabilit prin actul de concesiune.

Contrasemneaza
Secretar general,
Smarandeanu Bogdan




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA

PRIMAR
Nr. 2267 din 22.05.2020.

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a unui teren
situat in intravilanul comunei Ostra , apartinand domeniului privat al comunei Ostra,
Jjudetul Suceava, precum si a documentatiei de atribuire

DOMNILOR CONSILIERI,
Oros loan — primarul comunei Ostra, judetul Suceava;
Avand in vedere: '
- solicitdrile venite din partea cetitenilor comunei Ostra ,si a unor persoane juridice cu privire la
imobilul apartindnd domeniului privat al comunei Ostra, situat in intravilanul comunei Ostra;
- Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator Nisioi Gabriela Dana prin care se aprobi valoarea

minimd de piatd estimati de la care va porni licitatia este de 8730 lei, respectiv 1.810 euro .

- art. 553 alin.(1) si (4) Titlul II — Proprietatea privata din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

Terenul face parte din inventarul domeniului privat al comunei Ostra. Acest teren este liber de sarcini,
fiind constituit conform planului de amplasament si delimitare a imobilui atasat Raportului de Evaluare
nr.38 din 08.05.2020. Parcela de teren cu suprafata de 471 m.p. conform partii a II- a din extrasul de carte
funciara, este inscrisa cu drept de proprietate in favoarea comunei Ostra — domeniul privat, dobandita prin
Lege in baza actelor administrative nr.19/2016. Imobilul cu nr. Cadastral 30864 provine din
dezmembrarea imobilului cu numar cadastral 30765 inscris in C.F. 30765 Ostra.

Luénd act de dificulttile financiare cu care se confruntd administratia locald din comuna Ostra, fapt
ce justifici completarea veniturilor bugetului local din surse de finantare intemeiate legal,
apreciez oportuni scoaterea la licitatie publici a imobilului apartinind domeniului privat al comunei.

Prin concesionarea acestui bun s-ar aduce venituri suplimentare la bugetul local. Conform art. 129
alin. (3) lit. f) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consiliul local “asigura un mediu
favorabil infiintarii si/sau dezvoltarii afacerilor, inclusiv prin valorificarea patrimoniului existent.” Prin
valorificarea patrimonjului existent se atrag venituri la bugetul local.

Avand in vedere prevederile art. 362 alin. (1) si (3), art. 302, art 308 alin. (1) si (4), art 309 - 330 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Competenta aprobdrii proiectului de hotirare revine Consiliului local al comunei Ostra , in baza
dispozitiilor art. 129 alin.(1) , (2) lit. ¢), alin.(4) lit. f) .alin.(6) lit. b) coroborat cu art.363 din 0.U.G
nr.57/2019  privind codul Administrativ fapt pentru care va propun adoptarea hotdrdrii in forma
prezentatd;

INITIATOR




ROMANIA APROB,
JUDETUL SUCEAVA PRIMAR,
COMUNA OSTRA
COMPARTIMENT JURIDIC
Nr. 2268 din 22.05.2020.

RAPORT

documentatiei de atribuire.

Subsemnatul Piticaru Cornel, consilier juridic superior in cadrul Primariei comunei Ostra, judetul
Suceava.
Avand in vedere:
- Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator Nisioi Gabriela Dana prin care se aproba valoarea
minim3 de piatd estimati de la care va porni licitatia, respectiv 1.810 euro .
- art. 553 alin.(1) si (4) Titlul II — Proprietatea privata din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
- Studiile de oportunitate ;
- Caietele de sarcini ;
- Documentatiile de atribuire ;

Terenul face parte din inventarul domeniului privat al comunei Ostra. Acest teren este liber de
sarcini, asa cum rezulta din planul de amplasament si delimitare a imobilui atasat Raportului de Evaluare
nr.38 din 08.05.2020. Parcela de teren in suprafata de 471 m.p. conform partii a II- a din extrasul de carte
funciara, este inscrisa cu drept de proprietate in favoarea comunei Ostra — domeniul privat, dobandita prin
Lege in baza actelor administrative nr.19/2016. Imobilul cu nr. Cadastral 30864 provine din
dezmembrarea imobilului cu numar cadastral 30765 inscris in C.F. 30765 Ostra.

Prin concesionarea acestui bun s-ar aduce venituri suplimentare la bugetul local, care se pot valorifica
ulterior prin alte investitii de interes local;

Avand in vedere prevederile art. 129 alin. (2) lit.c) si alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, consider cd proiectul de hotérire poate fi supus dezbaterii consiliului local in forma
prezentata.

Intocmit,
Consilier juridic,
Piticaru Cornel.



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE
Nr. 2400 din 28.05.2020

RAPORT DE AVIZARE
Ia Proiectul de hotarare privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a unui

teren situat in intravilanul comunei Ostra , apartinind domeniului privat al comunei
Ostra, judeful Suceava precum si a documentatiei de atribuire.

Comisia de specialitate nr.1 a consiliului local, respectiv pentru programe
de dezvoltare economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si
privat al comunei, agriculturs, gospodirie comunald, protectia mediului si turism din
cadrul consiliului local, a analizat in gedinta pe comisie, referatul de aprobare a d-
lui Oros Ioan — primarul comunei, raportul compartimentului de specialitate
pentru proiectul de hotédrire susmentionat .

in unanimitate de voturi comisia de specialitate, avizeazd favorabil
proiectul de hotarare si-1 supune spre aprobare in sedinta ordinard a Consiliului

Local din data de 28.05.2020 .

Presedintele comisiei de specialitate Secretar comisie,
Maxi St Robaniuc Viorica




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE
Nr. 2401 din 28.05.2020

RAPORT DE AVIZARE

la Proiectul de hotarare privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a unui
teren situat in intravilanul comunei Ostra , apartindnd domeniului privat al comunei
Ostra, judetul Suceava precum si a documentatiei de atribuire.

Comisia de specialitate , a consiliului local, respectiv pentru administratie
publica locala, juridica si de discipling, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor
cetdtenilor din cadrul consiliului local , a analizat 1n sedinta pe comisie referatul de
aprobare prezentat de cé#tre d-l. Oros loan — primarul comunei, raportul
compartimentului de specialitate, pentru proiectul de hotarare susmentionat.

in unanimitate de voturi comisia de specialitate, avizeaza favorabil proiectul
de hotérare si-1 supune spre aprobare in sedinta ordinard a Consiliului Local din
data de 28.05.2020 .

Presedintele comisiei de specialitate. Secretarul comisie

NASTIUC Maria Cristina




