ROMANIA
JUDETUL BACAU )
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CAIUTI

PROIECTUL DE HOTARARE NR. 33/15.04.2019

privind aprobarea ,,Actului aditional nr. 3” la Contractul de concesiune
nr.5161/02.08.2012 incheiat cu S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.

Subsemnatul ORANDARU Gabriel, primar al comunei Ciiuti, judetul Baciu,

Avand in vedere:

- adresa nr. 20/10.04.2019 a S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L., inregistrati la
Priméria comunei Caiuti sub nr. 3801/10.04.2019 privind aprobarea de modificare a
contractului de concesiune nr. 5161/02.08.2012;
-actul aditional nr. 917/06.02.2013- nr.1 si actul aditional nr. 9621/20.11.2013-nr.2 Ia
contractul de concesiune nr. 5161/02.08.2012 :
- adresa Consiliului Judetean Bacdu nr. 6102/29.03.2019 inregistratd la Primdria
comunei Caiuti sub nr. 3564/04.04.2019;
-referatul de specialitate inregistrat sub nr. 3846/11 .04.2019;
-expunerea de motive a primarului comunei Caiuti nr. 3945/ 15.04.2019;

In baza prevederilor art. 36, alineatul 2, litera d, alineatul 3, litera b si in temeiul
prevederilor art. 45, alin. (3), art. 115 alin. ( 1) lit. b) din Legea nr. 215/2001, a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile s1 completdrile ulterioare,

propun adoptarea unei hotiriri care si cuprindi urmiitoarele :

Art.1. Se aproba actul aditional nr.3 la Contractul de concesiune nr.5161/02.08.2012,
prevazut in anexa nr.1 care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art.2, Se imputerniceste primarul comunei Caiuti, domnul Orandaru Gabriel pentru a
semna actul aditional nr.3 la contractul de concesiune.

Art.3. Prezenta hotirdre se comunica, prin intermediul Secretarului Comunei Caiuti,
in termenul prevazut de lege, Primarului Comunei Caiuti, Compartimentului
Urbanism, Lucrari publice, S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L., Prefectului
Judetului Bacau si se aduce la cunostinti publica potrivit legii.

Initiator, 5
« = ! 7 AVizat,
Secretarul Comunei Ciiuti,
Cﬁpﬁt}n Ramona




Consiliul local Caiuti Anexa nr. 11a proiectul de hotirire nr. 33/15.04.2019

ACT ADITIONAL
Nr. 3
LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR.5161/02.08.2012

Intre Comuna Caiuti, cu sediul in satu] Caruti, nr.471, Judetul Baciu ,
reprezentata legal prin Orandary Gabriel, avind functia de primar, in calitate de
concedent, pe de o parte, si
S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L. , cu sediul social in comuna Caiuti,
sat Caiufi, nr.166A, Judetul Baciu, CUI 29644778, J4/99/09.02.2012,
reprezentatd de d-1 Onofrei Dan- Mihail, in calitate de concesionar, la data de
............................. , la sediul concedentului, in temeiul Hotararii Counsiliului local
nr.... din ... 2019, s-a incheiat prezentul Act adifional, care are urmitorul
cuprins;

Art.1. Se modifica si se completeaza Contractul de concesiune nr. 5161/02.08.2012
in sensul ci

- la Capitolul 1- Partile contractante: se inscrie sediul social, conform
Certificatului constatator nr., 4905/01.02.2018 si a Certificatului de inregistrare
J4/99/09.02.2012 din 29.09.2014, eliberate de Oficiul Registrul Comertului de
pe langa Tribunalul Bacau, respectiv : comuna Caiuti, sat Ciiuti, nr.166 A,
judetul Bacau ;

- la articolul 6, alineatul 2, paragraful 1 : se fnscrie ,» Concesionarul este obligat
sd exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesiunii si sd realizeze
o investitie in valoare de minim 300.000 euro, in termen de 48 de luni de la
obtinerea autorizatiilor, autorizatii care vor fi obtinute nu mai tarziu de
15(cincisprezece) ani de Ia incheierea contractului.”;

- dupa articolul 12 se introduce articolul 13 care are urmitoruy] cuprins: ,,Partile
contractante au dreptul ca, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractulyj prin act aditional, numai in cazyl aparifiei
unor circumstante care lezeaz:i interesele comerciale le gitime ale acestora si care
hu au putut fi previazute la data incheierij contractului. Modificarea contractului,
prin acordul partilor, se realizeazs prin hotarérea prealabili a Consiliuluj local.”

Art.2. Celelalte dispozitii ale contractului de concesiune raméan in vigoare.

o RN
Inigiator, i?_é"_-_.:\v' (A
gtﬁl;% 4 Avizat,
Orapdany Gabriel Secretarul Comunei Ciiuti,
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Capitinid/Ramona



ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA CAIUTI
Nr. 3945/15.04.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
LA
PROIECTUL DE HOTARARE nr. 33/15.04.2019
privind aprobarea ,,Actului aditional nr. 3” la Contractul de concesiune
nr.5161/02.08.2012 incheiat cu S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.

Vézand :

- adresa nr. 20/10.04.2019 SC SORT CONSTRUCT GROUP SRL prin care soliciti
aprobarea modificarii contractului de concesiune nr. 5161/02.08.2012, modificat prin
actul aditional nr. 917/06.02.2013- nr.1 si actul aditional nr. 9621/20.11.2013- nr.2

- adresa Consiliului Judetean Bacdu nr. 6102/29.03.2019, inregistratd la Primiria
comunei Céiuti sub nr. 3564/04.04.2019 cu obiectiile la solicitarea de eliberare a
avizului structurii de specialitate pentru emitere CU, 1in ceea ce priveste denumirea
investitiei propuse, referitoare la adresa sediului social al solicitantului ( modificata de
la data contractirii) si referitoare la validitatea contractului, respectiv termenul de
realizare a investitiei, limitat la 4 ani de 1a incheierea contractului;

- Autorizatia de construire nr, 15 din 16 11 2015 cu termen de valabilitate pana
la 16.11.2019 pentru ,,Dezvoltare zond de productie agroindustriali — ferm3
piscicoli”

- raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat si prezentat primdriei;

- Certificatul constatator nr. 4905/01 022018 si Certificatul de inregistrare
J4/99/09.02.2012 din 29.09.2014, eliberate de Oficiul Registrul Comertului de pe langs
Tribunalul Baciu , propun spre aprobare prezentul proiect de hotirare.
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
COMUNA CAIUTI
Nr. 3846/11.04.2019

Raport -
privind aprobarea modificirii Contractul de concesiune nr.5 161/02.08.2012
incheiat cu S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.
v

Prin adresa nr. 20/10.04.2019 SC SORT CONSTRUCT GROUP SRL solicita
aprobarea modificarii contractului de concesiune nr. 5161/02.08.2012, modificat prin
actul aditional nr. 917/06.02.2013- nr 1 s1 actul aditional nr. 9621/20.11.2013- nr.2
intrucét, la solicitarea Avizului structurii de specialitate din cadrul Consiliulyj J udetean
Bacdu pentru Certificat de urbanism etapa 2 au fost obiectii, transmise cu adresa nr.
6102/29.03.2019, inregistrats la Primiria comunei Céiuti sub nr. 3564/04.04.2019 in
ceea ce priveste denumirea investitiei propuse, referitoare la adresa sediului social al
solicitantului ( modificati de la data contractdrii) si referitoare la validitatea
contractului, respectiv termenul de realizare a investitiei, limitat la 4 ani de Ia
incheierea contractului. Ataseazd la solicitare certificat contatator ORC, CUI,
Autorizatia de construire 15/2015 , Raport evaluare .

SC SORT CONSTRUCT GROUP SRL este detinitoarea Autorizatiei de
construire nr. 15 din 16.11.2015 cu termen de valabilitate pani la 16.11.2019 pentru
»Dezvoltare zond de productie agroindustriali — fermi piscicold”, obtinuti
induntrul termenului contractual de 4 ani, insa, asa cum prevede proiectul societatii,
suprafata de teren concesionati de 21,40 ha a fost impartitd In 3 zone de lucru,
autorizatia obtinuti fiind pentru una din zone, de 93.617,30 m.p., urmand ca pentru
celelalte zone de lucru si solicite alte autorizatii. Valoric, conditia impusi de realizare
a unei investitii de minim 300 mii de curo, a fost partial indepliniti, aspect evidentiat
in raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat si prezentat primariei. Aceasti
conditie va trebui urmiriti Ia finalizarea perioadei de autorizare, la Intocmirea
procesului verbal de receptie.

Avand in vedere ci la aceasti dati SC SORT CONSTRUCT GROUP SRL nu
mai este in posibilitatea de a solicita Autorizatie de construire, ci intial Contractul de
concesiune a fost incheiat la data de 02.08.2012, iar termenul previzionat pentru
realizarea si a celorlalte etape de proiect fiind cate 4 ani fiecare, se impune modificarea
contractului prin insusirea termenului de obfinere a autorizatiilor, de minim 15 ani: 7
ani - 2012- 2019 si 8 ani- 2019- 2027, corelat cu obiectivul contractului, cel de
realizare a unei ferme piscicole.

Avand in vedere ¢4 in contractul inifial nu este previzuti o clauzi de modificare
a contractului, pentru situatii care nu puteau fi prevazute la data incheierii contractului,
acesta fiind pe o perioadi destul de indelungati, de 49 de ani, se impune introducerea
unui articol care si reglementeze acest aspect. Drept urmare propun spre aprobare
prezentul proiect de hotdrare.

Secretar,

|
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S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.
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v SOLICITARE ACT ADITIONAL

Prin prezenta, subscrisa S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L. cu
sediul in comuna Ciiuti, sat Caiuti, nr. 166A, judetul Bicau, nr. de Ordine la
Registrul Comerfului de pe langd Tribunalul Bacau J4/99/2012, cod fiscal
RO29644778, , reprezentati legal prin dl. Onofrei Dan-Mihail in calitate de
Administrator, va rugam intocmirea unui Act Aditional la Contractul de
Concesiune nr.5 161/02.08.2012, intrucat la:

“Cap.6

Obigatiile partilor — clause stabilite in conditiile catetului de sarcini
Art.6

Obigatiile concesionarului

(2) Concesionarul este obligar sa exploateze in mod direct terenul care Jace
obiectul concesiunii sis a realizeze o investitie in valoare de minim 300.000 euro,
in termen de 48 de lunide la obtinerea autorizatiilor, dar nu mai tarziu de 4 (patru)
ani de la incheierea prezentului contract.”

Conform Contractul de Concesiune nr.5 161/02.08.2012 si a Actelor
Aditionale nr. 917/06.02.2013, Act Aditional or. 2 inregistrat la U.A.T. Caiuti sub
nr. 9621/20.11.2013 la Contractul de Concesiune nr.5161/02.08.2012, prin care



concesionarul are obiectivul de a realiza investitia “Amenajare spatiu productie
agroindustriala — Ferma piscicola”

Deasemeni pentru realizarea acestei investitii subscrisa S.C. SORT
CONSTRUCT GROUP S.R.L. a obtinut Autorizatia de Constructie in urma
aprobarii P.U.Z. , aceasta avand nr. 15/16.11.2015, fiind valabila 36 de luni, cu
prelungire din data de 17.11.2018, inca 12 luni, pentru realizarea Etapei I, din
cadrul Proiectului General de Investitii, etapa ce prevede o suprafata de 9,3 ha din
20,41 ha aprobate si concesionate.

Mentionam ca in urma Proiectului General de Investitii, realizat de
societatea noastra am obtinut toate aprobarile de la toate organele abilitate,
hotarandu-se realizarea investitiei totale in 3 etape.

Pentru realizarea Etapei I s-a obtinut autorizatiile necesare si s-au realizat
mnvestitii de peste 1.250.000 lei, conform Raportului de Evaluare nr 15 din data

10.02.2019 emis De Evaluari Imobiliare Solution
/
Totodata mentionam ca societatea noastra , doreste si este capabila sa

continue procesul de investitii, drept pentru care v-am solicitat un Certificat de
Urbanism pentru demararea lucrarilor la Etapa a II-a, etapa ce prevede o suprafata
de aproximativ 7 ha, pentru care vom face toate demersurile necesare in vederea
obtinerii Autorizatiei de Construire.

Estimam momentan ca lucrarile pentru reatizarea celor doua etape ramase,
sa dureze cate 4(patru) ani fiecare, intrucat suntem conditionati de capacitatea
noastra tehnica de productie de ~50.000 mc de balast pe an.

Drept pentru care, va rugam respectuos sa ne aprobati acest termen intro
perioada ce ne permite realizarea acestei mvestitii. Noj dorim continuarea
activitatii si deasemeni demararea lucrarilor la Etapa a II- a.

Mentionam ca la intocmirea Contractul de Concesiune nr.5161/02.08.2012,
nu aveam inca emise Autorizatiile de Construire si astfel, nu aveam cum sa
dimensionam in timp realizarea mntregii investitii.

Cu stima,
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Presedinfic Romanisi la Consiliul Uniunii Europene

CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Str. Calea Marasesti nr. 2; tel.: 0234-537.200; fax: 0234-535.012: E-mail: csjbacau@csjbacau.ro

STRUCTURA ARHITECT-SEF
SERVICIUL AMENAJAREA TERITORIULUIL, URBANISM, AUTORIZATIIL, AVIZE
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Referitor:  eliberarea avizului structurii de specialitate pentru emiterea Certificatului de Urbanism:
“CONSTRUIRE << DEZVOLTARE PRODUCTIE AGROINDUSTRIALA — FERMA
PISCICOLA, COMUNA CAIUTI, JUDETUL BACAU”

Referitor la cererea dumneavoastri inregistrata la Consiliul Judetean Baciu cu nr. 6102/26.03.2019,
depusi in vederea eliberdrii avizului structurii de specialitate pentru emiterea Certificatului de Urbanism:
“CONSTRUIRE <<DEZVOLTARE PRODUCTIE AGROINDUST RIALA — FERMA PISCICOLA,
COMUNA CAIUTI, JUDETUL BACAT” beneficiar: SC SORT CONSTRUCT GROUP SRL din
Localitatea TArgu Ocna, strada Gilean, nr.45, Judetul Baciu, v aducem la cunostinti:

1. Solicitantul SC SORT CONSTRUCT GROUP SRI. are sediul social in Localitatea TArgu Ocna,
strada Gélean, nr.45, Judetul Baciu, conform Contractuluj de Concesiune nr. 5 161 din 02.08.2012
Act Aditional nr. 917/06.02.2013, Act Aditional nr.2 inregistrat la U.A.T. Ciiuti sub nr. 9621 din
20.11.2013 si nu in Comuna Ciiuti, satul Caiuti, nr. 166A asa cum a fost scris prin propunere
Certificat de Urbanism;

2. Exista diferente intre denumirea investitiei ,,Amenajare spatiu productie agroindustriald —
Fermd piscicola” asa cum rezulti din Actul aditional nr. 917 din 06.02.2013 la Contractului de
Concesiune nr. 5161 din 02.08.2012 si Construire << dezgvoltare productie agroindustriali —
Fermii piscicold>> solicitati prin propunere Certificat de Urbanism;

3. In conformitate cu Contractului de Concesiune nr. 5161 din 02.08.2012, Act Aditional nr.
917/06.02.2013, Act Aditional nr.2 inregistrat la U.A.T. Ciiuti sub nr. 9621 din 20.11.2013 Ia
Contractului de Concesiune nr. 5161 din 02.08.2012,

Cap. 6

Obligatiile partilor — clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini
Art. 6
Obligatiile concesionarului

F-PSM-15-02, ed.l, rev. 0



romania2019.eu

fics Romdiniei ka Consiliul Uniunii Europene

CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Str. Calea Marasesti nr. 2 tel.: 0234-537.200: fax: 0234-535.012; E-mail- csjibacau@csjbacau.ro

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct terenul care face obiectul
concesiunii §i sd realizeze o investifie in valoare de minim 300.000 euro, in termen de

48 luni de la obtinerea autorizatiilor, dar nu mai tirziu de 4 (patru) ani de la
incheierea prezentului contract,

'{'ERMENUI: A FOST DEPASIT INTRUCAT CONTRACTUL A FOST
INCHEIAT IN ANUL 2012. -

Actele aditionale nr. 917/06.02.2013, Act Aditional nr.2 la Contractului de Concesiune nr. 5161 din
02.08.2012, prezinta modificari ale contractului prin Art. 1 iar la art. 2 se stipuleazi:

Art.2 Celelalte dispozitii ale contractului de concesiune réiman in viguare.

Cu stima,
7 Presedinte, p.Arhitect Sef, ﬁ
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MINISTERUL JUSTITIEI

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
- OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI de pe langi TRIBUNALUL
BACAU

Adresa: Baciiw, B-dul. Unirii nr, 30, etaj 1. Cod postal 600192; Telefon: + 4 0234,520.502, +4 0234.553.847: Fax: +4
. 0234.547.158;
Website: www.onrc.ro; E-mail: orcbe@be.onre.ro:Cod de Identificare Fiscala: 14942091,

AT

CERTIFICAT CONSTATATOR

conformitate cu prevederile Legii nr. 26/1990 Privind Registrul Comertului i ca urmare a cererii dvs,

n
inregistrati sub nr. 4905 din 01.02.2018, Oficiui National al Registrului Comertului / Oficinl Registrului

Comertului de pe lings Tribunalul Baciun certifici informatiile referitoare la
SORT CONSTRUCT GROUP SRL

- INFORMATII DE IDENTIFICARE
. Numir de ordine in Registrul Comertului: J4/99/2012, atribuit in data de 09.02.2012

= Identificator Unic la Nive] European (EUID): ROONRC.14/99/2012
- Cod unic de inregistrare: 29644778

Certificat de inregistrare: B2980g5 7, emis pe data de 25.09.2014 si eliberat la data 29.09.2014
Adresi sediu social: Sat Caiuti, Comuna Caiuti, Nr. 166A, Judet Baciu

;'C‘(Tﬁtﬁbté”SEdiU social: elefon: 974! 7987795~ -
Contacte firma: telefon: 0741 987795. '
Actul de inmatriculare si autorizare: Rezolutie nr. 500156 din data 09.02.2012
Stare firma: functiune ‘ ' _
--Forma dé organizare : societate cu raspundere limitata
Data ultimei inregistrari in registrul comertului: 22.10.2015
Durata: nelimitata:

SEDIU SOCIAL

Act sediu: Contract de comodat, nr. 3 din data 23.09.2014

Data de inceput a valabilitatii pentru dovada de sediy: 23.09.2014.
~ Data expirarii dovezii de sedjy: 23.09.2063.

Durata sediului: 49 anj.

CAPITAL SOCIAL
Capital social subscris: 200 LEJ . integral virsat
~ Structura capitalului;
LEL: capital social: 80, integral virsat

Redaitat MG 7 fistal 01.02.2018 1 12:55:30
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'REPREZENTANT actionar/asociat/membru (PERSOANA JURIDICA) - ™~

i i

EURO: capital social: 27, integral virsat
Echivalent EUR capital social; 27
Valoare participare straina totala in LEIL: 120.0

: 1 Echivalent EUR participare straini totala; 27.0

Numdr pirti sociale: 20
Valoarea unei pérti sociale: 10 LEI

~ ASOCIATI PERSOANE JURIDICE

Nu exista inregistrari.

- ASOCIATI PERSOANE FIZICE

SCALIA BUSSARAPORN
Calitate: asociat
Cetiitenie: thailandeza -

. Datasi locul nagterii: 18.05.1967, BURI RAM, Thailanda
i Sex: feminin :

- Aport la capital: 120 LEI

{5 Structura capitalului:

EURO: capital social: 27
Echivalent EUR capital social: 27
Aport virsat total: 120 LEI
Numar parti sociale: {2

‘Cota de participare la beneficii si pierderi: 60% / 60%

~ ONOFREI DAN MIHAIL

Calitate: asociat
Cetdtenie: romana = |
Data si locul nasterii: 19.03.1981, Loc. Térgu Ocna. Baciu, Roménia -

© 8ex: masculin
Aport la capital: 40 LEl

Aport varsat total: 40 LEI

- Aport virsatin LEI : 40 LE]

Numir parti sociale; 4
Cota de participare la beneficii i pierderi: 20% / 20%

‘OANCEA BOGDAN ADRIAN

Calitate: asociat

Cetitenie: roméni

Data si locul nagterii: 12.03.1973, Loc. Onesti, Bacau, Romania
Sex: masculin

Aport la capital: 40 LE]

Aport viirsat total: 40 LEI

~Aport varsat in LEI : 40 LE]

Numir parti sociale: 4
Cota de participare la beneficii si pierderi: 20% / 20%

Nu existd inregistrari.

Redactat MLG. / fistal £1.02.2018 : 12:55:30
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f;'_ ONOFREI DAN MIHAIL

e s § A
?__RF PREZENTANT actionar/asociat/membru (PERSOANA FIZICA)

#Nu existd inregistrari,

>ersoane imputernicite (PERSOANE FIZICE)

Calitate: administrator
Functie: nespecrﬁcata
titenie: romani
' Sex: masculin
Data si locul nagterii: 19.03.1981, Loc. Térgu Ocna, Bacdu, Romania
Puteri: DEPLINE, ATAT SEPARAT CAT SI IMPREUNA
.- Data numirii: 07.02.2012
- Data ultimei prelungiri: 23.09.2014
> Data expirarii mandatulm 23.09.2113

; Duratd mandat; 99 anf,

Temei legal: conf. Legii nr.31/1990

_‘j ﬁ Dati depunere specimen semnitura: 08.02.2012

. OANCEA BOGDAN ADRIAN

@+ Calitate: administrator
- Functie: nespecificata
F' Cetétenie: romand

" Sex: masculin T
D'xta si locuf nasterit: 12.03. 19;’1 Lot Onesti. Baciu. Romanla

Puten DEPLINE. ATAT SEPARAT CAT $1iIMPREUNA
- Data numirii: 07.02.2012
* Data ultimei prefungiri: 23.09.2014
- Data expirdrii mandatului: 23 09 21 13
* Dural# mandat: 99 ani,
Datd depunere specx.men semmnaturi: 08.02.2012 -
Temei legal: conf. Legii nr.31/1990

Persoane imputernicite (PERSOANE JURIDICE)
Nu exista inregistrari.

Administratori judiciari / Lichidatori 5udlcmnl Llchldaton (PERSOANE JURIDICE)
Nu existd inregistrari.

CURATOR / CURATOR SPECIAL
Nu exista inregistrari.

Cenzori / Auditori PERSOANE JURIDICE
. Nu-existd inregistrari.

1= Cenzori / Auditori PERSOANE FIZICE

Nu existd inregisteiri,

Activitatea principali .
‘Domeniul de activitate principal: conform codificarii (Ordin 337/2007) Rev. Caen (2)

Redactat M.G. / listat 01.02.2018 ; 12:55:30
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R exista inregister,

UATIA FINANCIARA PE ANUL 2016
FITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR: Pierdere (rd. 03 + 04 + 05+ 06 +

-01-02): 0 LEX

- JROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A)- Pierdere (rd. 283 - 282): 0 LEI

- fROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A)- Profit(rd. 282 - 283): 106066 LEI
. Jumir mediu de salariati; 10

jipozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetul de stat: 0 LEI

£OTITUL SAU PIERDERE_A NET(A) A EXERCITIULUI F INANCiA-R: Profit (rd. 01 + 0203 - 04 - 05 -

ua!
{CTIVE IMOBILIZATE ~ TOTAL (rd. 01+ 02 + 03): 1882899 LE]

: ;ﬁa de afaceri neta (ct. 701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709 + 741%%* 4+ 766%*+*): 1083889

4 eliberat prezentul certificat constatator solicitantulii SORT C ONSTRUCT GROUP SRL . spre a-i servi la
-’EI?E!..E ROMANE. .

ﬁiformati ile sunt eliberate din registrul comertului central computerizat. tinut de Oficiul National al Registrului
“omertului §i au la bazi nregistririle existente n acesta pani la data de 01 02.2018

trezentut-certificat constatator are Va_ioare de original.

ficest document poate i verificat accesdnd functionalitatea "Verificare cerfificat” aferentd serviciului online
iifoCert.

DIRECTOR,, .
1 Ve e

dacta MLG. /listat 01.02.2018 ; 12:55:30
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- ,:‘ Offeitd. de Cadastru sl Puplicitate Imebitiars BACAU-

e Birqu : ; rsx Publidtate Imoblhara On&sti
“ANCPI EXTRAS DE: CARTE FUNCIARA
.;u_\li: 'u!lﬂ\i-:‘l . P mu I"FORMARE '

T BERDET AT P s Ea

Carte Funclaré NF. 60427 ‘Cajutf

A. Partea |. Descrierea 'iihol.:ilului

TEREN Intravilan

Observatil / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrlerl prlvltoare la dreptul de proprlatate si alte drepturi reale Referinte

hig (act administrativ nr. 5161703,
.AATEPRIVATA dobandft prin Lege, cota( AL

emis de Primérla corny
B1 |Intabulare, dre
actuala 1/1

[ 1) COMUNA CAlum, CIF; 4455293
17303 / 14/07/2014 &
Act Admin 6017 8/Q- 2mis de PRIMARIA CATUTT (act administrativ ir. 15921/2
2014 emis de BCPI ONEST}.):

se noteazad actuallzarea informatiilor tehnice in sensul ¢a imobilul e ste[ Al J

SHUAE T e iEn

C. Partea iil. SARCIN!
inscrieri prlvlnd dezmembrimintele dreptulul de proprietate; —I
ranie de garsngie. 2l sarcing

rativ. or. 10, din 20700)5015

08.2012 emis de Prim&ria comunei - "
€1 lIntabulare; dreptdgCONCESIUNE B 5 -
[1) SC SORT consfrgqcr:quyg,s'mv.;r&aqu.:ocum CIF:29644778 : l

Document care conting date cu caracter personsl, protejate. deprmederl[e Legh NF. 677/2001 . - 'Pag'_l'nahi din 3

:xhase penteit informace areling fa adresa epay.ancpl.ro Formaular varsiuees 2,5




CanthnckmEAh;60427(3wnuna«hasﬁﬂnMdpuuChhni
Anexa Nr. 1 La Parteal

Nrcadastral  [Suprafata {mp)*

. Observatil/ Referings

204200 | _
este determinata-in planul g&

138 [vilan] - (mp)-- -
¥ '.epfbﬁﬂéti.\j'?DA; l::-zoa:mo*:-" )

5”"’3‘?‘3’ Tarla. I barcais ]

Lungime

2b.166

6

Punct| Punct Lunglmg’
Segmant s8gment
216.444 3 4 24.186
L

7|

48.345

42.242] [

9

10/

19.856

12

13/

9.225]

15

16|

43.708|

39.469|
43.735| F
25.711]

18

18/

13.226]

7.182| [

21|

22

38.295(

: "-""""""mem‘"“”‘"""”"."*.”'m~.f’?”""*"’*_ IR N E7%2088.

Pagina 2 oin 2

- méﬁmi‘ﬁmme on-hnefaaqraw‘m e

Formular varsiunea 3,1




Carte Funcisra Nr. 60427 Camuna/bm;/Municipiu: Caluti

Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punet Lungime
fnceputisfirsit segment| | inceput starsit meant inmmkgglt <320 mgt’
22] 23 61.764 23 24 %‘E’a’ 24| 3% 15,539
25| 26 110.086 26] 27 135.786 27| 28 104.753
28| 29 30.656 29 30 26.523 30] 31 95.352
L 31 32 15,192 32/ 33 10.248 33 34 18.469
{ 34 38 4125 {35 38 25.148| 36 37 34.794
| 37| 38 19.578/ | 38 39 16.135) 39 40 49.525
| 4] a1 3986/ | a1 a3 25.384] 42] 43| 39.128
[ 43 44 33489 | aa| a3 27.655 45| 46 51.262
L 46] a7 15.806) | 47| a8 20.022 48] 49 97.318
| 48] sp 34373 | 50/ =1 35.27 51 52 29.506
| 52| 53 41.677) | 53] g 52.711] 54] 53] 25.016
| 55| 56 14.351] | 56] 1] 55.273]
bad segmentelor sunt determinate in de Stereo 70 gi sunt 3
*= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funclar generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
functars active ig daf_:a generdrii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinij si realitati informatiilor continute de document se poate face la adresa

Www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil tn antet. Codul de verificare este
Seneriivil documentulul,

mwa&muum

Data si ora generiri,
25/02/2019, 13:30

Document care contine date cy Caracter personal, protefate de prevederite Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrags paniny infocmacd Snding i sakie % Sy anceise foemitar vatdianes 3.1




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL

INTRAVILAN
SCARA 1: 5000
[Numar cadastral | Suprafata misuratd | Adresa imobiluhi
F INTRAVILAN, comuna CATUTT,
60#2? | 204100,00 m.p. zona "Lunca Trotu§ulu1-Box§tea de Jos",
| judetul BACAU,
Carte Funciari numirul | UAT, CAT U7l
+ A8.c 20l T30 N745; T31 N74s; T3 N750; T3
B g — _._“"‘*
- o :
o RIUL TROTUS

T3
PROPRIETATI = 23

PARTICULARE

DRUM-expl.

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de projectie "STEREQ 70"

PUNCTE PE CONTUR
e i coordonate disten;e—‘

Bt ——

X | ¥y

I [521604408 | 652768574
2521618093 | 652743222 28,63
3 |521647.949 | 652696706 5527
¢ |521657361 | 652685,872| 1435
5 [s21676100 652669.299 25,02
6521719484 | 652639.361| 5271
7 |521746388 | 652607531| 418
8 521767408 | 652586.825| 2951
9 |521794033 | 652563,693| 3527
10 1521822202 | 652543,995| 3437
U (521905683 | 652495977 9732
7 sa1om305) 652482,951| 20,02
13 [521955,007 | 652471319| 15,51
14521954236 | 652424619| 5126
15 |521970594 | 652402321 2765
16 1521995228 | 652579,634| 33,49
171522024437 | 652353,598| 39,13 |
I8 522044255 | 652357,136| 2533 |
191522079638 | 652519,620 39,66

31522218473 | 652201,056 41,25
% 522026539 | 652185341| 1847 |
I 1522936,183 | 652175763 10,25 |
|b”"23/168 652162,272| 15,1 |

ﬂ:g:%ﬂ_ UL LOCAL|

T1
5 2316,070 | 652108.7 ,733| 9535 . CAry
’gﬂ [322530,812 | 652086,684| 26,52 3

1 5223476/0 652061,079) 30,66 1

2 522315108 652160,643| 104,75 DRUM expl.

5 1522268780 | 652288281 135,79
M 520045803 | 652395,959| 110,09 s.c. TOP OGEWETERS r.L
_35 522243, 489 | 652411312 15,54 Nz, ceruﬁcatdenutonzare RO-B-J/0254
1522337006 | 652451107| 20,85

522224015 | 652491.489| 6176
522211263 | 652527,598| 38,29
(522211,894 | 652534752 7.18
522200274 | 652551571| 17,00
522204253 | 652563,807| 13.23
522189,052 | 652584,528| 2571
522161056 | 652611,705| 39,00
522127,708 | 652639959, 43.71
522090251 | 652662,536| 43,73 |
521987370 | 652750.482 13535
521978520 | 652753,085| 9.9 |
1521948153 | 652778.297| 39,47 ,
521935906 | 652791.246| 17,82 |
521923544 | 652806,796| 19,87

521890,677 | 652835,325| 42,24 ' DATE REFERITOARE LA TEREN
521861966 | 652859,422| 38.80 |

= Cet & $ Val de |
1521817564 | 652878 545 48,35 | Nr. Pmela | efo?:g:rl:a ‘ (mp) #mpumtare Qei) | Meq‘m
- [521795,637 | 652892,825| 26,17 204100,00 | metmprejmur

S oA g2
j Ol e ¢ ﬁ‘fﬁfﬁ;y&mﬁ%ﬁi& P i |

Nume sl Oresiume: BLJﬁQi i:’\ V4 j

é}i;C | Q&fﬂh {5@{3 !

e e

1

T

..4._.4_..4_...

,_.‘-...‘

== _ |

521760,850 | 652922,869| 45,96 — |

521740818 | 652936422 2419 | —— ———[ sl g —

521 I—— - S —
604,408 | 652768574 il T 204700,00

H masurata 264109 ,00 00 mp,

din acte: 204]0T}'

56
70 2104949|(52399 329! 4953 5‘
AL 1522438967 | 652291 839 18,14 E
27 ,a2213—1-30”|632°/9(68' 10,5¢|
(3 [522179,160 | 652255322 34,79 |
24 522195570 | 652236.264 2515 |

!
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ROMANIA
Judetul Bacau
COMUNA CAIUTI
Nr. 10527 din13.11.2015

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 15 din 16.11.2015

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC SORT CONSTRUCT GROUP SRLcu
ymiciliul/sediul*2) in, municipiul/oragul/comuna TG. OCNA satul CAIUTI, sectorul -, cod postal
st GALEAN nr.45, bl. , sc. > €t. -, ap. , telefon/fax 0234-310010, e-mail -, inregistrati la nr.

1527 din 13.11.2015.
in conformitate cu prevederile » privind autorizarea executirii lucririlor de

Instructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
SE AUTORIZEAZA:

executarea lucririlor de construire/desfiatare-pentru:

3) « DEZVOLTARE ZONA PRODUCTIE AGROINDUSTRIALA-FERMA PISCICOLA »
CONSTRUCTIE INCADRATA IN CLASA « C » DE IMPORTANTA PENTRU CORP ADMINISTRATIV
CONSTRUCTIE INCADRATA IN CLASA «IV » DE IMPORTANTA PENTRU FERMA PISCICOLA

Sursa de finantare — fonduri proprii

- pe imobilul - teren si/sau constructii, situat in judetul BACAU, municipiul/orasul/comuna
CAIUTI, satul CAIUTI, sectorul -, cod postal 607103, str. - nr.-, bl.-, sc.-, et. -, ap. -,

Cartea funciari*4) ............. 15921............
Figa bunului imobil ...
sau nr. cadastral ..................... 60427..............

- in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executiirii lucrarilor de construire
D.TAC. + D.T.O.E.), respectiv de desfiinfare a constructiilor (D.T.AD. + D.T.O.E.) nr.*6) 8din
2015, elaboratsi de SC TECTONIC SRL, cu sediul in BACAU, sectorul/satul -, cod postal-, str.
PICTOR THEODOR AMAN nr.94/C, bl, sc., et.-, ap., respectiv de VASILE VRANCEANTU -
arhitect/conductor arhitect cu drept de semniturd, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr.
2461, in conformitate cu prevederile privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei teritoriale BACAU-NEAMT a Ordinulyj
Arhitectilor din Romania,

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI:

A. Documentatia tehnici - D.T. (D.T.A.C: + D.T.O.E. sau D.T.A.D.) - vizata spre neschimbare -
impreuns cu toate avizele §i acordurile obtinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului, face parte integrant3 din prezenta autorizatie.

‘Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice - D.T. wvizatj spre neschimbare[
{inclusiv a avizelor si acordurilor obtinute) constituie infractiune sau |
Contraventie, dupd caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin. (1), respectiv l
privind autorizarea executirii |



lucrdrilor de constructii, republicats. |

zutorizate, care conduc 1la necesitatesa modificdrii acestora, titularul are
obligatia de a solicita o nous autorizatie de construire,

'B. Titularul autorizatiei este obligat:

1. sd anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea Ingtiintirii conform formularului
iexat autorizatiei (formularul-model F .13) la autoritatea administratiei publice locale emitents a
storizatiei;
' 2. sd anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Ingtiintirii conform formularuluj
cxat autorizatiei (formularul-mode] F.14) la inspectoratul teritorial in constructii, Impreuni cy
?vada achitdrii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizats a lucrérilor de constructii §i instalatii
erente acestora;
. 3. sd anunte data finaliziri; lucrarilor autorizate, prin trimiterea Ingtiintarii conform formularului
inexat autorizatiei (formularul-model F .15) la inspectoratul teritorial in constructii, odati cy
sonvocarea comisiei de receptie;
4. si pastreze pe santier, in perfecti stare, autorizatia de construjre §i documentatia tehnics - D.T.
ED.T.A.C.+D.T.O.E./D.T.A.D.) vizati spre neschimbare, impreuns cu Proiectul Tehnic - P.Th si
etaliile de executie pentru realizarea a lucririlor de constructii autorizate, pe care le va prezenta la
Cererea organelor de control, potrivit legii, pe toatsi durata executdrii lucririlor;

7. s transporte la centrele de reciclare materialele care nu se pot recupera sau valorifica, rimase
urma executiirii lucriirilor de constructii

8. 53 desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de 3 zile de la terminarea efectivi a
lucririlor;

9. 1a inceperea executiei lucririlor, si monteze Ia loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei"
(vezi anexa nr. § la normele metodologice);

10. la finalizarea executiei lucrarilor, si monteze "Plicuta de identificare a investitiei";

11. in situatia nefinalizir lucririlor in termenul prevazut de autorizatie, si solicite prelungirea
valabilititii acesteia, cu cel putin 15 zile Inaintea termenului de €xpirare a valabilititii autorizafie
de Construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucririlor);

12. si prezinte "Certificatul de performanti energetici a clidirij" la efectuarea receptiei la
erminareq lucrarilor;

. 13. s solicite "Autorizatia de securitate Ia incendiu" dupi efectuarea receptiei la terminarea
lcrdrilor sau inainte de punerea in functiune a clidirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de
CCuritate la incendiu";

14. s regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata
*€ 1 revin, potrivit legii, ca urmare a realizirij investitiei;

1S, s declare constructiile proprietate particulars realizate, in vederea impunerii, la organele

F:otec;ie a mediului, potrivit normelor generale si locale ;

1are teritoriale sau la unititile subordonate acestora, dupi terminarea lor completd $i nu mai

2



ziu de 15 zile de 1a data expirérii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare
iclusiv durata de executie a lucririlor).

C. Durata de execufie a lucririlor este de 36 lunj / 2ile,
erérilor (anuntati in prealabil), situatie in care perio
treaga durati de executie a lucririlor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 lunj / gile de la data

emiterii, interval de timp
scare trebuie incepute lucririle de executie autorizate.

SECRETAR,,
Jjr. CAPAT]NA RAMONA

INSPECTOR URBANISM
ing. GALERIU CARMEN

balewr & -

. Taxa de autorizare fn valoare de lei a fost achitati conform chitantei nr.

., “enta autorizatie a fost transmiss solicitantului direct/prin-pests Ia data de
- SXemplar din g

insotiti de 1
g Ocumentatia tehnici - D.T., impreuni cu avizele $1 acordurile obtinute
- BeSchimbare,

, Vizate spre



conformitate cy prevederile Leeii nr, 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
onstructii, republicats, cu modificirile $i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitateq
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

de la data de 17.11.2018 pani la data de 16.11.2019

Dupa aceasts dati, o nous prelungire a valabilitat

il nu este posibil, solicitantul urmand s
obiind, in conditiile legii, o alta autorizatie de construire/d

esfiintare.

SECRETAR,
CAPATINA RAMONA

INSPECTOR URBANISM
ing. GALERIU CARMEN

Y 2 %%

Data prelungirii valabilitatii : ....15.11.2018
- Achitat taxa de : 21 12,2lei, confo
Transmis solicitantului la data de

...................

m ordin plata nr.302 din 02.11.201 8
....................... direct/prin posta.

'lie-___ﬁ
~_ *D)Numele §1 prenumele solicitantului,
~ *2) Adresa solicitantului.

83

ii documentatiei, precum $i celelalte elemente de identificare.

~ “)Se completeaza, dup caz: - consiliului judetean;

- Primiria Municipiului Bucuresti:
- Primaria Sectorylyj al Municipiului Bucuresti:

= Primiria Municipiului ;
= Primaria Orasului;
Priméria Comune;.

) Se completeazd, dupi caz:- presedintele consiliulu Jjudetean;
=-I’r]marul &eneral al municipiului Bucuresti;
“Primaryl sectoryly; al municipiului Bucuregti;
= Primar,

™) Se va semna de arhitectu]
than;

"‘.
e
b

-sef sau, «pentru arhitectul-sefs, de citre persoana cu re;

A Sponsabilitate in domeniul amenajarii teritoriuluj i
Smului, specificandu-se functia si tityl profesional, dupi caz,



SOLUTION

Str., Stirenului, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Baciiu

CUL: 24176544
Telefon: 0740/159292

Nr.15/ 10.02.2019

Raport de evaluare -
Diguri din pdmant si drum exploatare

Situate in sat Caiuti, comuna Caiuti, judetul Baciu

et e i

S Sryies
— A

Proprietar: S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Beneficiar : 5.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Utilizator : S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului S.C. EVALUARI
IMOBILIARE SOLUTION S.R.L,, al utilizatorului S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.

- FEBRUARIE 2019 -

i . i &
Y Hf&'i"if!‘ 1-01 ? Q‘@f@:}} i
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S.C. EVALUARL IMOBILIARE S()LUZ_‘[ON S.R.L. o Evaluai dig din pamant si drum exploatare, situate > in comuna Caiuti, judetul Bacau

Catre,

5.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.

Stimati Domni / Stimate Doamne,

Vd transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii ,Diguri din pamant $i drum
exploatare” situate in comuna Caiuti, judet Bacju, proprietatea S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.

Raportul de evaluare este destinat utilizirii de c3tre dumneavoastrs in scopul declarat Ia
contractarea lucrarii (raportare financiard), posesia lui say a unei copii a acestuia nu d3 dreptul
multiplicarii, publicdrii, instriinirii say utilizarii lui in alte scopuri decat cel pentru care a fost
intocmit.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre S.C, EVALUARI, IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR, prin expert evaluator autorizat Berian Corina loana (avind Iegitimatie
ANEVAR nr. 10665/ valabil3 2019, specializare EPI, EBM).

Scopul prezentulyi raport de evaluare este stabilirea valorii juste a bunurilor analizate ce apartin S.C.
SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L., prin contractul de concesiune nr. 5161/2.08.2012 in vederea
raportarii financiare cy respectarea Standardelor de Evaluare 3 Bunurilor 2018 (SEV 300).

Tn urma inspectiei efectuate am constatat toate aspectele legate de starea fizicj a bunurilor
evaluate si am ficut fotografii. Avand tn vedere tipul proprietétilor evaluate, starea fizics, ipotezele,
apreciez c3 valoarea obtinuta prin abordarea prin cost de inlocuire este cea mai adecvata.

Avand in vedere valorile estimate pot fi precizate urmatoarele:

1. Toate analizele si valorile au fost realizate la data de referinta 31.12.2018;

2. Valorile au fost estimate pe baza considerentelor prezentate in cadrul prezentului raport;

3. Valoarea este o predictie;

4. Valoarea este Subiectiva;

5. Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

6. Cursul valutar luat in considerare in calcule a fost de 4,6639 Ron/Euro valabil la data de referint3
31.12.2018.

publicarea sau expunerea, in totalitate say partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei
scrisori.

Cu deosebit3 consideratie,
BERIAN CORINA-IOANA
Evaluator Autorizat EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR




S_£ EVALUARI IM()B[L!AR[:EOL UTION S.RL.
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T —————=akl. Bvaluare dj % STuale in comuna Caiuti, judetu

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

LProprietar ) 5.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L

Utilizator [ 5.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Data raportului de evaluare 25.02.2019
Data inspectiei 14.01.2019
Data evalujrii 31.12.2018
Evaluator autorizat Berian Corina loana, Evaluator Autorizat EPI, EBM Legitimatie 10665
Compania de evaluare S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., Membru Corporativ ANEVAR, Autorizatie 0658,
Polita de asigurare de raspundere profesionals nr.G, nr. 961134/17.12.2018

Adresa evaluatorului ®  Orasul: Onesti
Str. Stirenului, nr.16, sc.A, et.3, ap.16
Telefon: 0740/159.292

®  Fax: 0334/804.649
E-mail: beriancorinaioanaS@gmail.com

Tip proprietate Proprietate nerezindentiald — dezvoltare zona de productie agroindustriali-ferms piscicold
Adresa proprietatii | Comuna Ciiuti, judet Bacdu
Cartier / amplasare Zona marginatj
Anul construirii 2018 {conform informatii client)
Utilitati fara
Dig de pamsint, L Ci=190 | mi, HCl1=38m
LC2=370 | mi, HC2=41m

@ LC3=270 | ml, HC3=19m

@‘ Drum de exploatare L ca=270 [ mi LC4=4m

® |

L9 | |

%‘ Teren Teren intravilan curti constructii in suprafatd de 204.100 Mp , ce se afl§ in proprietatea

=2 COMUNEI CAIUTI, nu face obiectul evalusrii.

S T e e

Proprietar r S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.
Utilizare existent3 Dezvoltare zon3 de productie agroindustrial3-fermgs piscicol3
Curs de schimb valutar 4,6693 LEI/EUR
VALOAREA JUSTA estimat3 248.890 | EUR 1.160.800 | LE|
~valoare dig de pimant 238.490 | EUR 1.112.300 | LEI
- valoare drum de exploatare 10.400 | EUR | 48.500 | LE1

Terenul pe care se afi3 amplasate : digul din pdmant, respectiv drumul de exploatare sunt in
proprietatea COMUNE| CAIUTI, conform Act adminstrativ nr. 10/29.02.2012, emis de C.L.Cdiuti.
Sarcini inregistrate -
Observatii -
Diferente constatate in urma -
inspectiei (fat5 de

documentele de proprietate /
documentatia cadastral3)

Dreptul de proprietate
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AR SOLUTIC - —— ¢ Ulg din pamant si v 7 comuna Caiuti, judetul B
2. Declaratie de conformitate

Ca elaborator, declar cj raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementirile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in
prezentul raport. De asemenea, declar ¢§ am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de
eticd ol profesiei de evaluator autorizat.

3. Certificarea evaluatoruluj

Subsemnatul, imi asum rdspunderea privind continutul si_concluziile evalujrii numai fatd de clientul si
destinatarul lucrgrii si certific, in cunostintd de cauzi si cu bunj credinti, ca:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevdrate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate si

personal legat de partile implicate;
Nu am nicio partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de partile implicate in
aceastd evaluare;

Angajarea mea in aceast3 evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare ny sunt conditionate de raportarea unor
rezultate predeterminate, de madrimea valorii estimate sau de o concluzie favorabild unuia dintre utilizatorii
desemnati ai raportului;

Nu mi-a fost oferits asistenia profesionalj semnificativ;
Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia).
La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregitire continuj.

Berian Corina loana
Evaluator Autorizat EPI, EBM
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4. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evalusrii
Proprietatea imobiliarg“ Diguri de pamant si drum exploatare” situat3 in comuna Caiuti, judet Baciu,

conform Planului de amplasament, atasat Ia Capitolul Anexe.

Scopul Evaluirii
Estimarea valorii Juste a proprietatilor mentionate maij Sus asa cum este definity in

Standardele de Evaluare ANEVAR 2018, in vederea inregistririi in contabilitate.

Clientul Raportului
Prezenta lucrare se adreseaz3 S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L. in calitate de client.

Utilizatorul Raportuluj
S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L.

Proprietar
S.C. SORT CONSTRUCT GROUPS.R.L.

Drepturi de proprietate evaluate
in cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra bunurilor
analizate, detinut de c3tre S.C. SORT CONSTRUCT GROUP S.R.L. In baza urmatoarelor documente:

® Act Administrativ nr., 10/ 29.02.2012, emis de Consiliul Local Céiuti,

e Contract de concesiune nr. 5161/ 2.08. 2012 emis de Comuna Ciiuti,
* Act aditional nr. 917/ 6.02.2013,

* Autorizatie de construire nr. 15/16.11.2015,

e Extras de C.F. 60427/25.02.2019/Céiu‘gi,

* Plan de situatie emis de Birou! de Cadastru Antohi Constantin Cristian.

Dreptul de proprietate asupra proprietdtii este inscris in patrimoniul S.C. SORT CONSTRUCT
GROUP S.R.L. In conformitate cu informatiile detinute de evaluator sunt informatii ci proprietatea
este liberd de sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza cj dreptul de proprietate asupra proprietatii
este deplin, liber de sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Evaluarea executats conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului,
reprezintd o estimare a valorii juste a proprietdtii, asa cum este aceasta definitd in Standardele de
Evaluare a bunurilor 2018~ Sgv 100 Cadrul general,

Definitia valorii juste, Prezentata in IFRS, este diferitj de definitia de mai sus. IVSB considers
cd, n general, definitia valorii juste din IFRS este coerents cu definitia valorii de piatd. Definitia si
aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentats in SEV 300 Evaluiri pentru raportarea
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Conform acestuia »Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vénzarea unui
activ sau plétit pentry transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de
pe piatd, la data evalugrii,”

Metodologia de calcul 3 “valorii juste” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietatii si de
recomanddrile Standardelor de Evaluare ANEVAR: SEV 300 Evaluari pentry raportarea financiars.

Data evaluarii, moneda raportului

Inspectia a fost realizata de evaluator Berian Corina loana, membruy titular ANEVAR, in data
de 20.12.2018. cy aceastd ocazie a fost inspectat3 proprietatea evaluat3i.

Data evaludrii (la care sunt valabile toate analizele, judecitile, calculele, ipotezele de lucry si

ipotezele speciale) este data de 31.12.2018.
Valoarea este raportats in EURO, far3 TVA. Conversia valorii in LEl s-a ficut Ia cursul de 1 EUR

precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momenty| exprimarii opiniei, evolutia ulterioars a
valorii putand fi diferit pentru cele doud monede

Conformitatea evalurii cu SEV

® SEV 100 - Cadrul general

® SEV 101 - Termenii de referinta ai evalurii

® SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
SEV 300 - Evaluarea pentru raportare financiarj
GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Procedura de evaluare
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost;

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

v’ inspectia propriet&tii;

v’ stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat Ia baza elaboririi raportului;

v selectarea tipului de valoare estimat3 in prezentul raport;

v" deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s3 se
tind seama;

v’ analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

v’ aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului,

Natura si sursa informatiilor
Documentele si schitele puse Ia dispozitie de citre utilizatorul raportului de evaluare,

respectiv:

® Act Administrativ nr. 10/ 29.02.2012, emis de Consiliul Local Caiuti,

* Contract de concesiune nr. 5161/ 2.08. 2012 emis de Comuna Céiuti,

* Act aditional nr. 917/ 6.02.2013,
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¢ Autorizatie de construire nr. 15/16.11.2015,

¢ Extras de C.F. 60427/25.02.2019/C3iuti,

® Plan de situatie emis de Biroul de Cadastru Antohi Constantin Cristian.

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
- Cursul de referint3 al monedei nationale afisat de BNR;
- Articole din pres3.
Evaluatorii nu fsi asuma3 nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.

Ipoteze si ipoteze speciale

. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
cétre proprietarul imobilului §i au fost prezentate fir§ a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se
specifica altfel;

= Nu ne asumam nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titturilor
de proprietate; acestea se bazeaz3 pe documente furnizate de citre utilizatorul evaluarii respectiv —
Act administrativ, Contract de concesiune, plan de amplasament, extras de C.F.

= Se presupune c3 utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise si
nu existd nici o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport

o Estimarea valorii tine seama de dreptul de proprietate asupra terenului; dreptul
asupra terenului este de folosint3

= Informatia furnizat3 de citre terti este considerats de incredere, dar nu i se acords
garantii pentru acuratete;

. Se presupune c¢3 nu exist3 conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor:

solulului sau structurii cl3dirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

. Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordants cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

= Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate reprezentantul
proprietarului, nu exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sj indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ci nu exist3 asa ceva. Daca se va stabili ulterior c3 existd contaminsri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau c3 au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar
putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

" Evaluatorul considers c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodeior de evaluare
au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalusrii;

. S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot s apari in perioada urmétoare;

. Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul propriettii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la

dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatjii de care acesta nu avea cunostintad;
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= Valoarea justi estimat3 este valabila la data evalugrii. Intrucat piata, conditiile de
piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorects sau necorespunzatoare la un alt moment;
= Dacd nu se arat3 altfel in raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunostintd asupra

. Se presupune ci nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data
inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectusrii analizei obisnuite, necesars pentru
intocmirea raportului de evaluare.

a Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
starii proprietitii, astfel de informatii dep&sind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor.
= Evaluatorii nu ofers garantii explicite sau implicite in privinta starii Tn care se aflj

proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Ipoteze speciale
Nu sunt

Restrictii de utilizare, difuzare say publicare

v’ Intrareain posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia;

v" Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultant3 sau s3
depund marturie in instanta relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazulyi in care s-au
incheiat astfeil de intelegeri in prealabil;

v" Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;

v Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului incareo
astfel de distribuire a fost prevdzuta in raport;

v’ Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor Ia valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f3rs acordul prealabil al societatii si al
evaluatorului autorizat care semneazs acest raport, cu specificarea formei §i contextului in care
urmeazd si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte
persoane decat clientul si Utilizatoryl raportului de evaluare, atrage dupa sine fncetarea
obligatiilor contractuale.
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5. Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii imobiliare subiect, Descrierea juridic
Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Dig de pamant si drum exploatare”
situata in comuna Caiuti, judet Baciu, care se compune conform Planului de situatie:

® Digdin pdmant1-cul =190 mi,h=3,8m, B=17 m,b=3,5m),

® Digdin pdmant 1 —cu L=370ml,h=4,1 m,B=17m,b=35m,

® Digdinpdmantl—-cul= 270ml, h=1,9m, B=17 m,b=35m,

® Drum explotare cu L =270 m,l=4m.
Date despre zon4, vecinatati si amplasare
Intravilanul comunei Caiuti,

Localizare:

Acest amplasament, in cadrul zonei, se remarcé prin:
® individualizare adecvatj si deschidere frontals buni;
¢ aspect favorabil al vecinatatilor, compatibil cu utilizarea existents;
® accesul la teren se realizeaz3 de Pe un drum balastat;
e utilitati: fira.

Descrierea bunurilor evaluate :
® Digdin pdmant1-cuL=190 ml, h=3,8m, B=17 m,b=35m
¢ Digdinpdmantl-cul=370 ml,h=4,1m,B=17 m,b=3,5m
¢ Digdinpamént1-culL=270 ml,h=19m,B=17 mb=35m
® Drumexplotarecul =270 m,l=4m,

Teren intravilan neproductiv 204.100 mp, teren ce nu face obiectul evaluirii.
Utilitati : far3

Starea generali a constructiilor

a.Uzura fizic3
> recuperabili: toate elementele ce ar putea inregistra astfel de depreciere sunt in stare buns
> nerecuperabil3

10
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T TR UL UIION S RL. . ———— —— IPI0dNIS, Situate in comuna Caiuti, ji

© aelementelor cu viati scurtd: toate aceste elemente au durata de via{d consumati peste 1

an,
© a elementelor cu viats lungd: clidirile de bazi are o duratd de viatd consumati de
aproximativ1 an.
b.Neadecviri functionale: Nu sunt.
C.Depreciere externa: Nu este cazul.

Analiza pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unics iar amplasamentul sau este
fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumpdrdtori care actioneazs
este relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesit3 o putere mare de cumpérare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de muncj precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul
creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpari cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia
este periclitat3.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliar§ nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand
intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolts greu
iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumpdratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietdtii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii
privind proprietitile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliar3, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dati, intr-o anumit3 perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestuj tip de proprietate.
Oferta de proprietati similare nu exists .

Analiza cererii

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numdrul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata dat, intr-o anumit3 perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumits proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestuij tip de proprietate.

11
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Echilibrul pietei. Date de piata
La data evaludrii, piata imobiliars specificd este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decét cererea
iar numarul tranzactiilor incheiate foarte redus. In aceste conditii se poate estima c3 avem o piata a
cumpdératorului.

6. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai bun3 utilizare
Conceptul de “cea mai bunj utilizare” (CMBU) este conceptul care este in relatie direct§ cu
valoarea de piat3. Prin analiza CMBU a proprietétii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea
cea mai competitiva si profitabil.
Cea mai bund utilizare este definit3 ca fiind utilizarea probabild rezonabils si legald a unui teren liber
$au a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentaté adecvat, fezabild financiar si
care determind cea mai mare valoare.

Cea mai bung utilizare este analizats in urmatoarele situatii:
o Ceamaibunj utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai bunj utilizare a proprietatii ca fiind construits.

in plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU at4t a terenului ca fiind liber, cat si a proprietdtii ca
fiind construits, trebuie s3 indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s§ fie:

O permisa legal

o fizic posibils

o fezabil3 financiar

© maxim productivd (s& conducs la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau a

proprietatii construite)

Cea mai bun3 utilizare a unei proprietati este determinat3 dupd aplicarea celor patru criterii i dupa
eliminarea diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rdmasd, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buni utilizare.

Cea mai bund utilizare g terenului considerat liber — Ny este cazul,
Cea mai bund utilizare o proprietdtii consideratd construiti

Cea mai bun3 utilizare a proprietatii ca fiind contruits reprezintd utilizarea pe care trebuie s3 o aibd o
constructie prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizdrii ideale a terenulyi
considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai
buna utilizare a proprietatii construite este cea de dig din pamant/ drum de exploatare.
Avand in vedere cele de mai sus, consideram c3 terenul este deja construit conform celei mai bune
utilizéri a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de
dig din pamént/ drum de explotare, iar cea mai bund utilizare a proprietdtii consideratd construits
este cea actuals, de proprietate dig din pédmént/ drum de explotare. Aceasts utilizare indeplineste
criteriile care definesc CMBU, si anume:

O este fizic posibilg

O este permisd legal

O este fezabild financiar

© este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sia

- e ——— - —_—
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Evaluare dig din pamant si drum exploatare, situate in comuna Caiuti, judetul Bacau
—  ————— T ckploatar, situate in comuna Cai s pacau

Modul de abordare a valori
in conformitate cu Standardele profesionale §i @ recomandirilor metodologice de lucry acceptate de
ANEVAR, exists trei tipuri de abordari posibile:

2. Abordarea prin cost — in cadrul acesteia este determinat costul de inlocuire al clidirii si
amenajarilor terenului, la data evaluarii, Tmpreun3 cu o estimare valorics a pierderilor ce ay
avut loc datoritd uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecindtatii. La costuyl

3. Abordarea prin venit — in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, ludnd say
nu in considerare deducerile pentry pierderile prin n€ocupare precum si cheltuielile aferente
exploatarii, astfel se obtine un venit brut Potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.
Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate
rezultand astfel valoarea indicatd de aceastj abordare.

Pentru cazul concret al evaluarii proprietatii ce face obiectyl raportului de fatd, considerim ca

adecvate abordarea prin cost.

[T

Costul de fnlocuire al constructiilor

Costul de inlocuire este costul estimat pentry a construi, la preturile curente de Ia data evaluirii a unej cladiri
u utilitate echivalents cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, hormative, arhitecturs si planuri

actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite costuri directe, iar cele

P€ o metoda se segregare a costului, respectiv in baza Devizului de lucriri anexat si a Catalogului de
reevaluare nr.133, fisa 5. In aceasts metodd se utilizeazs costuri unitare pentru diferite componente ale
cladirii si exprimate in de unitdti de misurj adecvate. Utilizdnd aceasts metoda, evaluatoryl calculeaz3 un cost

v uzura fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de structura etc.

Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou say ca sj nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii

tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se refera |3 elementele
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¥" neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii

din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub
doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente
care necesita adaugiri, deficiente care hecesita infocuire sau modernizare sau supradimensionari) si
neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de
nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

v" depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii

imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

In situatia bunurilor evaluate (drum de exploatare ) din cadrul obiectivului care face obiectul prezentei
evaluari s-a aplicat deprecierea fizica,

v’ deprecierea functionala - spatiile nu contin toate utilitatile necesare, sunt greu de reorganizat in
vederea schimbarii destinatiei, si deprecierea economica — nu exista cerere pentru astfel de
proprietati, suprafata desfasurata prea mare, nu s-a aplicat depreciere economics.

In tabelul de mai jos se gaseste fisa de evaluare pentru bunurile analizate, in care este prezentatd, valoarea de
reconstructie, deprecierea total3 si valoarea ramas3 actualizats.

2= DENUMIRE OBIECTIV DIG DIN PAMANT
|PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE
Categoria digului DiG DIN PAMANT i
{DIG 1 :Lungime totala (ml), H (ml}, B (ml}, b (mi) 190/ 3.8/17/3.5
DIG :2 Lungime totala (mi), H (ml), B {ml), b (ml) 370/4.1/17/3.5
DIG 3 :Lungime totala (ml), H (ml),B (mi), b )ml) 270/1.9/17/3.5
ERECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE I 0
UZURA FIZICA DIG DIN PAMANT [
[
DEFICIENTE, ADAUGIRI o|
DEFICIENTE, INLOCUIRI,
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA N AODERNTZAR] —o,
SUPRADIMENSIONARE 0|
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA, DEFICIENTE DEFICIENTE 0|
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA SUPRADIMENSIONARE of
DEPRECIERE ECONOMICA EXTERNA, 0
‘ DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE Clmensiune luatain~f - (teifmp,m ..) | Valoare totata flei)
calcul (Ad-mp, H-m ..) B
Valoare de inlocuire unitara preturi 2018 bentru Ad total
Dig din pamant 1.000 1,112,253.25 1,112,253.25
TOTAL | 1,112,253.25
|COST DE INLOCUIRE DE NOU 31.12.2018 1.212,253.75
jMEaERE CUMULATA TOTALA (RON) 0.00
1,112,253.25
EESTIMATA (RONLzotgnlt e T RO e SR e oy *m
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e ___ DENUMIRE DBIECTIV' e . DRUM EXPLOATARE =]

’PREZENTARE DATE CONSTRUCTIVE

ICategoria drumului Drum exploatare

Lungime totala (Km) 0.2700

Caracteristici tehnice din cara:

* balast (km) 0.270

DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE ( 2,560

UZURA FIZICA BALAST ] [ 2,551
DEFICIENTE, ADAUGIRI ]— r 0
DEFICIENTE, INLOCUIRI,

NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA MODERNIZAR| r 0
SUPRADIMENSIONARE [

NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA, DEFICIENTE lDEFlCIENTE 0

NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA fSUPRADIMENSIONARE ]

DEPRECIERE ECONOMICA FEXT ERNA, 0

Dimensiune luata in
calcul (Ad-mp, H-m W)
Valoare de inlocuire unitara preturi 1965 (lei/mpAd) (€133, £5) pentru Ad total ]

0.270 81,510.00 22,007.70

- SL31000] = = 2200770

TOTAL 22,007.70
Coeficient de actuglizare Ia 31 decembrie 2018 23186

COST DE INLOCUIRE DE NOU 31.12.2018 51,026.92
DEPRECIERE CUMULATA TOTALA (RON)

DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE Valori unitare {lei/mp,m ) I Valoare totala (Iei)

g
g
]

SRS S e e T TN L
- - . e S A
A =l = & IO e T (1=T4

REZULTATUL METODEI COSTURILOR
Voicuri= 1.112,300 Lej echivalent a 238.490 Euro ,

VDRUM expLoTare = 48.500 Lei echivalent a 10.400 Euro
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% BYALUS _______________________ —————— ~Xproaare, situate in. ——— 2, Judetu! Bacau

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Ca urmare a aplicarii metodeij de evaluare rezultatele obtinute sunt:

Abordarea prin cost
Veost =1.112.300 Lej echivalent a 238.490 Euro (DIGURI DIN PAMANT)
Veosr = 48.500 Lej echivalent a 10.400 Euro (DRUM EXPLOATARE)

Avand in vedere faptul c& abordarea prin cost este maj precisa, estimdm cj valoarea justj pentry
proprietatea imobiliars »Diguri din pimant si drum explotare” situate in comunga Caiuti, judet
Bacdu, la data de 31.12.2018 este ceg datd de abordares pe bazi de cost, respectiv: (rotunjit):

1.112.300 Lei echivalent @ 238.490 Euro (DIGUR} DIN PAMANT)
48.500 Lei echivalent 3 10.400 Euro (DRUM EXPLOATARE)

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unej valori;

opinia de mai sus ny reprezinta valoarea pentru asigurare;

VVYVYyvy
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