ROMANIA
JUDETUL CALARASI
CONSILIUL LOCAL ALCOMUNEI UNIREA
Cod postal; 917270;
Telefon: 0242343028; fax: 0242343448;
E-mail: primariaunireacalarasi@yahoo.com

HOTARARE
privind aprobarea concesionirii unuj imobi] — teren arabil intravilan proprietate privats a

comunei Unirea, judeful Cilarasi, situat in Cv. 1, P.31/1, strada Alunului nr. 5, categoria
de folosinta arabil, in suprafatd de 1660 mp

Consiliul local al comunei Unirea, judetul Cilirasi, intrunit in sedintd ordinars
astazi - 23.03.2020,

Aviand in vedere:

- Referatul primarului comunei Unirea, judeful Cilirasi, inregistrat cu nr.
1033/12.03.2020 privind aprobarea concesionirii unuj imobil — teren arabil intravilan
proprietate privatid a comunei Unirea, Judetul Cildrasi, situat in Cv. 1, P. 31/1, strada
Alunului nr. 5, categoria de folosinta arabil, in suprafati de 1660 mp;

- Raportul compartimentului de resort — (secretar), 1inregistrat cu nr.
1105/16.03.2020, cu privire la proiectul initiat;

- Raportul comisiei de agriculturs, activitdfi economico-financiare, amenajarea
teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism;

- Prevederile H.C.L. Unirea nr. 27 /27.06.2019 privind trecerea in domeniul privat
al comunei Unirea, judetul Caldrasi a terenului intravilan situat in Cv. 1, P 31/,
categoria de folosinta arabil, in suprafati de 1660 mp;

- Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

- Prevederile art. 7, alin. (1) si (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia public3, republicati:

- Prevederile HCL Unirea nr. 11/23.03.2020 privind alegerea presedintelui de
sedinti;

- Prevederile art. 129, alin. (2), litera c) si alin. (6), litera a), art. 302-331 si art. 362
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

In temeiul art. 139, alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Adopt3 prezenta hotarare:

Art. 1. Se aprobi concesionarea unui imobil — teren arabil intravilan proprietate
privatd a comunei Unirea, judeful Caldrasi, situatin Cv. 1, P, 31/ 1, strada Alunului nr. 5,
categoria de folosinta arabil, in suprafati de 1660 mp.

Art. 2. Se aprobd Studiul de oportunitate, Raportul de evaluare si Caietul de sarcini
si Documentatia de atribuire pentru terenul supus procedurii de concesionare, conform
Anexei care face parte integranti din prezenta hotirére.



Art. 3. Concesionarea imobilului se va face prin licitatie publica.
Art. 4. Pretul de pornire al licitatiei este de 1.000 lei / an.

Art. 5. Durata concesiunii este de 25 ani.

Art. 6. Se constituie Comisia de licitatie, in urmitoarea componenta:

1. Presedinte — d-1. Moraru Ovidiu — secretarul general al UAT Unirea;

2. Membru — d-na Carata Florenta Simona — contabil Primaria comunei Unirea;

3. Membru — Parlea Aurica - consilier local al comunej Unirea;

4. Membru — Plisc Gavrilj - consilier local al comunei Unirea;

5. Membru - d-1. (d-na) - reprezentant
D.G.F.P. Cilarasi.

Art. 7. Pentru semnarea Contractului de concesiune se desmneazi d-l. Bely
Florian — primarul comunei Unirea,

Art. 8. Primarul comunei Unirea se insdrcineazd cu ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotirari.

Secretarul general al UAT Unirea va comunica prezenta hotirédre celor interesati
$i 0 va aduce la cunostinti publica.

PRESEDINTE SEDINTA,
MARIAN POPA CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL
AL UAT UNIREA
OVIDIU MORARU
Nr. 17 Consilieri total = 11
Adoptati la Unirea Consilieri prezenti = 11

Astizi - 23.03.2020 Au votat pentru =11



ROMANIA
JUDETUL CALARASI
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNIREA
Cod postal 917270
Telefon 0242343028,fax 0242343448
E-mail primariaunireacalarasi@yahoo.com

Anexa la Hotéréarea nr. 17/23.03.2020 privind aprobarea concesiondrii unui

imobil — teren arabil intravilan proprietate privatd a comunei Unirea, judetul
Célarasi, situat in Cv. 1, P. 31/1, strada Alunului nr, 5, categoria de folosinti arabil,
In suprafatd de 1660 mp

SIUDIY DEE OPORTUNITATTE

IN VEDEREA CONCESIONARII DE cg\TRE CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI UNIREA A UNUI TEREN IN SUPRAFATA DE 1.660 MP



STUDIU DE OPORTUNITATE

L DATE GENERALE

A. Denumirea obiectivului de concesionat
* Teren arabil intravilan proprietate privati a comunei Unirea, judetul
Caléragi, situatin Cv. 1, P. 31/1, strada Alunului nr. 5, categoria de folosint3 arabil
in suprafata de 1660 mp
Terenul care urmeazi a fi concesionat este amplasat in intravilanul comunei

Unirea §i face parte din domeniul privat, conform Hotirarii Consiliului Local
Unirea nr. 27 adoptati la data de 27.06.2019.

]

II. DATE TEHNICE ALE OBIECTIVULUI

Terenul destinat concesionarii, in vederea exploatirii agricole, dispune de
utilitafi, respectiv retea de alimentare cu apa.
Accesul se poate realiza prin strada Alunului.

1. MOTIVATIA CONCESIUNII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun
concesionarea unor bunuri ce apartin domeniului public si privat al administratiei
publice locale, sunt urmatoarele:

-Administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei Unirea,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

IV. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Terenul care face obiectul concesiunii este destinat exploatirii agricole, in
prezent fiind neutilizat.

V. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Nivelul minim al redeventei, stabiliti pe baza calculelor din Raportul de
evaluare nr. 1 /07.01.2020 intocmit de Toma Titu, evaluator autorizat ANEVAR,

este de 1000 lei/an.
Nivelul minim al redeventei va fi aprobat prin hotirire a Consiliului Local
Unirea.

VI. MODALITATEA DE ACORDARE 4 CONCESIUNII

Procedura de concesionare propusa este prin licitatie publicd, prin care orice
persoand fizicd sau juridica de drept privat poate prezenta o ofert.

VII. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII



Durata concesiunii se va stabili prin hotirare a Consiliului Local Unirea.
Durata estimati a concesiunii, luati in calcul, este de 25 ani.

VIII TERMENUL PREVIZIBIL  PENTRU __ REALIZAREA
PROCEDRURII DE CONCESIONARE

e e e A S RA -2 VA VAV M)

Se preconizeazi ca procedura de concesionare va fi finalizati péna la data de
15.05.2020.



Toma Tity Raport de Evaluate Imobili

TOMA TITyU
Mun. Caliragi, str, Victoriei, nr, 1, bloc G 7

Mobil: 0722 423356 »E

s apt. 11, jud, Ciliragi
-mail; titus.toma@gmail.com

* Nr. 01/07.01.2020
|

RAPORT DE EVALUARE |

| TEREN INTRAVILAN 1.660 mp,

str. Alunului, nr. 5 J, Cvartal I, Parcota 31/1, CONFORM CF 223818
JI Sat Unirea, com. Unirea, Jjud. Céldragi :

I !
Client: CONSILIUL LOCAL AL COMUNE] UNIREA, JUD. CALARASI

|
Datele, infor}na;ii]e si continutul prezentului raport fiind confidentiale,

nu vor putea i copiate in parte sau in totalitate
§i nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris si prealabil al e

valuatorului autorizat si al solicitantului,

Evaluator a

torizat, membru titular ANE VAR - 16729




Toma Tity

Raport de Evalyate Imobilians

1. Client

2. Executant

3. Proprietdti evaluate

4. Scopul evaludri

5. Considerente privind
tipul de valoare
estimat

6. Perioada/
Data inspectiei
7. Data raportului de
evaluare

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR - 16729

RAPORT DE EVALUARE
( Sinteza )

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNIREA,

JUD. CALARASI

ing. Toma Titu, evaluator autorizat, legitimatia membry
ANEVAR, nr. 16729, telefon : 0722 423 356

Bun imobil -- Teren intravilan - 1.660 mp;

Nr. Cad.: 22818 teren intravilan conform CF 22818

Bun imobil situat fn intravilanul satului Unirea,

str. Alunului, nr, 5 J, cvartal 1, parcela 31/1 com. Unirea,
jud. Cilarasi

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de
piatd a bunului imobi] mentionat anterior, respectiv stabilirea
redeventei minime anuale pentru concesionare a bunului imobjl
situat in intravilanul satului Unirea, str. Alunului, nr. 5 J,

com. Unirea, jud. Cilrasi se va estima redeventa minimi pentru
concesionarea pe o perioads de 25 ani a imobilului inscris in CF
22818 — Unirea, jud. Caldragi, reprezentind teren intravilan in
suprafafi de 1.660 mp.

Estimérile din prezentul raport de evaluare se referi la valoarea
de piafd, a bunului imobil in spetd ( Valoarea de piatd este suma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(z)
la data evaludrii, intre un cumpdritor hotarat si un vanzitor
hotérét, intr-o tranzactie nepértinitoare, dups un marketing
adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostinti de
cauzd, prudent si fars constrangere.— Standardele Internationale
de Evaluare 2013 ); Conceptul valoare de piatd presupune un pret
negociat pe o piati deschis3 si concurentials unde participantii
actioneazi in mod liber.

24.12.2019;

07.01.2020;




Toma Tity Raport de Evalyate Imobiliarg

a

8. Rezultaryl evaludrii in confinutul raportuluj este Prezentatd metodologia de evalua
$i relevanta metodelor prezente. Raportul de evaluare determin

Q¢

data evaluarii si sunt valabile Ia data evaludrii in urma calcule]dy

Alunuluj, nr. 5 J, com. Unirea, jud. Cilarasi; se va estima
redeventa minimj pentry concesionarea pe o perioads de 25 ani
a imobilului inscris in CF 22818 — Unirea nr. top 22818,
reprezentind teren in suprafati de 1.660 mp.

* Teren intravilan — 1.660 mp, conform CF 22818.

VALOAREA DE PIATA:
25.300 lei;  5.298 euro

REDEVENTA MINIMA CONCESIONARE TEREN:

1.000 lei / an; 211 euro /an
83 lei /lund; 17,5 euro / lung

La cursul valutar de 4, 7750 lei/euro, valabil pentru data de referintd a evaludrii
07.01.2020.

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR - 167 29




Toma Titu Raport de Evalyate Imobilians

. Ic}eptiﬁcarea bunului imobil s-a ficyt pe baza documente]or puse la dispozitie de beneficiar,
$1 a locatie; prezentate de reprezentaty] sdu, prezent la inspectia realizaty de evaluator. Argumentele
care au stat la baza elaboriri acestei opinii, precum si considerentele avute 1n vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabilz in conditiile economice gi juridice
mentionate in raport; ,

> Valoarea este valabild numai pentry destinatia precizati in raport;

> Valoarea reprezintd opinia evaluatoruly; privind. valoarea de Piati a inchirierilor bunuluj
evaluat;

> Valoarea este o predictie.

Raportul a fost pregatit pe baza Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, a recomandarilon
si metodologiei de lucry promovate de citre ANEVAR.

ing. Titu TOMA
Evaluator autorizat - evaludri de bunuri imobile
membru titylar ANEVAR - 16729

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — | 6729 pag. 4




Toma Tiry Raport de Evaluate Imobiliay

&3

CUPRINS
SINTEZA EVALUARII DECLARATIE DE CONF ORMITATE

1. TERMENII DE REFERINTA Al VALUARII
1.1. OBIECTUL, SCOPUL $I UTILIZAREA EVALUARIL CLIENTUL §1 DESTINATARUI
RAPORTULUI '
1.2. BAZA DE EVALUARE. TIPUL VALORII ESTIMATE
1.3. DATA ESTIMARII VALORI] -
1.4. MONEDA RAPORTULU]
1.5. MODALITATI DE PLATA
1.6. STANDARDE APLICATE
1.7. PROCEDURA DE EVALUARE ( ETAPE PARCURSE, SURSE DE INFORMATII )
1.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE
1.9. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI
1.10. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE
1.10.1. IPOTEZE
1.10.2. CONDITII LIMITATIVE

2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE (STUDIU DE VANDABILITATE)
2.1. DEFINIREA PIETEI IMOBILIARE
2.2. OFERTA COMPETITIVA
2.3 ANALIZA CERERII
2.4. ECHILIBRUL PIETII
2.5. CLIENTUL
2.6. DREPTUL DE PROPRIETATE

3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

4. EVALUAREBUNULUI IMOBIL )
4.1 DATE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A EVALUARI]
4.2 DESCRIEREA BUNULUI IMOBIL B )
43. METODE DE EVALUARE. SITUATIA REZULTATA IN URMA EVALUARIL
EVALUAREA TERENULUI .
4.3.1. ABORDAREA PRIN PIATA

5. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

ANEXE

Evaluator autorizat, membru titular ANE VAR- 16729
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~ care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire

- .
oma Tity Raport de Evaluate Imobiliary

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor detinute, certificim urmatoarele:

v Afirmatiile prezentate $i sustinute in acest raport sunt reale si corecte.
v Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si

favorizeze clientul §1 nu este influenati de aparitia unui eveniment ulterior.

v" Nici evaluatorul $i nici o persoani afiliati cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei;

v' Analizele i opiniile noastre au fost bazate $i dezvoltate conform cerintelor din standardele
de evaluare a bunurilor, editia 2018 adoptate de ANEVAR ( Asociatia Nationals a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia ),

v Evaluatorul a respectat cerinele etice si profesionale continute in Codul de eticj al profesie;
de evaluator autorizat;

v" Bunul imobil a fost inspectat in data de 24.12.2019 catre evaluatorul Toma Titu, in
prezenta reprezentantului beneficiarului.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistents semnificativa din partea niciunei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazi maj jos. La data elaboririi acestui raport, evaluatorul

profesionald continui al ANEVAR » aI¢ competenta necesard Intocmirii acestui raport si are
Incheiati asigurarea de rispundere profesionali.

ing. Titu TOMA
Evaluator autorizat - evaluari de bunuri imobile
membru titular ANEVAR — 16729

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729 pag. 6




Toma Tit
oma Tity Raport de Evaluate Imobiliary

L. TERMENII DE REF ERINTA AI EVALUARII

L1. OBIECTUL, scopur, SI UTILIZAREA EVALUARIL CLIENTUL §I
DESTINATARUL RAPORTULU]

Obiectul evaluirii 11 constituje:

. l?un imobi!: Teren intravilan — 1.660 mp, conform CF 22818, Nr. Cad.: 22818 bun imobi]
Situat in satul Unirea, Str, Alunului, nr, 5 J, cvartag 1, parcela 31/1, comuna Unirea, jud. Ciljrasi,

ANEVAR 2018, in vederea concesionirii.
Prezentul raport se adreseazi CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNIREA, judetul
Cilarasi.

1.2. BAZA DE EVALUARE, TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executats conform prezentului raport, in concordanfd cu cerinele beneficiarului,

reprezinti o estimare a VALORII DE PIATA a bunului imobil supus evaludrii, asa cum este
definit in Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018 — SEV 100 Cadrul general
(IVS Cadrul general ).
__ Conform acestui standard, valoarea de Diafd este suma estimati pentru care un activ sau o
~ datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpéritor hotirt si un vénzitor hotara,
Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care partile au actionat fiecare in
cunostin{d de cauzi, prudent si fira constréangere,

Metodologia de calcul a *valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitii si
recomanddrile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editia 2018.

1.3. DATA ESTIMARII VALORI]

La baza efectuirii evalusrii au stat informatiile privind nivelul preturilor pani la 07.01.2020,
data la care se considers valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator.

Evaluarea a fost realizati la data 07.01.2020.

Data evaluirii este 07.01.2020.

Inspectia a fost realizata la data de 24. 12.2019, de catre ing. Toma Titu, in prezenta

reprezentantului beneficiarului,

1.4. MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaludrii este prezentatd in LEI i EUR. Exprimarea in valuti a opiniei finale o
considerim adecvati doar atita yreme cit principalele premize care au stat la baza evaluiirii

nu suferd modificiri semnificative ( nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de
N

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR — 16729




Toma Tity Raport de Evaluate Imobiliar

[ T3

.schin'ﬂ? $i evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumpdérare si cu nively] tranzactiilor pe piata
Imobiliarj specifics, etc.). Valorile exprimate nu contin TVA,

1.5. MODALITATI DE PLATA

integral in ipoteza une; tranzactii fir3 a lua in calcyl conditii de piati deosebite (rate, leasing, etc.).

1.6. STANDARDE APLICATE

In elaborarea prezentului raport de evaluare, ay fost luate in considerare

Standardele de evaluare a bunurilor, edifia 2018 care sunt in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS), editia 2013, cu Standardele Europene de Evaluare (EVS),
editia 2016.

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general )

SEV 101 Termenii de referinti ai evaluarii (IVS101)

SEV 102 Implementare (IVS102)

SEV 103 Raportare ( IVS 103 )

SEV 104 Tipuri ale valorii

Standarde pentru active, Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare ( IVS 230 )

GEYV 630 Evaluarea bunurilor imobjle

Standarde pentru utiliziri specifice

SEV 400 Verificarea evaluarii

Glosar 2018

L7. PROCEDURA DE EVALUARE (ETAPE PARCURSE, SURSE DE INF ORMATII )

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia bunului imobil;

discutii purtate cu clientul;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s se tini
seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaluiirii;

> aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii activului
si fundamentarea opiniei evaluatorului,

VVVY VY

\4

Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR - 16729




Raport de Evaluate Imobiliari

Sursele de informatii care au stat 15 baza intocmirii prezentuy; raport de evaluare ay fost:

Informatiile utilizate ay fost:
. .documen-tele si schiele privind activul, puse la dispozitie de citre client;
® }nfonna;-u privind istoricul amplasamentelor, situatia juridics a activului etc.;
* informatii privind piata imobiliari in zons ( preturi, nivel de chirii, etc.).

Sursele de informatii au fost:
® proprietarii, respectiv beneficiarii pentru informatiile legate de proprietatea imobiliarj
f:valuata ( Situatie juridics, istoric ) care sunt responsabilj exclusiv pentru veridicitatea
1nf01.mapulor furnizate; informatii furnizate de agentii imobiliare, site-urj imobiljare de

specialitate gi publicatii ( www. olx.ro ), privind tranzactii de proprietati similare:
® cursul valutar comunicat de B.N.R ( www.bnr.ro );

* Standarde de evaluare bunurilor, edifia 2018.

viciate de date incomplete sau gresite.
| Veridicitatea si corectitudinea informatiilor continute de acestea sunt In exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat,

- 1.8. CLAUZA DE NEPUBLICARE

1.9. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantul
clientului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.
Valorile estimate sunt valabile 1a data intocmirii raportului de evaluare si atét timp cét conditiile in
care sa realizat evaluarea ( starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb etc. ) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp
ascendentd sau descendents, evolutie conditionats de datele pieei ( cerere-ofert, inflatie, cursuri
valutare ), Acest raport de evaluare este destinat scopului $1 beneficiarului precizat la punctul 1.1.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar si evaluatorul nu accepti nici o
responsabilitate faa de o terts persoand, In nici o circumstant3.

aaaa

Evaluator autorizat, membry titular ANEVAR - 16729
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1.10. IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE

Principalele ipoteze $i conditii limitative de care s-a finut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urméitoarele;

1.10.1. IPOTEZE

cazului in care se specificy altfel;

> Informatia furnizaty de citre terti este considerati de Incredere, dar nu i se acords garantii
pentru acuratete;

> Laevaluarea activului, evaluatorul a folos;t datele din documentele de proprietate anexate;

> Se presupune ci nu exist conditii ascunse sau Neaparente ale amplasamentelor: soluluj say
structurii cladirilor ( parilor ascunse ) care s3 influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-gi asum
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

> Se presupune ci amplasamentul este in deplina concordanti cu toate reglementirile locale
si republicate privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

> Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice
prezenta contaminatiilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu exists contamindri naturale
sau chimice;

> Evaluatorul consider3 c3 presupunerile ficute la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluzrii:

> Valoarea de piata estimati de evaluator, este valabili la data evaluri;. Deoarece piaa, in
conditiile de piafi se pot schimba, valoares estimati poate fi incorects sau
necorespunzitoare la un alt moment;

> Evaluatorul a presupus cd legislatia in vigoare se va menine si nu au fost luate in calcy]
eventuale modificari care pot s3 apard in perioada urmitoare; :

> Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul in cuprinsul raportului s-a ficut
findnd cont de tipul valorii estimate $i de informatiile disponibile la momentul evaludrii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de piati, toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaludrii, referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostint3.

1.10.2 CONDITII LIMITATIVE

Rezultatele din prezentul raport sunt valabile in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale, atét timp cét piata imobiliars nu sufers schimbdri semnificative,
altfel fiind necesari o reevaluare;

» Evaluatorul a avut in vedere documentele puse la dispozitie de beneficiar, el nu certific
suprafefele rezultate, valoarea de piaé fiind influentatd in cazul in care in urma realizarii
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» Posesia acestui Taport sau a unei copii nu confers dreptul de publicare;
» Nici prezenty] raport, nici pérfile sale ( in special concluzii referitor Ia valori, identitatea
evaluatorului ) nu trebuje publicate sau mediatizate fard acordul prealabi] a] evaluatorului;

de distribuire a fost prevézuta in raport;
> Identificarea proprietatii s-a ficut in prezenta reprezentantului beneficiarului, pe baza
adresei §i a documentelor puse la dispozitie de beneficiarul luerdrii;
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2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE ( STUDIU DE VANDABILITATE)
2.1. DEFINIREA PIETEI IMOBILIARE

O piati este un mediu in care se tranzactioneazi bunurile $i serviciile, intre cumpiritori gj
vénzitori, printr-un mecanism al prefuluj, Conceptul de Piafi presupune cj bunurile sau serviciile
§€ pot comercializa firy restrictii intre cumpardtori gi vanzitori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile intre cerere si ofert si 1a alfi factori de stabilire g

prefului, precum si la propria ei infelegere a utilitdtii relative a bunurilor say serviciilor si la nevoil
si dorintele individuale,

(¢’

de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate s se modifice brusc, fiind posibil astfe] ca
de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere $i nu echilibruy; cumpdratorii si

vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare cumpirare nu au loc
in mod frecvent,

Datoriti tuturor acestor factori, comportamenty] pietelor imobiliare este difici] de previzionat,
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piafa si méisura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.




|
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2.2. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliara, oferta reprezints numérul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piati dat, intr-o anumity perioadi de timp.
Existenta oferte; pentru o anumiti proprietate la un anumit moment dat , la un anumit pret si un
anumit loc indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate. Bunul imobj] subiect al
prezentului raport de evaluare este amplasat in localitatea Unirea, judetul Célarasi.

2.3 ANALIZA CERERII

Pe piefele imobiliare, cererea reprezinti numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o0 anumitj piati si
Intr-un anumit interval de timp.

Pentru ¢4 pe o piat imobiliari oferta se ajusteaz incet la nivelul $i tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze in mod direct cu schimbirile de cerere fiind astfel influentate de
cererea curentd. Cerere ce poate fi analizati sub cele dous aspecte ale sale: cantitativ si calitativ. In
general cererea proprietatilor imobiliare a avut un curs ascendent pani la finalul anului 2008,

De la finalul anului 2008, odati cu instaurarea crizei economice si a indspririi conditiilor de
finantare, cererea a suferit o scidere continui, aceasta fiind cea mai abrupti in perioada 2008 — '
2010, cénd scaderile au fost semnificative,

Din 2011 péna in prezent sciderea a continuat, ins3 intr-un ritm mai lent, chiar cu o tendinta
- de stabilizare, '

Tendinta pentru urmitoarea perioadi tinde citre o stabilizare a cererii $i menfinerea in
continuare a acesteia la un nivel scdzut, potentialii cumpéritori preferind s3 mai astepte in speranta
cd prefurile vor mai suferi o scidere.

24. ECHILIBRUL PIETII

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixi $i preful réispunde in general la cerere,

Trebuie remarcat faptul ci piata este mai pufin activa, existdnd o cerere sciizuts, iar daci economia
locald va asigura o utilizare stabilj a fortei de munc#, populatia existents va rimane in zon4 $i vor
veni alfii din afara zonei. In ultima perioads de timp s-a constatat o evolutie spre un relativ
echilibru intre cerere si oferts, raportul acestora fiind diferit functie de zona, tipul proprietatii
imobiliare si starea acesteia; se mentine un interes relativ ridicat al investitorilor in ceea ce privegte
proprietéile imobiliare din zonele urbane si zonele limitrofe ale acestora — pentru construirea de
facilitdfi de productie si logistice, dar si pentru achizitionarea unor facilitifi vechi pentru
modernizare §i repunere in circuitul industrial, agricol sau comercial; de asemenea, se constati un
anumit nivel de interes si pentru zonele cu potential turistic, atit pentru construirea de baze turistice
( hoteluri, pensiuni, baze de agrement etc.), cét si pentru construirea de case de vacanti; raportul
cerere-ofertd este intr-un relativ echilibru ( cu tendinta ofertei de a depasi numeric cererea ) in zona
localitéfii Unirea, judetul Ciliragi.
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2.5. CLIENTUL

Evaluarea s-a realizat la solicitarea CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI UNIREA,
Jjudetul Ciliragi,

2.6. DREPTUL DE PROPRIETATE

s Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare Supuse evaludrii este considerat ca fiind
eplin. ;

. Eyaluatorul a finut cont de nscrisurile din documentele de proprietate anexate si de
informatiile beneficiarulu; lucririi,

- Documentele si schifelor puse la dispozitie de beneficiar sunt anexate prezentului raport de
evaluare,

3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

variante posibile care va constity baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririj.

Cea mai bun utilizare este definita ca utilizarea rezonabils, probabila si legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentati adecvat, fezabili financiar i are ca rezultat

> cea mai buna utilizare a terenulyj construit.
Cea mai buni utilizare a unej proprietifi imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie s fie:
> permisibila legal;
> posibili fizic;
> fezabila financiar;
» maxim productivi.

alternative, ci doar si testeze $i sd sprijine concluzia asupra CMBU. Totusi, analiza trebuie extinss
pentru ci imobilul poate necesita renovare sau reabilitare, extindere, adaptare sau conversie la o
altd utilizare, demolare partiald sau totali, ori o combinatie a acestor alternative,

Analiza efectuaty de evaluator a presupus culegerea unor informatii de pe piata locuintelor si a
spatiilor comerciale, precum $i studierea alternativelor posibile de folosire a acestora. De asemenea
evaluatorul a finut cont si de realizarea obiectivului de investitie propus. Practic, {inind cont de
tipul proprietitii evaluate si de amplasarea acestora, cea mai buna alternativa posibila pentru
activele analizate este de proprietéti rezidentiale respectiv teren curti constructii.

Practic, tinénd cont de tipul proprietatii evaluate si de amplasarea acesteia, cea mai buna
alternativa posibila pentru activul analizat este cea actuald .Prin prisma criteriilor care definesc
notiunea de C.M.B.U, aceasta abordare este:
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> permisibils legal;

> posibils fizic;

> fezabily financiar;

> m_a:;im productivj, se refera I3 valoarea proprietitii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizdri ( destinatii A

4. EVALUAREA BUNULUI IMOBIL
4.1 DATE PRIVIND MODUL DE REALIZARE A EVALUARII

Baza evaluirii realizate in prezentul raport este estimarea valorij de piatd asa cum a fost ea
definitd mai sus,

Valoarea terenului este afectats in mod substantial de interactiunea dintre cerere si oferts,
dar utilizarea economici a unet parcele de teren determin valoarea acesteia pe o numiti piata. In
cazul de fatd majoritatea terenurilor sunt situate in zone cu concentrare de constructii.

Abordirile conform standardelor de evaluare a bunurilor, editia 2018 sunt:

Abordarea prin piata

Abordarea prin piagi ofer o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, ale ciror preturi se cunosc.,

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofers o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare Intr-o singurs valoare curents a capitalului. Aceastd abordare ia in considerare venitul pe
care un activ 1l va genera pe durata Iui de viatd utild si indici valoarea printr-un proces de
capitalizare. Capitalizarea implica transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea
unei rate adecvate de capitalizare/actual; ¢. Fluxul de venit poate si derive dintr-un contract/din
contracte sau s nu fie de naturi contractuald, de exemplu, profitul anticipat §i generat fie din
utilizarea, fie din definerea activului.

Abordarea prin cost
Abordarea prin cost ofers o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform ciruia un cumpdrétor nu va pliti mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii
unui active cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, '
Pentru evaluare s-a ales abordarea prin piati pentru teren i abordarea prin cost pentru constructii.
Evaluatorul a considerat informatiile selectate de pe piati relevante,

4.2 DESCRIEREA BUNULUI IMOBIL

Prezentul raport de evaluare se refers la teren intravilan - 1.660 mp.

Utilitdti: 1a estimarea valorilor de piatd a bunul imobil mai sus amintit a fost [uat in
considerare faptul ¢4 bunul nu beneficiazs de utilitéti.
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4.3. METODE DE EVALUARE, SITUATIA REZULTATA IN URMA EVALUARII

Dip esti.mérile efectuate au fost excluse datele rezultate in urma unor tranzactii imobiliare in
care au existat interese specifice (includerea acestora ar fi dus la denaturarea trendului real a] pietei
imobiliare specifice ),

De asemenea, au fost analizate cu atentie si cu unele rezerve datele obtinute din consultarea I
unor acte de vﬁnzare-cumpa-rare proprietdfi imobiliare, intrucat uneori pértile implicate nu declary
0ﬁ01al si real preful tranzactiei, iar acest fapt ar fi putut influenta acuratetea datelor $i concluziilor
din prezentul raport '

e _Abordz‘trile in evaluare au fost aplicate diferentiat §i specific zonei $i tipului de proprietate
1mob111ar’f’1 evaluatd. Dintre abordirile in evaluare cunoscute s-au ales cele care se bazeazi pe

proprietéi similare $i competitive tranzactionate sau ofertate recent.

Metoda se utilizeaza cand exists date comparabile privind tranzactia de terenuri similare
Sau asemédndtoare cu aceeasi utilitate §i aceeasi atractivitate.

Din analiza pietei specifice locale cu raportare directé la localitatea Fundulea in care este
localizat terenul de evaluat $i proprietatea nerezidentiala subiect, rezultind disponibilitatea de
tranzactionare,

Evaluarea terenului

Valoarea de piati a terenului a fost estimats avand in vedere cea mai buni utilizare a
acestuia. Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directs, extractia,

alocarea, metoda reziduall, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltirii.

‘ Comparatia directi este cea mai utilizats metoda pentru evaluarea terenului §i cea mai
adecvati atunci cand exist3 informatii disponibile despre tranzactii gi/sau oferte comparabile.
Atunci cand nu exist3 suficiente vanziri de terenuri similar pentru a se aplica comparatia directs, se
pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piati, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului.

In procesul de comparare evaluatorul a luat in considerare asemanirile si deosebirile dintre
loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de
finantare, conditiile de vanzare, cheltuiclile efectuate imediat dupa cumpérare, conditiile.de piata,
localizarea, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile si zonarea.

4.3.1. Abordarea prin piati

Prima etapd a acestei abordari este obtinerea preturilor activelor identice sau similare care
au fost tranzactionate recent pe piati. Daci existd putine tranzactii recente, poate fi util s3 se ia in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vénzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sé fie clar stabilit4 §i analizata critic. Poate fi necesar ca
preful altor tranzactii si fie ajustat pentru a reflecta orice diferene intre tranzactia reals si tipul
valorii §i orice ipoteze care urmeaz3 si fie adoptate pentru evaluarea care se realizeazi. Pot exista
si diferente ntre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fati
de cele ale activului evaluat.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piafé sunt:

a) tehnicile cantitative:
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— analiza pe perechi de date;
— analiza datelor secundare;
— analiza statisticy;
— analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:
— analiza comparatiilor relative;
— analiza tendintelor;
— analiza clasamentului;
— interviuri.

Informatiile privind tranzacfiile sau ofertele care prezints diferente majore (cantitative
si/sau calitative) fata de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de informatii pentru
proprietéfi comparabile din cauza ajustarilor prea mari, necesare a f; aplicate.

n abordarea prin piats, analiza prefurilor proprietatilor comparabile se aplici in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietitii subiect,

In abordarea prin piats, se analizeazi asemanirile si diferentele intre caracteristicile
proprietdfilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustirile necesare in functie de
eIementple de comparatie.

In abordarea prin piats, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, firiase |
limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vénzare,
cheltuielile necesare imediat dupéd cumpdrare, conditiile de piad, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietéii. Redeventa,
reprezintd orice sumai ce trebuije platita in bani sau in naturs pentru folosirea sau dreptul de '
folosint4 a unor active. Pentru stabilirea valorii se aplici aceeasi metoda ca in cazul stabilirii
redeventei pentru terenuri concesionate, respectiv, valoarea totals se considera ci se achiti in 25 de

ani.

La data evaluirii exista cateva oferte de terenuri care sunt sintetizate mai jos: i
® Teren Unirea, S =2.250 mp, 15,5556 euro / mp.,
® Teren Iezeru, S = 1.000 mp, 16,7297 euro / mp.
® Teren Roseti, S =2.200 mp, 19,7714 euro / mp.

METODA COMPARATIEI DIRECTE - CALCUL TABELAR

i UM De COMPAR. | COMPAR. COMPAR.
Elemente de comparatie sl e B C |
Pret unitar de oferty / tranzactie LEI/mp 15.56 16.73 19.77
Tip pret (ofertd/ tranzactie ) ofertd ofertd ofenta
Marja de negociere % 0% 0% 0%
1 | Pret obtenabil la vinzare LEI/mp 15.5.6 16.‘{3 19.7'7
Drepturi de proprietate transmise e _c_!e_lin‘ “d_e _lm de !im ‘ ) deplin
2 | Pref corectat - 15,56 16.73 19.77
Conditii de finantare la piat3 la piaf la piaf
3 | Pret corectat 15.56 16.73 19.77
normale

o Conditii de vinzare
Bl itr

4 | Pret corectat
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Condifiile pietei = | | 1an20 lan 20 lan 20 lan 20
Corectie pentru condiiile pietei ( procentual
% 0% 0% 0%
5_| Pret corectat |
t LEI e ' 15.5_6 16.73 19.77
_ . Intravilan intravilan intravilan intravil
Tip / Localizare / Zonare - Unirea Unirea Iezeru Rose
Corectie pentru localizare rocentual 0% -10% -10%
6 | Pret chrectat LEI 15.56 15.06 17.79
Utilitti partial partial partial partial
Corectie pentru utilititi rocentual % 0.00% 0.00% 0.00%
7 _| Pret corectat LEI 15.56 15.06 . 17.79
Acces ( tip de drum ) Pietruit Pietruit Pietruit Pietruit
Corectie pentru acces rocentual ) % 0% 0% 0%
y T R ey PN ETed 1‘,;, i T
8 | Pret corectat LEI 15.56 15.06 17.79
Topografie teren plan | teren plan teren plan teren plan
Corectie pentru formi rocentual % 0% 0% 0%
9 | Pret corectat LEI 15.56 15.06 17.79
Teren liber sau construit liber liber liber liber
Cprec ie pentru teren construit rocentual % 0% 0% _ 0%
10 | Pret corectat LEI 15.56 15.06 17,79 |
Mérimea terenului 1660 2250 1000 2200
Corectie pentru miirime ( procentual % -2% 2% -2%
11 | Pret corectat LEI 15.36 17.44
Corectie totalii nets __LEI 0 -1 -2
Corectie tot. netii ( % pret vinzare ) % 2.0 -8.2 -11.8
Corectie totald bruti LEI 0.31 1‘97. 2.33
Corectie tot. bruti (% pret vinzare ) % 2.0 11.8 11.8

VALOAREA UNITARA A TERENULUI ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN

COMPARATIE ESTE DE (LEI)

VALOAREA TOTALA A TERENULUI ESTIMATA PRIN ABORDAREA PRIN

COMPARATIE ESTE DE ( LEI)
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5. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

In contextul celor mentionate anterior, rezultj -

_Determinarea rqdeven;ei minime pentru situatia concesionrii bunului imobil situat i satul
Umreaf str. Alunului, nr. 5 J, com, Unirea, jud. Caldrasi; se va estima redeventa minimg pentru
concesionarea pe o perioads de 25 de anj.

® (ferenintravilan - 1.660 mp, conform CF 22818.

VALOAREA DE PIATA:
25.300 lei;  5.298 euro

REDEVENTA MINIMA CONCESIONARE TEREN:

1.000 lei / an; 211 euro /an
83 lei /luni; 17,50 euro / lundg

La cursul valutar de 4, 7750 lei/euro, valabil pentry dara de referintd a evaludrii 07.01.2020.

Referitor la rezultatele obtinute se precizeazi urmatoarele:
® Valorile estimate au fost exprimate i sunt valabile exclusiv in conditiile si
prevederile prezentului raport:
* Valorile estimate nu tin seama de responsabilitéile de mediu aferente bunului
imobil in spetd si nici de eventualele costur; rezultate din conformarea cu cerintele
legale din acest punct de vedere;,

* Valorile estimate sunt prezentate sub forma unor predictii.

* Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

* Evaluarea este valabili doar pentru destinatia precizati in raport;

¢ Valorile estimate sunt considerate in conditii de plati integrali la data tranzactiei;
* Valorile estimate nu contin TVA :

* Alegerea valorilor finale s-a ficut findnd cont de credibilitatea surselor de
informare, de gradul de precizie a metodelor folosite pentru evaluare si de conditiile
de piati existente la data evaluarii,

ing. Titu TOMA
Evaluator autorizat - evalugri de bunuri imobile
membru titular ANEVAR - 16729
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ANEXE
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Ane#a nr. 1
Proprietitile comparabile utilizate in analizi

Comparabila 1:
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Poze bun imobil evaluat

e

narr 072



AiIEN AR

——07E0e1E7) Inchelere Nr. 57627 /29.10.201 9
l;f |
144

BNCEL  oriciul de cadastry 51 Publicitate Imobitiars CALARAS
R TSR _ Biroul de Cadastry §! Publicitate !mobiliar Calarasi

Dosarul nr. 57627 / 29-10-201%
INCHEIERE Nr. 57627

Registrator: DANIELA DRAGOMIR Asistent: CORNELIA ROSU

Asupra cererll introduse de COMUNA UNIREA domiciliat in Loc. Unirea, jud. Calarasi priving
Prima inregistrare a imobilelorfunitatilor individuale (u.i.) in cartea funclara, in baza:
-Act Administrativ r.4055/01-10-2019 emis de PRIMARIA COM UNIREA;
-Act Administratiy nr.27/27-06-2019 emis de CONSILIUL LO“.AL AL COM UNIREA;

filnd Indepiinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadaustrului si 3 publicitatii imobiliare nr, ;
7i1996, repuhlicata, cu morificarile si completarile ulteric:;re, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentul de plata: ;

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentulu registrator in sensul ca .Nu exista iImpedimente la inscriere

) DISPUNE
Aimriterea eearll cu privire la:
- imobilu! cu nr, cagastral 22818
- s¢ intabuleaza drzptul de PROPRIETATE - PRIVATA mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1
.n favoarea COMUNA UNIREA, - domeniu privat, sub B.1 din cartea funciara 22818 UAT Unirea;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA UNIREA
CRISTIAM EUGEN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Calarasi, se Inscrie in cartea funciara sl se solutioneaza de catre
registratorul-5e7

Data solutionaril, Registrator, Asistent Reglstrator,
. 21-11-2C19 DANI }ELA DRAGOMIR COR ROSU
“iparaty & ; indtira, - (parafa 5| scmr;rr-]?a;

eptia si ( ; ] / / Inscriere in
*) Cu exceptia situatillor previzute laArt. 62 a{m. (11-din Regulamentul de avizare, receptie 5 .
evidentele de cadastru ji carte funclard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastry §! Publicitate Imobiljara CALARASI
Biroul de Cadastry §l Publicitate Imobiliars Calarasi

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 22818 Unirea

A. Partea I. Descrierea Imobiluluj

o

0007604

Adresa: Loc, Unirea, Str Alunulul, Nr. 5}, Jud. Calarasi, CVARTAL(SOLA) 1; PARCELA 31/1

A

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic | SUPrafata* (mp) Observatil / Referinte
ﬁ 22818 1,660 Teren impre;mult;

B. Partea |1, Proprietari si acte

Inscrier] privitoare Ja dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

{57627 / 29/10/2019

et Administrativ

nr. &7, din 27/06/2019 émis de CONSILIUL LOCAL AL COM UNTREA; Act Administrativ nr,
4055. din 01/10/2019 emls de PRIMARIA_C_DM UNIREA;

i B1 |!ntabulare, drept de PROPRIETATE. PRIVATA, dobandTt prin Lege, cota Al
| actuala 1/1 : : :
! 1) COMUNA UNIREA, CIF:37962_2,_— domeniu privat
C. Partea I1l. SARCINJ .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referine

T NUSU

dreptur] reale de garantie s/ sarcini
NT

Document care contine date cu caracter persona/, prote/ate de pravederiie Legi Nr. 677/2001.
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Carte Funclars nr, 22818 Comuna/Oras/Munici tu: Unire
Anexa Nr. 1 La Partea i ? ‘

i
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte |
22818 1.660

Teren

- *Suprafata este determinat3 In planul de prolectle Sterao 70. ' ~
e T P T h Dwmﬂﬂmggmcmf_ it

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra Suprafata "
ct| folosings {vian |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] arabii |DA| 1.660 1 311 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sfargit = {m})
1 2 28.0

2 3 60.489 ‘

3 4 28.017 : |

4 1 60.498 '

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru. l
%+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru, i

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001, . Pagina 2 din 3
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CAIET DE SARCINI
privind aprobarea concesionrii unui imobil — teren arabil intravilan proprietate privats
a comunei Unirea, judetul Caldragi, situat in Cv. 1, P. 31/1, strada Alunului nr. 5,
categoria de folosinti arabil, in suprafatd de 1660 mp

1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1 Teren arabil intravilan proprietate privatd a comunei Unirea, judeful Calarasi,
situat In  Cv. 1, P. 31/1, strada Alunului nr. 5, categoria de folosinti arabil, in suprafati
de 1660 mp.

1.2 Terenul situat la adresa de mai sus apartine domeniului privat al comunei
Unirea.

1.3 Investitia ce se va realiza va avea destinatia corespunzitoare cu prevederile
planului urbanistic zonal.

1.4 Terenul dispune de utilitati edilitare dupd cum urmeaza:

& DI e Q0008 o oy s Eu oo b i s dnm DA
e Posibiliti{i de racord la reteaua de energie electrici ...... DA
e Posibilitati de racord la reteaua de alimentare cu api ..... DA

Posibilitéti de racord la reteaua de alimentare cu gaz ..... NU

2. DURATA CONCESIUNII

2.1 Terenul situat in satul Unirea, comuna Unirea, strada Alunului nr. 5, judetul
Calarasi se concesioneazi pe o duratad de 25 ani, in conformitate cu Hotérérea Consiliului
Local al comunei Unirea nr. 17/23.03.2020.

3. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

3.1 Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile planului urbanistic
general.

3.2 Tratarea arhitecturald va fi in concordanti cu ambientul arhitectural al zonei.

3.3 Amplasarea in teren a aleilor de acces, vor fi proiectate astfel incét si asigure
circulatia in zona.

3.4 Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate, precum si
protectia mediului.

3.5 Se pot prevede solutii alternative de asigurare colectdrii apelor uzate i
alimentdrii cu apd, in care sens se vor obtine avizele necesare.

Dotarile se vor suporta in totalitate de concesionar.

4. ELEMENTE DE PRE

4.1 Pretul minim al concesiunii, pentru terenul ce face obiectul caietului de
sarcini, este de 1000 lei/an si a fost determinat in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, avindu-se in vedere preful estimativ de vénzare la cursul piefii, zona de
amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului, facilitatile



de transport, amplasamentul in cadrul localitatii, etc. pe baza metodei de calcul a pretului
pentru terenurile destinate concesiondrii, pret aprobat de Consiliul Local al comunei
Unirea, prin Hotérarea nr. 17/23.03.2020.

4.2 Pretul licitat al concesiunii, care va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul
4.1 de mai sus, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

4.3 Modul de achitare a prefului concesiunii si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plati se vor stabili prin contractul de concesiune.

5. INCETAREA CONCESIUNII

5.1 Incetarea concesiunii prin expirarea duratei

S.1.1 La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda
bunul ce a facut obiectul conractului de concesionare, precum si cele ce au rezultat in
urma eventualelor investitii ficute de acesta, gratuit si libere de orice sarcini.

5.1.2 Concesionarul va prezenta dovada eliberirii de orice sarcini a bunului
concesionat, dupd care intre Consiliul Local al comunei Unirea si concesionar se va
intocmi proces verbal de predare — primire a bunului si a eventualelor bunuri dobandite
pe perioada concesiunii i destinate concesiunii.

5.1.3 Eventualele materiale aprovizionate, obiecte de mobilier, instalatii ce nu
sunt pentru uzul exclusiv al concesiunii, sau alte bunuri ce se vor conveni intre parti, se
vor putea prelua de cétre Consiliul Local al comunei Unirea pe bazi de contract, la data
expirarii concesiunii.

5.2 Incetarea concesiunii prin riscumpdrare

5.2.1 Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi riscumpirati,
concedentul asigurand despégubirea corespunzitoare valorii investitiei, care trebuie si fie
primitd, adecvatd si efectivd. Cazul de interes public se probeazi prin acte autentice
emise de autoritatea administratiei publice locale sau prin Hotérari de Guvern.

S.2.2 Dacd pirtile nu se inteleg asupra pretului rdscumpérdrii, urmeazi a se adresa
instantei de judecatd sau de arbitraj, covenite conform contractului de concesiune.

5.3 Incetarea contractului prin retragere

5.3.1 Concesiunea se retrage si contractul se reziliazd, in situatia in care
concesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea ficandu-se de
organele de control autorizate.

3.3.2 Concesiunea se retrage i in cazul in care concesionarul nu a inceput
executia la obiectivul de investitii in termen de un an de la data semnirii contractului de
concesiune.

5.3.3 Consiliul Local al comunei Unirea va putea rezilia contractul numai dupa
notificarea intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.
Rezilierea va opera deplin dreptul, la expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare,
dacd concesionarul nu isi indeplinegte obligatiile in acest interval.

5.4 Incetarea concesiunii prin renuntare

5.4.1 Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care motivele
obiective, justificative, fac imposibila realizarea investitiei sau exploatarea acesteia, chiar
si dupd punerea in functiune, la verificarea celor semnalate de concesionar de catre o
comisie formati din reprezentanti ai concedentului, respectiv Consiliul Local al comunei
Unirea si care impreuna cu reprezentantii concesionarului vor hotéra asupra continuarii

sau incetdrii contractului de concesiune.




5.4.2 Forta majord exonereazi de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald
sau partiald a obligatiilor ce revin pértilor, cu mentiunea cé prin forta majord se intelege
orice eveniment independent de vointa pértilor, imprevizibil si/sau inevitabil, care
impiedica partile sd-si execute integral sau partial obligatiile.

5.4.3 Aparitia si incetarea cazului de for{d majoréd se va comunica celeilalte parti
in termen de 5 zile, prin telefon, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea
constatirii evenimentelor de acest gen de cétre organele competente romane, in prezenta
partilor. X

5.4.4 In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor
mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotdrd asupra executdrii in viitor a
clauzei introduse in contract. In cazul disparitiei sau imposibilititii de exploatare a
bunurilor concesionate, situatie verificati si constatatd de comisia legal constituitd, partile
vor conveni asupra continudrii sau incetérii contractului.

6. CONTROL

Controlul general al respectirii de citre concesionar a caietului de sarcini si a

obligatiilor asumate prin contractul de concesionare se efectueazi in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

7. SOLUTIONAREA LITIGITLOR

Litigiile de orice fel apirute intre partile contractante in decursul deruldrii
contractului de concesiune, sunt de competenta instantelor judecétoresti.
Pentru solutionarea lor partile pot apela si la arbitraj.

8. DISPOZITII FINALE

8.1 Prezentul caiet de sarcini va fi aprobat prin Hotérare a Consiliului Local al
comunei Unirea.

8.2 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

8.3 Dupi concesionare, realizarea obiectivului de investitii se face numai pe baza
unui proiect avizat si aprobat, §i a autorizatiei de construire emisd in conformitate cu
prevederile legii.

Solutiile prezentate odati cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecarii, nu
reprezinti aprobarea acestora si nu exonereazi pe castigitor de obtinerea avizelor si
acordurilor legale, din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora.

8.4 Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive, pentru realizarea si functionarea
investitiei, privesc pe concesionar.

8.5 Toate lucririle aferente avizelor tehnice definitive, pentru realizarea i
functionarea investitiei, privesc pe concesionar.

8.6 Concesionarul este obligat ca prin imputernicitii s&i si urmérescd mersul
lucrdrilor de constructii in vederea asigurdrii calitdfii si stabilitiii constructiei si
incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

8.7 Concendentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd urméresca derularea
lucrdrilor de constructii in vederea asigurdrii calitatii si stabilitatii constructiei, precum $i
al incadririi in termenul de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

8.8 Cumpiritorul caietului de sarcini a cdrui ofertd nu a fost selectatd, care nu a
prezentat oferta pentru selectare sau care nu a participat la licitatia publicd, precum si




participantul la licitatia publics, ciruia nu i-a fost adjudecat terenul desi a fost selectat,
va suporta integral contravaloarea caietului de sarcini.

8.9 Cumpadriatorul caietului de sarcini, céstigétor al licitatiei publice, va suporta
integral contravaloarea caietului de sarcini.

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

Caietul de sarcini, inclusiv documentele necesare licitatiei, se pun la dispozitia
solicitantului, contra cost, pretul fiind de 100 lei.



ROMANIA
JUDETUL CALARASI
PRIMARIA COMUNEI UNIREA
Cod postal 917270
Telefon 0242343028,fax 0242343448
E-mail primariaunireacalarasi@yahoo.com

DOCU NN EFATIRIBL e

IN VEDEREA CONCESIONARII DE CATRE CONSILIUL
LOCAL AL COMUNEI UNIREA A UNUI TEREN IN
SUPRAFATA DE 1660 MP



OFERTA

Citre, Nr.
Consiliul Local al comunei Unirea Data
Judetul Cilarasi

STIMATE ORGANIZATOR

Urmare anunfului dumneavoastrd publicitar, prin care ati lansat invitatia de
participare la licitatia pentru concesionarea terenurilor in vederea infiintirii unui spatiu
comercial, avem placerea si vd prezentdim oferta noastrd, intocmiti pe baza
“Instructiunilor pentru ofertanti” pe care ati avut amabilitatea si le puneti la dispozitie, in
termenii §i conditiile alaturate privind:

I. OBIECTUL:

Terenul situat in comuna Unirea, Cvartal 1, Parcela 31/1 — strada Alunului nr. 5, in
suprafatd de 1660 mp.

1. Pretul concesionarii oferit este de lei/an.

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de
zile, respectiv pana la data de

Domiciliul (sediul social) actual este in , Str.
, Ir. , bl. , SC. - , ap. , jud.

Declar ca am luat act, cd in cazul nerespectirii pretului concesiondrii oferit, sunt de
acord cu anularea concesiondrii, urmand si suport toate consecintele ce derivd din

conditiile contractului de concesionare.

OFERTANT,

Numele si prenumele

Semnatura




CRITERIILE ST PUNCTAJUL AFERENT, UTILIZATE
PENTRU EVALUAREA SI DEPARTAJAREA OFERTELOR

1. Pretul cel mai mare - 100 puncte



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind licitatia publici deschisi pentru
concesionarea terenurilor din intravilanul comunei Unirea

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru concesionarea de
terenuri, licitatie organizatd in conformitate cu prevederile art. 302-331 si art. 362 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, vor depune la sediul Consiliului Local al
comunei Unirea in perioada prevazutd in anuntul care se va publica optiunea pentru
terenul nominalizat, care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea concesionarii.

I. OPTIUNI — CONDITII DE ELIGIBILITATE

1. Pentru persoanele juridice optiunile vor cuprinde urméitoarele:
a) Documentul care sa ateste forma juridica a solicitantului.
b) Acte doveditoarea stirii materiale si financiare, care sd ateste capacitatea de
preluare a concesiunii.
¢) Scrisori de recomandare a unor banci privind bonitatea ofertantului.
d) Situatia debitelor fata de bugetul de stat sau local.
e) Cazier fiscal emis de citre ANAF
f) Dovada achitarii la casieria Consiliului Local al comunei Unirea a taxei de 100
lei pentru participarea la licitatie.
2. Pentru persoanele fizice optiunile vor cuprinde urmitoarele:
a) Act de identitate.
b) Acte doveditoarea starii materiale §i financiare, care si ateste capacitatea de
preluare a concesiunii.
¢) Situatia debitelor fatd de bugetul de stat sau local.
d) Dovada achitarii la casieria Consiliului Local al comunei Unirea a taxei de 100
lei pentru participarea la licitatie.

3. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate.

Taxa de participare la selectie se pierde dacid optiunea este respinsa
datoritii neindeplinirii conditiilor de eligibilitate.
Lista cu ofertantii acceptati pentru participarea la licitatie se va afisa la sediul
Consiliului Local Unirea in ziua de .

II. PREZENTAREA OFERTELOR

Licitatia publicd va avea loc 1n ziua de , ora , la sediul
Consiliului Local Unirea. Ora pani la care se vor depune ofertele de catre ofertanti sau de
reprezentantii acestora, in care caz se va prezenta documentul de imputernicire, este ora
9:00.

1. Oferta va cuprinde:
a) Scrisoarea de transmitere a ofertei;

b) Formularul de oferts;



¢) Dovada depunerii garantiei de participare in valoare de 100 lei, care este

egald cu 10% din pretul anual al concesionirii i care se va depune la Consiliul Local al
comunei Unirea;

d) Dovada achitérii la casierie a taxei de participare de 100 lei;
e) Termenul de valabilitate al ofertei.

2. Ofertele pentru licitatie se vor depune intr-un exemplare original.

3. Ofertantul va introduce oferta in dousi plicuri, astfel:

* plicul exterior pe care va fi scrisd adresa organizatorului licitatiei, identificarea
(nominalizarea) terenului solicitat;

* plicul interior care va confine oferta pe care va fi scris numele si adresa
ofertantului, acest plic urmand a fi restituit ofertantului, nedeschis , in cazul in care nu a
fost depus la data si ora limitd depunerii ofertei.

4. In cazul in care sunt oferte pentru_mai_multe terenuri, acestea se vor
depune distinct pentru fiecare teren.

S. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboriirii si prezentarii
ofertei sale.

A
6. In_procesul de clasificare si_evaluare de detaliu a ofertelor, se va cere
participantilor confirmarea acestora sau modificarea lor.

7. Daci oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsi de
citre comisia de licitatie.

8. Hotédrarea comisiei de licitatie fnscrisi in raportul comisiei privind

e e

adjudecarea este valabila, numai dupa avizarea acesteia de citre verificator, care
este obligat sd transmiti hotirirea finali intr-un termen de 7 zile calendaristice.

9. Pe baza hotiririi finale a verificatorului se poate comunica rezultatul

oficial al licitatiei, organizatorul urmind a comunica ofertantului castigdtor

acceptarea ofertei, comunicandu-i-se data la care trebuie si se prezinte pentru

perfectarea contractului.

10. in legatura cu ofertele, se precizeazi urmatoarele:

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este SECRETA si se depune in vederea participarii la licitatie.

Oferta terebuie sa fie ferma.

Oferta este supusd clauzelor juridice si financiare Inscrise in documentele ce o
alcatuiesc.

Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei
si/sau din instructiunile pentru ofertanti.

Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de concesionare a terenului, pentru utilizarea acestuia in conformitate cu
prevederile certificatului de urbanism.




. Revocarea ofertei de citre ofertant, dupd deschiderea acesteia si Inainte de
adjudecare, atrage dup3 sine pierderea garantiei de participare.

Revocarea de citre ofertant a ofertei, dupi adjudecare, atrage PIERDEREA

GARANTIEI de participare, precum si suportarea de citre ofertant a altor despdgubiri ce
pot decurge din aceasta.

Ofertantii care sunt dovediti ci detin informatii despre valoarea altor oferte din
cadrul de defisurare al licitatiei, sau care au stabilit cu alti ofertanti intelegeri pentru
falsificarea rezultatului licitatiei spre a obtine preturi de concesionare mai mici, vor fi
exclusi automat de la licitatie.

Valoarea totald a concesiunii inscrisi de ofertant in formularul de ofertd, poate fi
majoratd prin strigare directd, la deschiderea ofertelor.

Ofertele aflate sub valorea pretului minim anual de concesiune vor fi excluse de
la licitatie.

Ofertele pentru care s-au transmis notificiri de retragere sau ofertele intirziate, se
vor restitui nedeschise.

III. GARANTII

In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuni la sediul
organizatorului, taxele de participare precum si garantiile de participare,

Ofertantilor declarati necastigitori li se va restitui garantia de participare in
termen de maximum 5 zile de la data adjudecirii ofertei.

Garantia de participare la licitatie SE PIERDE in urmiitoarele conditii:

a) Daca ofertantul retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) In cazul ofertantulu castigdtor, dacd acesta nu se prezinti la data prevazuti
de comisia pentru licitatii in vederea perfectirii contractului de concesiune.

¢) In cazul respingerii (excluderii) de la licitatie de citre comisia de licitatie;

Taxa de participare la selectie, precum i garantia de participare la licitatie, se pot
depune la casieria Consiliului Local al comunei Unirea.

IV. CONDITII FINALE

Pe baza dosarului licitatiei, comisia de licitatie va emite acordul concesionirii
dupéd care se va incheia contractul de concesiune intre Consiliul Local al comune; Unirea
si castigatorul confirmat al licitatiei, comunicand data la care acesta trebuie s3 se prezinte
pentru perfectarea contractului.

Concomitent, se va comunica in scris si celorlalti ofertanti ci ofertele lor au fost
declarate necéstigitoare, precizindu-se data la care se pot prezenta pentru ridicarea
garantiilor.

In cazul in care licitantii aflati la egalitate nu vor si-si modifice ofertele, licitatia
se repeta.

In cazul de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotirarea in
scris tuturor ofertantilor participanti, inapoind garantiile integrale.

PRESEDINTE SEDINTA, ]
MARIAN POPA CONTRASEMNEAZA SECRETAR GENERAL
AL UAT UNIREA
OVIDIU MORARU



