ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei suprafete de teren de 568 mp. situatd in
intravilanul comunei Ostra , apartinind domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava precum si a
documentatiei de atribuire

Consiliul local al comunei Ostra, judetul Suceava;
Analizind :

- expunerea de motive, prezentatd de catre dl. Oros Ioan — primarul comunei Ostra, judetul Suceava
nregistratd la nr. 5135 din 23.11.2018 ;

- raportul compartimentului de urbanism-cadastru, inregistrat lanr.5136 din 23.11.2018 ;

- raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru programe de dezvoltare
economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd,
gospodarie comunald, protectia mediului si turism Inregistrat lanr. 5247 din29.11.2018 ;

- raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Gavrilescu Gheorghe Alberto si se
aproba limita minima de la care se va porni licitatia respectiv 24 lei /mp.

In conformitate cu prevederile : :

- art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia , cu

modificarile si completarile ulterioare ;

- art.13 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind disciplina in constructii , republicatd cu modificarile i
completérile ulterioare ;

- art. 10, art.36, alin. (1) alin.(2) , lit.b) , alin.(5) lit. b) , art.121 alin.(1) si (2),art. 123, alin.(1) si
(2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si completérile
ulterioare ;

’

- art.553 alin.(1) si (4) , Titlul II — Proprietatea privatd din Legea nr.287/2009 privind Codul civil
;republicatd cu modificarile si completérile ulterioare ;
fn temeiul art. 45 alin. (1), alin. (3), alin. (6), art. 49 alin. (1), alin. (2) si art. 115 alin.(1) alin.(1)

lit.(b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:



Art.1. Se aprobd vénzarea prin licitajie publicd a suprafetei de 568 mp. teren, proprietatea
privatd a comunei Ostra , situatd intravilanul comunei Ostra , teren identic cu numirul cadastral 30799
din Cartea Funciard nr. 30799 a comunei cadastrale Ostra .

» Art.2. Se insugeste Raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Gavrilescu
Gheorghe Alberto si se aprobd limita minima de la care se va porni licitatia respectiv 24 lei /mp.

Art.3. Se aprobd Studiul de oportunitate , Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire pentru
terenul nominalizat la art.1 , potrivit anexelor 1, 2 si 3 , parte integranta din prezenta hotarare .

Art.4. Se numeste comisia pentru organizarea si desfasurarea licitatiei, In urmétoarea
componenta:

1. Robaniuc Viorica - viceprimar — presedinte ;

2. Piticaru Cornel — consilier juridic superior - membru ;
3. Socol Constantin — consilier principal — membru ;

4. Nastiuc Ileana — consilier principal - membru

5. R&cila Doralin Costicd - inspector superior - membru ;

Art.5. Se numeste comisia pentru solutionarea contestatiilor licitatiei in urmdtoarea componenta

1.Smirdndeanu Bogdan -secretar comuna presedinte ;
2.Gheatd Georgel — inspector superior — secretar ;

3. Masichevici Niculai — consilier superior — membru ;
4. Ricila Anca — inspector principal — membru ;

5. Robaniuc Ioana — referent superior — membru ;

Art.6. Se imputerniceste primarul comunei Ostra s ia toate mdasurile legale §i necesare ,in
vederea Indeplinirii procedurilor de concesionare §i pentru semnarea contractului .

Art.7. Primarul comunei Ostra , Oros loan prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérdri care va fi comunicatd persoanelor si institutiilor interesate prin
intermediul secretarului unititii administrativ teritoriale Ostra in termenele prevazute de lege , urménd a
fi adusa la cunostinta publici prin afisare la sediul Consiliului Local Ostra ,precum si prin publicarea pe
pagina de internet la adresa : www.primariacomuneiostra.ro .

Contrasemneaza:
Secretar comuna,
Smirandeanu Bogdan

Presedinte de sedinti
Dorneanu Dinu i

Ostra,1a 29.11.2018
Nr. 59




RAPORT DE EVALUARE

Privind

Proprietatea imobiliari—teren, situat in intravilanul localititii Ostra
) zona “Baisescu’’, comuna Ostra.

Beneficiarul lucririi: Priméria comunei Ostra
Destinatarul: Primaria comunei Ostra

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate,
'si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului de evaluare.

Noiembrie 2018
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Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI A CONCLUZIILOR

1.Tipul proprietitii: Proprietate imobiliara, teren categorie de folosintd faneata, in
intravilan, cu numar cadastral 30799, proprietate a consiliului local Ostra.

2.Localizare: Localitatea Ostra, Comuna Ostra, judetul Suceava .

3. Proprietarul bunului: consiliului local Ostra

4. Descrierea bunului: -teren categorie de folosinta faneata, in intravilan, avand nr.
Cadastral 30799, proprietate a consiliului local Ostra in suprafata de 568 mp.

5. Situatia terenului: terenul aferent proprietitii, este detinut in cota exclusiva si este
proprietatea Comunei Ostra.

6.Clientul;:Primaria comunei Ostra
7. Destinatarul: Primaria comunei Ostra

8. Scopul evaluarii: Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea unei opinii
privind valoarea de piati a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, opinie ce ar
putea sta la baza unei decizii In vederea concesiondrii intregii suprafete, sau partial,
printr-o procedura dinamica de licitatie, conform hotararii consiliului local.

9. Baza evaluarii: Valoarea de piata

10. Dreptul evaluat: intregul drept de proprietate, presupus deplin.
11. Data evaluarii: 05.11. 2018

12.Valori estimate:
Abordarea prin comparatii directe: V= 2.840 € = 13.238 Lei firi TVA

V), = 2.840 € = 13.238 Lei.fari TVA

13. Cursul de schimb oficial la data evaluarii: 4,6612 Lei/ €

14. Tariful minim de concesionare se stabileste in conformitate cu art.17 din Legea

50/1991 republicata.
In acest caz rezultd: 13.238 : 25ani : 568 m.p.= 0,9322 lei/mp/an fird T.V.A.
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1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;
Evaluatorul nu are nici un (sau daca are trebuie mentionat orice) interes actual
sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nici un
interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate;
Remunerarea (onorariul) evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;(Raportul de evaluare nu
se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,solicitarea venita
din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut);

In deplina cunostinta de cauza, analizele,opiniile si concluziile exprimate au
fost realizate in conformitate cu cerintele codului deontologici ale standardelor
de evaluare;

Certificam ca s-a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare de catre
Gavrilescu Gheorghe la data de 04.1 1.2018;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala ,in cadrul
ANEVAR ;

Certificam faptulca evaluatorul este competent sa efectueze raportul de
evaluare (are cunostintele si experienta necesara pe piata si pentru tipul de
proprietate);

Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit poate fi insotita
de verificarea lui in conformitate cu Standardul de verificare de rapoarte de

evaluare;

EVALUATOR AUTORIZAT:

Gavrilescu Gheorghe Alberto M

Membru Titular ANEVAR;

Pgmr -’Utor/Q%
GAVRILESCU

g GHEQORGHE ALBERTO
% Legitimatia Nr. 12735

Valabit 2018
A%}ff cializarea: Ef\q\sa\g

ANEVAR

)
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__ Cap.2. PREMIZELE EVALUARIT

2.1. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare, consta in evaluarea unei proprietati

imobiliare, compusa din: teren categorie de folosinta faneatd, in intravilan,
localitatea Ostra, cu nr. cadastral 30799, proprietate a consiliului local Ostra in
suprafata de 568 mp.
2.2. ADRESA PROPRIETATII SI PARTICULARITATILE ZONEI
Adresa proprietitii imobiliare analizate este intravilanul localitatii Ostra zona
“Baisescu”, comuna Ostra, judetul Suceava.

Proprietatea este situata in zona mediand a localitdtii Ostra comuna Ostra, zond de
proprietéti rezidentiale de tip unifamilial.

2.3. SCOPUL EVALUARII Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea
unei opinii privind valoarea de piati a proprietatii imobiliare prezentate mai sus,
opinie ce ar putea sta la baza unei decizii In vederea concesiondrii intregii suprafete,
sau partial, printr-o procedura dinamica de licitatie, conform hotararii consiliului
local.

2.4. CLIENTUL SI DESTINATARUL LUCRARII

Clientul lucrarii este Primaria comunei Ostra, destinatarul lucrérii este Primaria
comunei Ostra

2.5. BAZA DE EVALUARE

In conformitate cu Standardul International de Evaluare SEV 100, cadrul general
valoarea de piata este definita ca:
In conformitate cu Standardul International de Evaluare SEV 100, cadrul general
valoarea de piata este definita ca:
“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, Intre un cumpéritor hotdrat si un
vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare In cunostintd de cauza, prudent si fard
constringere”
Pretul este definit ca :
” Pretul este suma de bani cerutd, oferitd sau platitd pentru un activ. Din
cauza capacitatilor financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui
anumit cumpdritor sau vanzitor, pretul plitit poate fi diferit de valoarea care ar
putea fi atribuitd activului de cétre alte persoane.”
Costul este definit ca :
” Costul este suma de bani necesard pentru a achizitiona sau produce activul. Cand
acel activ a fost achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este
corelat cu costul deoarece pretul platit pentru un activ devine costul acestuia
pentru cumparétor. ”’
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Piata este definitd ca :

” O piatd este un mediu in care se tranzactioneazd bunurile si serviciile,

intre cumpdrdtori si vAnzdtori, printr-un mecanism al prefului. Conceptul de

piatd presupune cd bunurile sau serviciile se pot comercializa fard restrictii intre

cumpdrdtori si vAnzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si

ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei infelegere a

utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale”.
Pentru evaluare au fost utilizate urmatoarele standarde:

v" Standardul International de Evaluare SEV 101 «Termeni de referinta a evaluarii»

v" Standardul International de Evaluare SEV 103 «Raportarea Evaluarii»

v' Standardul International de Evaluare SEV 230 «Drepturi asupra propritatii
Imobiliare»

v" SEV 100 Cadrul general

2.6. DATA EVALUARII, MONEDA DE REFERINTA SI CURSUL OFICIAL

Data evaluarii este 05.11.2018, cind cursul de schimb valutar anuntat de B.N.R.
este de 4,6612 lei/Euro.

Moneda de referinti utilizata in evaluare este Euro si Lei.

Inspectia pe teren a fost facutd pe data de 04.11.2018, de citre Gavrilescu
Gheorghe Alberto in prezenta d-lui Socol Costel, in calitate de reprezentant al
primariei Ostra.

2.7. METODE DE EVALUARE UTILIZATE

Pentru determinarea valorii de piatd a fost aplicatd o singurd metodd de
evaluare, a cdrei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrdrii, si
anume: - abordarea prin comparatii directe

Prin aplicarea acestei metode s-a obtinut o serie de valori, ce stau la baza opiniei
evaluatorului privind stabilirea valorii de piatd a proprietatii.

2.8. SURSE DE INFORMARE UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

* “Standarde Internationale de evaluare — editia 2018 traduse si editate de

ANEVAR si IROVAL;
* Suport Curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat de ANEVAR si
IROVAL;

* “Evaluarea Proprietatii Imobiliare” editata de APPRAISAL INSTITUTE si
tradusa in limba romana de ANEVAR;

* Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil
privind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata
imobiliara din imprejurimi.

Deasemenea au fost utilizate urmatoarele documente si informatii puse la
dispozitie de client:
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* Documente ce atesta dreptul de proprietate:
- Extras de carte funciara nr.30799 Ostra ;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

2.9. CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE

1.

Prezentul raport este Intocmit la cererea clientului si In scopul precizat. Nu este
permisa folosirea raportului de citre o tertd persoand fard obtinerea, In prealabil,
a acordului scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorul verificator, asa
cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de
nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor
sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia In care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali i politici, rdméan
nemodificate In raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorii nu sunt responsabili pentru problemele de naturd legald, care
afecteazi fie proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra
acesteia i care nu sunt cunoscute de citre evaluatori. In acest sens se precizeazi
ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorii presupun ci titlul
de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au
legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau Inchiriata. in
cazul 1n care existd o asemenea situatie si este cunoscuti, aceasta este mentionatd
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei cd aceasta se afla
in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respecta reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar In
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piafd va fi afectatd.
Mentionez faptul ca proprietatea se afld In zona inundabila.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta
cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente
relevante (masurdtori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta asupra
starii ascunse sau invizibile a propriettii (inclusiv, dar fird a se limita doar la
acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de
pe proprietatea imobiliard In cauzi sau de pe o proprietate Invecinatd, inclusiv
prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice, bazinul de colectare namol
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietétii. Se presupune ¢ nu exista
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probleme din cauza bazinului de colectare namol, astfel de conditii care nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada efectudrii
analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii
proprietitii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorilor.

Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stdrii in care se
afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situafii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorii obtin informatii, estimdri si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorii considerd ca
acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorii nu i asuma responsabilitatea In
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu
il va dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui
corp judiciar calificat.

10. Evaluatorii au fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre

11.

clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de cétre client i In scopul
precizat Tn raport.

Consimtamantul scris al evaluatorilor si al evaluatorului verificator (daca al
acestuia din urmi este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a
raportului de evaluare sd poata fi utilizatd, In orice scop, de citre orice persoand,
cu exceptia clientului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in
raport. Consimtdmantul scris i aprobarea trebuie obtinute Tnainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terte parti,
inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor categorii de public,
prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietétii
evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legiturd cu
valoarea de asigurare.
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Gavrilescu Gheorghe Alberto

Membru Titular ANEVAR - E.P.L;
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_ Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.SITUATIA JURIDICA

Proprietate imobiliar3, teren categorie de folosinta faneata, in intravilanul
localitatii Ostra, comuna Ostra, cu nr. cadastral 30799, proprietate a consiliului Jocal
Ostra in suprafata de 568 mp.Identificarea proprietétii imobiliare corespunde
Planului de Amplasament si Delimitare a corpului de proprietate inregistrat la Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului.
3.2. AMPLASAMENT - LOCALIZARE
Adresa proprietatii imobiliare analizate este localitatea Ostra, zona Baisescu, comuna
Ostra, jud. Suceava. Proprietatea este situata in zona periferica a localitatii Ostra
comuna Ostra, la drumul DC 96, pe partea dreapta cum vii de la primarie catre
proprietate.

] il Oficitl de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
e Biraul de Cadastru si Publicitate timobiliarsd Gura Humorului

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

\S DE caRTE FUN i

Carte Funciard Nr. 30799 Ostra T Naceasaszary

A. Partea I. Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ostra, Jud. Suceava

Nr. | nNr. cadastral - i
Crt | Nr. topografic Suprafata™® (mp) Observatii / Referinte
Al 30799 568 Teren neimprejmuit;

B. Partea . Proprietari gi acte

inscrieri privitoare |la dreptul de proprietate si alte drepturt reate I Referinte

8O75 /21/07/2017
Act Administrativ_nr. 29, din 28/04/2017 emis de Consiliul Local Ostra;

B1 TNtabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Ax
1/1 i

1) COMUNA OSTRA, CIF:4441417, Domeniul Privat
O8SERVATIH: Imdbilul.cu nr.cadastral 52571 din CFE 30301 -
C. Partea 111. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, Referinge
i i -
drepturi reale de garantie g sarcini
{ NUSUNT t
Docunient care contine date cu caracter personal, pcrorejate ce prevegeriie Legil Nr 677/2001. Pagina 1 din.3




Teren Intravilan

Localitatea Ostra, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Carte Funciard Nr. 30799 Comuna/Oras/Municipiu: Ostra

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referfinte
3079¢ 568

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

CODETAURLINIARE MOBIL

1&
3
/ 15
: ¥
4
$ I
12
L
5 I
; Fl
40
7
H 4
]
%
Date referitoare la teren
Ne | Categorie {intra | Suprafata . . o
crt | folosints |vilan (mp} Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata. | DA 568 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput] sfarsit or (m)
1 2 11.928

2 3 24.305

3 4 7.646

4 5 7.5

5 6 14.683

8 7 8.505

Document care contine date cu caracter personal, pretejate oe prevederile Legli NiL & 77/2001.

Pagina 2 din.3
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Carte Funciard Nr. 30799 Comuna/Oras/Municipiu: Ostra

Punct Punct Lunglime segment

inceput| sfarsit ' {m}
7 8 13.593 -

8 ] 2.644

k] 10 8.383

10 11 3.745

11 12 ) 7458

12 13 5495

13 14 7.561

14 15 3471

15 16 11.219

16 17 10.923

17 1 2.834

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 gi sunt rotunjite fa 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastraté de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice ptin
care se sting drepturile reale precum-si pentru dezbaterea succesiuniler, far informatiile prezentate sunt
sus¢eptibile de orice medificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitat

Tobniaré cu codulnr, 211,
R

Data solutionarii, Asistent Regist re

07-09-2017

fata elIbe;“rii,
!\2/@;: s

Document care conting date Cu csracter personal, protefate de prevederite Legii Wr. 677/2001. Pagina 3.din 3
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Teren Intravilan Localitatea Ostra, Comuna Ostra, Judetul Suceava

3.3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietate imobiliard, teren categorie de folosinta faneata, in intravilan,
localitatea Ostra, comuna Ostra, zona “Baisescu” cu nr. cadastral 30799, proprietate
a consiliului local Ostra in suprafata de 568 mp.

TERENUL
Terenul aferent parcelei, in suprafatd de 568 m.p. (din acte!) Adresa proprietatii
imobiliare analizate este localitatea Ostra, zona “Baisescu” comuna Ostra, jud.
Suceava.

Proprietatea este situata in zona perifericd a localitdtii Ostra, comuna Ostra, la
drumul DC 96 ( zona inundabila ). ’
Terenul are acces la utilitati in imediata apropiere: apa,energie electrica, drum asfaltat,
accesul la acest teren se face direct din drum.La data inspectiei nu este racordat sau
bransat la niciun fel de utilitate.
Aceasta parceld de teren intravilan, are atribuitd categoria de faneata in intravilan.
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Teren Intravilan Localitatea Ostra, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Suprafata de teren are o forma plana, are amplasament bun, pentru utilizarea ei,
proprietatea la data inspectiei nu este utilizatd de catre proprietar in agricultura si nici
nu are infiintate culturi, nu are nicio constructie edificata pe proprietate, decét temelia
de delimitare pentru un gard..

EVALUATOR AUTORIZAT

Gavrilescu Gheorghe Albe

Membru Titular ANEVAR —H2P.1{ eqitimata Nr. 12735
Valabll 2018

- Cap. 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. PIATA IMOBILIARA LOCALA - scurte consideratii

Piata imobiliard este definita ca:
“O piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeazd intre
cumpdratori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune cd
bunurile sau serviciile se pot comercializa fard restrictii intre cumpdrdtori si
vanzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si ofertd si la alfi
factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitdfii relative a
bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale” IVS 2018 - Cadrul
General. Aceastd piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a
produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici.
In cazul prezentei proprietiti imobiliare, {inind cont de estimirile privind cea mai
buni utilizare, piata se defineste ca piata proprietatilor cu destinatie terenuri cu
destinatie buna pentru construit, amplasate In travilanul comunei Ostra.
Din studiul pietei rezulta ca proprietatile imobiliare cu destinatie terenuri, amplasate
in intravilanul comunei Ostra, rezulta faptul ca incepand cu anul 2017 cererea de
asemenea proprietati s-a redus. Rata de ocupare a inceput sa descreasca, lucru ce a
generat scaderea pretului, implicit scaderea cererii de terenuri cu destinatie similard
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Teren Intravilan Localitatea Ostra, Comuna Ostra, Judetul Suceava

situate in intravilan (nu sunt banii necesari si nici bancile nu ofera credite daca nu ai
un loc de munca stabil). Scdderea va continua pe doud elemente. Unul dintre ele este
continuarea crizei locurilor de munca si restrdngerea creditdrii. Vor fi mai pufini
oameni care sd aibd bani suficienti pentru a se incadra, desi isi doresc
achizitionarea unui teren. lar al doilea elemnt: bdncile vor scoate la vdnzare
proprietdtile ipotecate din portofoliile neperformante, ceea ce va duce la cresterea
ofertei

Cererea pentru terenuri in intravilanul comunei Ostra este moderata,se cauta
in general terenuri cu suprafata mica, de cca 200 m.p.-2000 m.p. pozitionate central,
pentru constructii diverse. Cererea pentru terenuri este medie, activitatea economica
fiind destul de redusi in aceastd localitate, din cauza inchiderii minelor din zona si
sistirii definitiv a activitdtilor miniere, a crizei economice, cétsi a criteriilor si
restrictiilor impuse in P.U.G. Datoritd crizei economice din ultimii ani §i a
tnaspririi conditiilor de acesarea creditelor la banci, proprietitile imobiliare de acest
gen au avut o perioadd de scddere a preturilor, perioadd ce continud si in prezent.

Oferta pentru terenuri In intravilanul comunei Ostra este sdrdcdcioasa fa{d de
alte zone din Tmprejurimi, dar totusi se mai gésesc proprietdti similare cu proprietatea
imobiliard analizatd in prezentul raport,spre moderat din cauza pozitiondrii si
dispunerii suprafetelor de teren, atit pentru terenuri intravilane cét i extravilane.

Echilibrul pietei La data evaludrii, piata imobiliard specificd este marcatd de
dezechilibru In favoarea cumpdritorilor, datoratd ofertei “ oarecum generoase” de
terenuri prin imprejurimi...Stulpicani, Frasin, Gura Humorului zone mai “favorabile™
din punct de vedere agroturistic s.a.m.d.. In aceste conditii se estimeaza ci avem o
piatd a cumpdratorului.

Preturile de oferta la vanzare pentru proprietdfi similare sunt cuprinse intre 5
Euro/m.p, 7 Euro/m.p si chiar 10 Euro/m.p, in functie de localizare, suprafata, acces
la teren, distanta fatd de drum, vecinétati, utilitati ....etc.

In prezent piata cu cerere moderata (piati in declin), oferta este ceva mai mare
decit cererea, posibil ca preturile s3 aib un trend de scadere usoara sau mentinere si

in perioada urmatoare. 5
) 4.2. FACTORI CE POT AFECTA VANZAREA FORTATA A PROPRIETATII

Situatia economicd a localitétii Ostra din comuna Ostra, este slabd, comparativ
cu alte zone din tard, aceasta localitate nemaiavind ramuri industriale bine
reprezentate (industrie extractiva - activitati miniere).

Acest lucru se reflectd si in domeniul somajului care, comparativ cu alte zone
din judet si tard este usor mai ridicat.

In functie de intentia beneficiarului raportului, proprietatea imobiliara poate fi
valorificatd dupd o expunere pe piatid de cca 6-12 luni,in cazul in care se mentin

l\y/t

. conditiile de piatid de la data evaludrii, iar in_caz de valorificare fortatd valoarea

obtinuta ar fi cu 20-30% mai mica decit in cazul valorificarii normale pe piata.

Exista posibilitatea valorificdrii mai rapide, prin lotizarea si vanzarea de teren,
pentru dezvoltare imobiliard (in cazul nostru suprafata de teren nu depéseste 600
mp), pentru crearea de spatii de productie sau prestari servicii, de cca 200-400 mp.,
sau altd destinatie.
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Teren Intravilan Localitatea Ostra, Comuna Qstra, Judetul Suceava

4.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de
pornire si sd genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare
a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii:

- permisibila legal

- posibila fizic

- fezabila financiar
- maxim productiva

Cea mai buni utilizare a proprietatii. Pe baza studiului pietei imobiliare
proprietatea de evaluat a fost analizata, pentru cea mai buna utilizare in ipoteza
utilizarii acesteia in continuitate ca proprietate teren pentru a construi ori o cladire
comerciala sau o cladire pentru prestari de servicii ori o locuin{d rezidentiald, in
aceste cazuri trebuie luat in calcul pericolul de inundatii pentru orice tip de cladire.

Pentru aceasta alternativd sunt respectate toate conditiile impuse in definitia
conceptului de cea mai buna utilizare.

4.4. METODE DE EVALUARE UTILIZATE
Pentru estimarea valorilor ce duc in final la alegerea valorii de piatd, au fost
utilizate urmatoarele abordari:

- Abordarea prin comparatii

4.4.1.ABORDAREA PRIN COMPARATIE DIRECTA

Abordarea prin comparatie directd reprezintd o analizd prin care, valoarea de piata
este estimatd prin compararea subiectului analizat cu proprietdti similare care au fost
recent vandute, sunt propuse pentru vanzare ori sunt contractate.

Analiza comparativd se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi
de date, sau/si pe criterii cantitative - analiza comparatiilor relative.  Aplicarea
metodei a fost facilitatd de informatiile furnizate de agentii imobiliare, site-uri web
specializate si publicatiile locale: oferte recente in zond, etc., de proprietdti
imobiliare comparabile, in zona analizatd. In localitataca Ostra nu am gasit
comparabile similare, doar in localitatea Frasin si Gura Humorului sunt expuse
recent la vanzare cateva terenuri cu suprafete mai mari, unele cu utilitati si la
drum....s.a.m.d., dupa cum urmeaza:
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Teren Intravilan Localitatea Ostra, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Prezentarea ofertelor de vanzare comparabile pentru terenuri:

Ocazie - Vand Teren la intrare in Gura Humorutui

Gurd Hureorulul, judet Suscava - B Adeugat de pe talefon La 2306, 11 octombrie 2018,
Hunar soued 170532571

8€

‘«%@ Y Pronyeiey o

SN

2357 m*

Prapriotar

Torerul 5o afta Is indrare I Gura Mumioralul , Intre Tofon 51 bariers pe partox shanga.
Dasehidore fa drom guwopesn 10m . Pret 18900€

Sursa: https://www.olx.ro/oferta/ocazie-vand-teren-la-intrare-in-gura-humorului-
IDbxyyL.html#3c630e75da

Teren in Bucovina

Frasin, judet Suceava 8 Admsagat de e telefon Ly LL05, 17 vetombe 2318, ? €
Nusrmar aaunt; §5700055%

Propriatar slars § dvbeeilan fntrgviten g : =

18720’

Teren bravilan, T8O mp., sfugt iy oras Frasin in spatele pensiinii Sweet Hoow Busoving,
dupd calea Toratd sove ool Mildove, Dupd cuim stovede in poas terenet ang gard nou, st pe
o ot s e pecesitd este delimitat tob o gard anal vathl, Pe toren vo aBls stélp de Qurent,
dert hransares i onorghe electricd aste dosr o formaditate. Terenud este drept bun pentry
constructil, in 20na sunt case. pering Cing oste Cu adoviest interesat , provud se negociazdi s
Fatu Jooulul

sorin

i plg iy Iah B0

Sursa: https://www.olx.ro/oferta/teren-in-bucovina-IDaER5x.html#e6de62e22
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Vand teren extravilan de 6400mp cu deschidere{37min
Frasiniii

Frasin, pudet Suceava & Ackmagat depe telefon Lo 15:30, 11 octpintale 2CIR
Neswoar anunt; 159592048

8€

ot eeted

st F 2 sensdes puend
4

Proprietar Estipang Extravilan
&400m°
Vand toren extravilan cu suprafats de 4400 moetrt gatrati oudoschidove de 37 dometri ta j;}w ’
sopesun principsly s lovalitabes Fragin judetul Sucenval
Torenul oste situat paste doin de penstunsa “Coddl Burovdnel”.
Doy
{5 Protud este riegoriabil (1 P e ot gy AOE
Perstry mat multe et putel sung i suwgerad © 745 - gata tebefon - Anunbarie uiltordad
Rog seriozhtated
Sursa: https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-extravilan-de-6400mp-cu-deschidere37min-frasin-
IDa0513.htmi#df90bac2e6
Teren constructii case vacanta 2500 €
Frasin, judet Sucgava & Sdatnat depe telefon Lo 3006, 4 nolembrie 2018, Numar anunly 178169961 N
) Nagaiabil

%‘ﬁi presosi sl | Pg
"~ OERRSER SORALE L

Pragrister Extraviis Hrravilen

500 m?

£}

Parcele pentru construit cass de otfbues, acoes Iz foate whifitetfle, 4000 de soseaua natfonala..

.

5,

7
5
S

Corneliu Petreanu

P site i Josy 2038

Sursa: https://www.olx.ro/oferta/teren-constructii-case-vacanta-IDbIBpT.htmi#df90bac2e6

Totusi pretul de vanzare pentru o astfel de tranzactie imobiliard se stabileste
printr-o negociere directd Intre cumpdrdtorul potential si vénzitor. Opinia
evaluatorului in acest caz, este cd pretul obtenabil pe unitatea de suprafatd In
conditiile descrise in raport ar putea fi de 5,00 Euro/m.p.

Valoarea de piati a terenului subiect este de:

Vt comparatii = 568 mp x 5,00€/mp x 4,6612 lei/€ = 2840,00€ = 13.238 LEI
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Teren Intravilan Localitatea Ostra, Comuna Ostra, Judetul Suceava

4.5. SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinute
urmatoarele valori:

Abordarea prin comparatii directe:V; = 2840,00€ = 13.238 LEI fara TVA

4.6. RECONCILIEREA REZULTATELOR,VALOAREA DE PIATA

Tinand cont de evolutia preturilor de pe piata funciard din zona localitatii
Ostra, jud. Suceava cét si de caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul
propune ca valoare de piatd, cea estimata conform metodei comparatiilor directe.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si
considerente privind valoarea sunt:

o valoarea este una globald;
o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;
o valoarea a fost exprimati tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport;
o valoarea nu t{ine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate
de conformarea la cerintele legale;
o evaluarea este o opinie asupra unei valori;
o opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare.
Tinand cont de cantitatea si precizia informatiilor utilizate in evaluare, de categoria
terenului subiect, de conditiile de piata favorabile ca pret,dar si de scopul prezentului
raport,in opinia evaluatorului valoarea de piata a intregii proprietatii subiecteste:

'V, = 2.840 E =13.238Lei

EVALUATOR AUTORIZAT:

Gavrilescu Gheorghe Alberto

f?gﬁtﬁr auzo,.bai 4ll)~o
GAVRILESCU

g GHEQORGHE ALBERTO
% Legitimatia Nr. 12735

Valabif 2018
Abgbsfel‘iaﬂzareai "\qt“ﬁp

ANZSVAR *

*vafﬁh
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Teren Intravilan

Localitatea Ostra, Comuna Ostra, judetul Suceava

COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA
CRITERII SUBIECT 1 2 3 4
Gura Humorului, Frasin, teren
suprafata zona la intrare, Frasin, in spatele | Frasin, vis a vis constructii case
de 568 intre Tofan si pensiuni Sweet de pensiunea de vacanta, acces
m.p., bariera, utilitati Home, 7 euro Codrii Bucovinei, | la toate utilitatile,
faneata in nespecificat, 8 negociabil, 1872 | 8 euro negociabil, la 400 m de
intravilan | euro, negociabil, mp 6400 mp soseaua nationala,
2357 mp 500 mp
PRET (EUR/m.p.) 8 7 8 5
Criterii
1. SUPRAFATA,M.P. 1 m.p. 1 m.p. 1 m.p. 1 m.p. 1 m.p.
Corectie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectati 8 7 8 5
2, INTABULARE DA DA DA DA Nu
Corectie 0% 0% 0% -5%
Valoare corectati 8 7 8 5
Faneata
3. Categorie teren intrav extravilan intravilan extravilan CC
Corectie 0% 0% -5% 0%
Valoare corectatd 8 7 8 5
4. DATA VANZARII ofertd ofertd ofertd ofertd
Corectie -10% -10% -10% -10%
Valoare corectati 7 6 7 4
5.ACCES LA DRUM are are are are are
Corectie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectatd 7 6 7 4
6. ZONA periferie median central central Periferie
Corectie -15% -20% -20% 0%
Valoare corectati 6 5 5 4
7. FORMA PLANA da da da da da
Corectie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectati 6 5 5 4
8. Utilitati Nu are Nu are Are Nu are Are
Corectie 0% -20% 0% -20%
Valoare corectata 6 4 5 3
9. IMPREJMUIRE partial Are Are Are Are
Corectie -12% -12% -12% -12%
Valoare corectati . 4 5 3

TOTAL CORECTII -

Valoarea adoptati rotunjiti -

EUR/mp

Legitimatla Nr. 12735

5 Valabil 2018
f’eﬂallzarea’- ‘Y\w"g
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Anexa nr. 1. ia HCL nr. 5@/ 8@.(/.201?

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa a terenului

domeniul privat al comunei Ostra

Date generale-premizele studiului de oportunitate:
Potrivit art.123 alin.(1) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala-republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local hotaraste cu privire la vanzarea

bunurilor ce fac parte din domeniul,privat al comunei Ostra

Prezentul STUDIU a fost elaborat in scopul evaluirii oportunititii atribuirii prin vanzare al
unui teren in scopul de a construi.

Studiul abordeazi urmitoarele informatii principale:

(1) descrierea terenului propus pentru vanzare;

(2) motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea terenului;

(3) investitiile vanzatorului, necesare pentru exploatarea terenului;

(4) modalitatea de vanzare al terenului;

(5) evaluarea nivelului minim al pretului;

(6) termenele previzute pentru parcurgerea procedurii de vanzare, precum si alte informatii.

(1) Descrierea terenului propus pentru vanzare

Terenul oferit pentru vanzare are o suprafati totali reald de 568 mp. (conform C.F.nr. 8075/
21.07.2017, nr cad.30799), face parte din domeniul privat al comunei Ostra si, conform
cadastrului imobiliar, figureazi ca teren intravilan.

(2) Motivele de ordin juridic, tehmc, economic, financiar, social si de mediu, care justificd
vanzarea terenului:

a) din punct de vedere juridic: terenul face parte din domeniul privat al comunei Ostra, este
administrat de Consiliului Local al comunei Ostra, este liber de orice sarcini juridica (a se
vedea extrasele de carte funciara, anexate prezentului).

b) din punct de vedere tehnic: vanzarea terenului cu scopul de a construi

¢) din punct de vedere financiar: . Din punct de vedere financiar investitia va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea: -

- pretului aferent terenului vandut, ca pret al vanzarii,

- sume aferente eliberirii Autorizatiei de Construire,

* sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe clidire, dupi finalizarea constructiei.

(3) Investitii necesare in sarcina cumparatoruluii:

naintea inceperii lucririlor de constructie la obiectivul de bazi a investitiei, camparatorul va
trebui sd asigure — prin grija, cheltuiala, rispunderea si riscul lui — elaborarea
documentatiilor tehnico-economice aferente lucririlor. Toate acestea in strictd conformitate
cu avizele de specialitate date anterior si cu prevederile legislatiei in vigoare in domeniu.

(4) Modalitatea de atribuire a vanzarii:
In scopul asiguririi accesului unui numir cit mai mare de ofertanti-cumparatori potentiali,




precum si pentru formarea unui pret de piati cit mai real , se propune ca vanzarea si fie
atribuita prin licitatie publica deschisa, fira preselectie.

(5) Nivelul minim a redeventei vanzarii:
Pretul minim este de 13238 lei/, in ziua deschiderii ofertelor.
Nivelul minim al pretului va constitui baza de pornire a licitatiei publice.

(6) Termenele prevdzute pentru parcurgerea procedurii de vanzare:

Licitatia publicd deschisi — deschiderea plicurilor sigilate - poate avea loc in termen de 20 zile
de la data publicirii Anuntului publicitar al licitatiei publice deschise. Se propune ca data
deschiderii plicurilor cu oferte ferme si se stabileasci prin anuntul publicitar.

(8) Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale, si a Statului Major
General, privind incadrarea obiectului vanzarii in infrastructura sistemului national de apdrare:
Nu se considerd necesard obtinerea avizului obligatoriu, deoarece in zond nu existd nici o unitate
apartindtoare sistemului national de apdrare.

% ok %

In concluzie, se apreciazi ca, vanzarea terenului in cauzi va fi avantajoasi atit pentru
vanzator cit si pentru cumparator, fapt pentru care propunem onoratului Consiliu Local al
comunei Ostra — administrarea terenului care face parte din domeniul privat al comunei
Ostra— aprobarea demardrii procedurii de vanzare al terenului descris la punctul 1 si, -
implicit, aprobarea Studiului de oportunitate, Regulamentului, Caietului de sarcini si a
Documentatiei de atribuire '

Secretar
Smarandeanu Bogdan

Presedinte sedint
Dorneanu Dinu
£




Anexanr.2 la HCL nr593/29. 1. 2048

CAITET DE SARCINI

Privind vanzarea terenului situat in zona Baisescu, comuna Ostra, judeful Suceava
1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Obiectul vanzarii il reprezinté terenul in suprafatd de 568 mp situat in zona ,,
Baisescu”din comuna Ostra, judetul Suceava, precizat in planul de amplasament
aflat la sediul Primariei comunei Ostra.

1.2. Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini are suprafata rezultati din
masuritori de 568 mp. si urmitoarele vecinatiti:

N — Popesu Ilie

S —~ Drum vicinal

E — Drum comunal
V — Parau Baisescu

1.3. Terenul situat la adresa de mai sus se afld in intravilanul comunei Ostra, aparfine
domeniului privat al comunei , se va folosi in scopul de a construi.

1.4. Pe terenul respectiv se vor realiza lucréri de constructii care vor respecta Certificatul
de urbanism si Autorizatia de construire conform legislatiei in vigoare, eliberate de
Priméria comunei Ostra.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1 Terenul este bun propriu al comunei , are categoria de folosintd fanat, teren intravilan
conform PUG Ostra si va fi folosit in scopul de a construi.

2.2 Pe parcursul exploataru terenului se vor respecta normele de protectia a mediului
impuse de legislatia in vigoare.

2.3 Imobilul vandut va fi folosit in regim de continuitate i permanentd pentru scopul in
care a fost instrainat, eventualele schimbiri de destinatie sunt interzise.

2.4Terenul se instraineaza pe perioada nedeterminata, conform cu legislatia in vigoare
2.5 Pretul minim de pornire a licitatiei este de 13238 lei , calculati la valoarea de
piati pentru zona respectivi, pret stabilit pe baza raportului de evaluare

2.6 Constructiile se vor realiza cu respectarea Lg.10/1995, actualizata, privind stabilitatea
si durabilitatea constructiilor, precum si Normele de Protectie a Muncii si PSL

3.CONDITHLE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1 Oferta va fi transmisé(depusd) pana la data de 31.01.2019, ora. 9.00 deschiderea
ofertelor va avea loc 1a ora 10.00 la sediul autoritatii contractante riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2 Oferta va fi transmisé in doud plicuri inchise i sigilate, unul exterior care va contine
documentele previizute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine
oferta propriu zisa semnati de ofertant.



3.3 Oferta este valabild pe toatd perioada desfaguririi licitatiei si este confidentiald pana
la deschiderea de cétre comisia de evaluare.

3.4 Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este pretul cel mai mare

3.5 Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci s-au depus cel putin trei oferte
valabile.

4.CHELTUIELI DE INSTITUIRE A VANZARII

Certificat de urbanism - lei
Caiet de sarcini 10 lei

Taxa de participare 132 lei
Garantie de participare 1324 lei

Secretar
Smarandeanu Bogd

Presedinte sedipias
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Anexanr3 la HCL nr. 593/29 11 20(&

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
VANZARII PENTRU 568 MP SITUATI IN INTRAVILANUL COMUNEI OSTRA ZONA
BAISESCU IN VEDEREA REALIZARII DE CONSTRUCTII

1. _Informatii generale privind vanzatorul

PRIMARIA COMUNEI OSTRA , cu sediul in comuna Ostra, judetul Suceava, str.
Principala nr. 42, telefon 0230575268, fax 0230575418, CIF 4441417, cont
trezorerie ROTREZ5945077XXX000656, reprezentata prin Oros Ioan, functia primar, in
calitate de VANZATOR.

2. Instructiuni privind organizarea si_desfisurarea procedurii de vanzare
2.1. Calitatea de vanzator o poate avea orice persoani fizica sau juridici romaini ori striina.

Desfasurarea procedurii de vanzare

A. Procedura de licitatie

1. Pentru desfigurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si Inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin

H.C.L nr.59/29.11.2018 la data fixata petru deschiderea lor previzuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa dechiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in ,, Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneazi operatiunile descrise la p.4 de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti numai daci existi cel putin 3 oferte eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin 3 oferte calificate comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare urménd a se repeta
procedura de licitatie.

7. Cu exceptia situatiei de la p.6 comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare-

exemplarul original; exemplarul in copie pastrandu-se sigilat ca exemplar martor si poate, atunci

cand se considerd necesar sa ceari ofertantilor precizari cu privire la confinutul ofertei lor.

Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este pretul cel mai mare

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care cuprinde

descrierea procedurii de vanzare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor

depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat
castigdtor nici un ofertant, cauzele respingerii.

10. In cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui cAstigitor, se va consemna aceasti
situatie intr-un proces verbal, se va organiza o nou licitatie in termen de 20 zile.

11. Daci nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui cistigitor, aceasta se va
consemna ntr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza cdruia comisia de evaluare va
recurge la procedura de negociere directi.

o %



12. In baza procesului verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare un raport pe care il transmite
vanzatorului.

13. Dupd primirea raportului comisiei de evaluare, vanzatorul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie comisia de evaluare propune vanzatorului solicitarea oriciror
clarificdri si completiri necesare.

15. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul
transmite solicitarea ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie s rispunda la solicitarea vanzatorului in termen de 4 zile lucritoare de la
primirea acesteia. ,

17. Vanzatorul are dreptul de a solicita clarificdri §i dupa caz, compltari ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

18. Vanzatorul nu are dreptul ca prin clarificérile ori completarile solicitate sd determine aparitia
unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

B. Garantii

1. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare in suma de 1324 lei.- reprezentand 10% din valoarea calculata la valoarea de piata
conform raportului de evaluare.

2. Ofertantilor necéstigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
clstigétor.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urméatoarele cazuri:

Daca ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitatea al acesteia

e fin cazul ofertantului cgtigitor, dacd acesta nu se prezintd in termen de 20 de zile de la
data la care vanzatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de vanzare.

4. Garantile se pot depune la caseria organizatorului.

3. Caiet_de sarcini

Caietul de sarcini este prezentat in anexa 2 si este parte componentd a documentatiei de
atribuire.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Prezentarea ofertelor —conditii de eligibilitate

a. Ofertele vor fi redactate in limba roména

b. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu autoritatea publici ce are calitate de
cumparator sau care au debite neonorate cétre primaria comunei Ostra nu au dreptul de a
participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd ,dupd caz, pentru
vanzarea terenurilor proprietate privatd a comunei Ostra rimase nevandute.



5. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupd deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizdri privind oferta

1. Oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd si se depune in vederea participérii la licitatie.

2. oferta trebuie sd fie fermd si redactatd in limba roménd

3. oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc

4. organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei

5. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare al
terenului pentru al exploata conform obiectivelor vanzatorului

6. revocarea ofertei de cétre ofertant In perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului atrage
dupd sine pierderea garantiei de participare

7. revocarea de cétre ofertant a ofertei dupé adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare si, daci e cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpa

8. continutul ofertei trebuie s3 raménd confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, vanzatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte nuami dupa
aceastd datd

Elementele de pret

1. pretul minim de pornire este de 13238 lei

2. pasul de ofertare va fi de minim 5 % sau multiplu de 5 % peste pretul minim de pornire al
licitatiei

3. pretul vanzarii licitate, va fi indexata annual cu rata inflatiei

4. modul de achitare a prefului vanzarii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plati se
vor stabili prin contractul de vanzare

5. in termen de 90 de zile de la semnarea contractului cumparatorul are obligatia sd depuné cu
titlu de garantie, o suma fix3 reprezentind o cotd parte din suma obligatiei de plata cétre
vanzator si anume 50% din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare

6. din suma prevazuti la art 5 vor fi retinute daci este cazul penalititile i alte sume datorate
vanzatorului de cétre cumparator, in baza contractului de vanzare

7. camparatorul va suporta toate cheltuielile de instituire a vanzarii prevazute.

8. cumparitorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publica céruia nu i-a fost
adjudecat terenul va primi contravaloarea garantiei de participare

9. cumpérétorul documentatiei de atribuire care nu a participat la licitatia publici va suporta
integral contravaloarea acesteia.

10. cumpératorul documentatiei de atribuire cagtigétor al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia

11. toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare

5. Informatii privind criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire al contractului de vanzare;: pretul cel mai mare

1. comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor



2. comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare

3. membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese

4. membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate :

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac |

1.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de vanzare, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legii contenciosului administrative
nr.554/2004, cu modificirile si completérile ulterioare.

Actiunea 1n justifie se introduce la sectia de contencios administrative a tribunalului in
a cérei jurisdictie se afld sediul vanzatorului.

7.Informatii _referitoare la clauzele contractuale obligatorii

1.

B

bt

cumparatorul este obligat s# asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenti a bunului proprietate public ace face obiectul vanzarii, potrivit obiectivelor
stabilite de citre vanzator.

cumparatorul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul vanzarii
cumparatorul este obligat si pliteascd pretul stabilit.

cumparatorul este obligat si respecte conditiile impuse de natura drumurilor
proprietate publica( protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea
si conservarea patrimoniului etc.)

drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract

dupd vanzare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat si aprobat si a autorizatieie de construire emisd de organele competente.

- Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea §i functionarera

investitiei privesc pe cumparator.

toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detindtorii acestora privesc pe cumparator

vanzatorul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd urmédreascd mersul lucririlor de
constructii in vederea asigurérii calitatii gi stabilitdtii constructiei.

Secretar
Smarandeanu Bogdan

i)
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PRIMARIA COMUNEI OSTRA
JUDETUL SUCEAVA
Nr. 5136 din 23.11.2018

RAPORT,

comunei Ostra, in suprafata de 568 mp, teren inscris in C.F nr.30799, numar cades
30799,apartinand domeniului privat al comunei Ostra
Avand in vedere:

Lg. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata cu modificarile si completarile
ulerioare, Art 123, alin 2. Vdnzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica,
organizatd in conditiile legii.

Cap II. Lg.50 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare Art 13 alin 1. Terenurile apartinanad domeniului privat al statului sau al
unitatilor administrative — teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a
constructiei.

Licitatia publica se va organiza in conditiile legii, pretul de pornire a licitatiei fiind stabilit pe
baza raportului de evaluare

Deasemenea terenul susmentionat nu este grevat de sarcini si nu face obiectul niciunui litigiu.

Fata de considerentele mai sus enuntate propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului Local
Ostra:

e Documentatia de atribuire

o Caiet sarcini

e Raport evaluare intocmit de ing. evaluator autorizat Gavrilescu Gheorghe Alberto prin care
se propune ca pretul minim de pornire al licitatiei sa fie de 13238 lei, calculate la valoarea
de piata

e Propunerea constituirii comisiei de evaluare a ofertelor in urmatoarea componenta:

Membri cu drept de vot:
1. Robaniuc Viorica — viceprimar - presedinte
2. Piticaru Cornel - consilier jurudic superior- membru
3. Socol Constantin ~— consilier principal -membru
4. Nastiuc Ileana — consilier principal - membru
5. Racila Doralin Costica - inspector superior - membru

e Propunerea constituirii comisiei de solutionare a contestatiilor in urmatoarea componenta:
Membri cu drept de vot:
1. Smarandeanu Bogdan — secretar comuna presedinte
2. Gheata Georgel — inspector superior-secretar
3.Masichevici Niculai — consilier superior-membru
4. Racila Anca - inspector principal- membru
5. Robaniuc loana-referent superior - membru

Compartimentul urbanism — cadastru propune initierea unui proiect de hotarare prin care sa fie
aprobata vanzarea terenului, aprobarea comisiilor si totodata se solicita aprobarea documentelor
care insotesc procedura.

Consilier,
Socol Constan



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA

PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE NR. 5135 din 23/11/2018
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 568 mp. situata in
intravilanul comunei Ostra , apartindnd domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava precum si a
documentatiei de atribuire

Consiliul local al comunei Ostra, judetul Suceava;
Analizand :

- expunerea de motive, prezentatd de catre dl. Oros Ioan — primarul comunei Ostra, judetul Suceava
inregistrata la nr. 5135 din 23.11.2018 ;

- raportul compartimentului de urbanism-cadastru, inregistrat la nr.5136 din 23.11.2018 ;

- raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru programe de dezvoltare
economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodarie comunald, protectia mediului §i turism Inregistrat la nr. 5247 din 29.11.2018 ;

- raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Gavrilescu Gheorghe Alberto si se
aproba limita minima de la care se va porni licitafia respectiv 24 lei /mp.

In conformitate cu prevederile :

- art4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia , cu
modificarile si completérile ulterioare ;

- art.13 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind disciplina in constructii , republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- art. 10, art.36, alin. (1) alin.(2) , litb) , alin.(5) lit. b) , art.121 alin.(1) si (2) , art. 123 , alin(1) si
(2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd cu modificarile si completérile
ulterioare ;

- art.553 alin.(1) si (4) , Titlul I — Proprietatea privatd din Legea nr.287/2009 privind Codul civil
repubhcata cu modificarile i completarile ulterioare ;
in temeiul art. 45 alin. (1), alin. (3), alin. (6), art. 49 alin. (1), alin. (2) si art. 115 alin.(1) alin.(1)

lit.(b) din Legea nr. 215/2001 privind administraia publica locald, republicata, cu modificérile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:



Art.1. Se aprobd véinzarea prin licitatie publicd a suprafetei de 568 mp. teren, proprietatea
privatd a comunei Ostra , situatd intravilanul comunei Ostra , teren identic cu numarul cadastral 30799
din Cartea Funciard nr. 30799 a comunei cadastrale Ostra .

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare a terenului , Intocmit de Expert evaluator Gavrilescu
Gheorghe Alberto si se aproba limita minimé de la care se va porni licitatia respectiv 24 lei /mp.

Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate , Caietul de sarcini §i Documentatia de atribuire pentru
terenul nominalizat la art.1 , potrivit anexelor 1, 2 si 3 , parte integranta din prezenta hotérare .

Art4. Se numeste comisia pentru organizarea si desfasurarea licitatiei, in urmatoarea
componenta:

1. Robaniuc Viorica - viceprimar — presedinte ;

2. Piticaru Cornel — consilier juridic superior - membru ;
3. Socol Constantin — consilier principal —membru ;

4, Nastiuc Ileana — consilier principal - membru

5. Racilda Doralin Costicd - inspector superior - membru ;

Art.5. Se numeste comisia pentru solutionarea contestatiilor licitatiei in urmétoarea componenta :
1.Smirindeanu Bogdan -secretar comuna presedinte ;
2.Gheatd Georgel — inspector superior — secretar ;
3. Masichevici Niculai — consilier superior — membru ;
4. Racila Anca — inspector principal — membru ;
5. Robaniuc Ioana — referent superior — membru ;

Art.6. Se imputerniceste primarul comunei Ostra sa ia toate masurile legale si necesare ,in
vederea indeplinirii procedurilor de concesionare si pentru semnarea contractului .

Art.7. Primarul comunei Ostra , Oros Ioan prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotaréri care va fi comunicatd persoanelor i instituiilor interesate prin
intermediul secretarului unititii administrativ teritoriale Ostra in termenele prevazute de lege , urmand a
fi adusd la cunostintd publica prin afisare la sediul Consiliului Local Ostra ,precum si prin publicarea pe
pagina de internet la adresa : www.primériacomuneiostra.ro .

Avizat pentru legalitate,
Secretar comuni ,
Smarandeanu Bogdan




ROMANIA.

JUDETUL SUCEAVA.

COMISIA COMUNALA DE FOND FUNCIAR OSTRA.
Nr. 5141 din 23.11.2018.

TEL.0230/575268; FAX.0230/575418 ;

E-mail: primaria ostra@yahoo.com

ADEVERINTA

Se adevereste prin prezenta ca terenul in suprafata de 568 m.p., are
categoria faneata, este situat in intravilanul comunei Ostra, judetul Suceava,
apartine domeniului privat al comunei Ostra, avand nr. cadastral 30799 din
C.F. 30799 a comunei cadastrale Ostra, nu a facut si nu face obiectul legilor
fondului funciar si nu se afla in litigiu pe rolul instantelor judecatoresti .

COMP. JURIDIC,

jurist éjﬁ}\ru Cornel.




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
PRIMAR
Nr.5135 din 23.11.2018

EXPUNERE MOTIVE
la proiectul de hotdrire privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a unei suprafete de teren
de 568 mp. situati in intravilanul comunei Ostra , aparfinind domeniului privat al comunei Ostra
, judetul Suceava precum si a documentatiei de atribuire

DOMNILOR CONSILIERI

OROS IOAN - primarul comunei Ostra, judetul Suceava;

Avand in vedere solicitdrile venite din partea cetdtenilor comunei Ostra , cu privire la
achizitionarea de terenuri intravilane proprietate privatd a comunei Ostra , Invecinate cu proprietati
private , cazuri care reglementeaza situatii juridice a terenurilor fara utilizator , aducénd si o crestere a
impozitelor si taxelor locale .

Luand act de dificultatile financiare cu care se confruntd administratia locald din comuna
Ostra , fapt ce justifica completarea veniturilor bugetului local din surse de finantare intemeiate legal ,
apreciez oportunii vinzarea prin licitatie publici a suprafetei de 568 mp. teren, proprietatea
privati a comunei Ostra , situat in intravilanul comunei Ostra , teren identic cu numarul
cadastral 30799 din Cartea Funciari nr. 30799 a comunei cadastrale Ostra .

Competenta aprobarii proiectului de hotarare revine Consiliului local al comunei Ostra , in baza
dispozitiilor art.10 , art. 36 alin. 2, lit. b) si ¢) si art.45 alin.6) din Legea nr.215/2001, a administratiei

publice locale , republicata cu modificarile si completarile ulterioare .

INITIATOR
Py nar,




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE
.Nr. 5247 din 29.11.2018

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotirire privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unei
suprafete de teren de 568 mp. situati in intravilanul comunei Ostra , apartinand
domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava precum si a documentatiei de
atribuire

Comisia de specialitate nr.1 a consiliului local, respectiv pentru programe de
dezvoltare economico-socialii, buget, finante, administrarea domeniului public si
privat al comunei, agriculturd, gospodirie comunala, proteciia mediului si turism
din cadrul consiliului local, a analizat in sedinta pe comisie, expunerea de motive a
d-lui Oros lIoan - primarﬁl comunei , raportul compartimentului de specialitate
pentru proiectul de hotirire susmentionat.

In unanimitate de voturi comisia de specialitate, avizeazi favorabil proiectul

de hotiirdre si-l supune spre aprobare in sedinta ordinari a Consiliului Local din

data de 29.11.2018 .

Presedintele comisiei de specialitate Secretar comisie,

Maxim Constantin Robapniuc Viorica




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE

Nr. 5248 din 29.11.2018

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica a unei
suprafete de teren de 568 mp. situati in intravilanul comunei Ostra , apartinand
domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava precum si a documentatiei de
atribuire

Comisia de specialitate , a consiliului local, respectiv pentru administratie
publica locals, juridica si de disciplind, apdrarea ordinii si linistii publice, a drepturilor
cetatenilor din cadrul consiliului local , a analizat in sedinta pe comisie expunerea de
motive prezentatd de cdtre d-l. Oros Joan — primarul comunei , raportul
compartimentului de specialitate, pentru proiectul de hotarare susmentionat.

in unanimitate de voturi comisia de specialitate, avizeazad favorabil proiectul de

hotarare si-l supune spre aprobare in sedinta ordinard a Consiliului Local din data de

29.11.2018 .

Presedintele comisiei de specialitate. Secretarul comisie,

DORNEANU Din NASTIUC Maria Cristina




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE
Nr. 5247 din 29.11.2018

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotirire privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a unei
suprafete de teren de 568 mp. situati in intravilanul comunei Ostra , apartinind
domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava precum si a documentatiei de
atribuire

Comisia de specialitate nr.1 a consiliului local, respectiv pentru programe de
dezvoltare economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si
privat al comunei, agricultura, gospodirie comunali, protectia mediului si turism
din cadrul consiliului local, a analizat in sedinta pe comisie, expunerea de motive a
d-lui Oros Ioan — primarul comunei, raportul compartimentului de specialitate
pentru proiectul de hotarare susmentionat.

In unanimitate de voturi comisia de specialitate, avizeaza favorabil proiectul

de hotirire si-1 supune spre aprobare in sedinta ordinarid a Consiliului Local din

data de 29.11.2018.

Presedintele comisiei de specialitate Secretar comisie,

Robaniuc Viorica
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

VANZARII PENTRU 568 MP SITUATI IN INTRAVILANUL COMUNEI OSTRA ZONA

1.

BAISESCU IN VEDEREA REALIZARII DE CONSTRUCTII

Informatii generale privind vanzatorul

PRIMARIA COMUNEI OSTRA , cu sediul in comuna Ostra, judetul Suceava, str.
Principala nr. 42, telefon 0230575268, fax 0230575418, CIF 4441417, cont
trezorerie ROTREZ5945077)00(000656 reprezentata prin Oros Ioan, functia primar, in
calitate de VANZATOR.

2.

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare

2.1. Calitatea de vanzator o poate avea orice persoani fizici sau juridici romana ori striina.

A,
1.
2.

Desfasurarea procedurii de vanzare

Procedura de licitatie
Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin 3 ofertanti.
Dupa primirea ofertelor, In perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituitd prin
H.C.L nr.59/29.11.2018 la data fixatd petru deschiderea lor prevazutd in anuntul publicitar.

3.
4.

° .

10.

11.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Dupé dechiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in ,, Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneaza rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneazd operatiunile descrise la p.4 de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanfi numai daca existd cel putin 3 oferte eligibile.

In cazul in care nu existi cel putin 3 oferte calificate comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare urménd a se repeta
procedura de licitatie.

Cu exceptia situatiei de la p.6 comisia de evaluare analizeaza ofertele din plicurile interioare-
exemplarul original; exemplarul in copie pastrandu-se sigilat ca exemplar martor i poate, atunci
cand se considerd necesar sa cears ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.
Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este pretul cel mai mare

Pe baza evaluirii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care cuprinde
descrierea procedurii de vanzare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat
céstigitor nici un ofertant, cauzele respingerii.

In cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui céstigitor, se va consemna aceast
situatie intr-un proces verbal, se va organiza o noua licitatie in termen de 20 zile.

Dacid nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui céstigitor, aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza céruia comisia de evaluare va
recurge la procedura de negociere directi.



12. In baza procesului verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare un raport pe care il transmite
vanzatorului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, vanzatorul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie comisia de evaluare propune vanzatorului solicitarea oricaror
clarificéri si completari necesare.

15. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul
transmite solicitarea ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 4 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

17. Vanzatorul are dreptul de a solicita clarificiri si dupa caz, compitéri ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

18. Vanzatorul nu are dreptul ca prin clarificérile ori completarile solicitate s determine aparitia
unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

B. Garantii
1. Invederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depund la organizator garantia de
participare in sumi de 1324 lei.- reprezentand 10% din valoarea calculata la valoarea de piata
conform raportului de evaluare.
2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
cgtigator. ‘
3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:
Daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitatea al acesteia
In cazul ofertantului cAstigator, daca acesta nu se prezinti in termen de 20 de zile de la
data la care vanzatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de vanzare.

4. Garantiile se pot depune la caseria organizatorului.

3. Caiet de sarcini

Caietul de sarcini este prezentat in anexa 2 si este parte componentd a documentatiei de
atribuire.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Prezentarea ofertelor —conditii de eligibilitate

a. Ofertele vor fi redactate in limba roména

b. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu autoritatea publici ce are calitate de
cumparator sau care au debite neonorate cétre priméiria comunei Ostra nu au dreptul de a
participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd ,dupa caz, pentru
vanzarea terenurilor proprietate privati a comunei Ostra rimase nevandute.



Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care

se Inregistreazd in ordinea primirii lor in registrul ,, OFERTE”precizindu-se data si ora.
Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzarii pentru care este depusé oferta, data
si ora deschiderii ofertei. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

Plicul exterior trebuie sd contind
Documente pentru ofertanti persone juridice

a.

documente care sa ateste forma juridici a ofertantului:

certificate de Inmatriculare de la Oficiul Registrul Comertului de pe 14nga tribunalul in
raza céruia se afld sediul social al ofertantului;

certificate constatator emis de Oficiul Registrul Comerfului cu mentiunea pentru licitatie

Acte doveditoare a stirii materiale si financiare care s ateste capacitatea de preluare a
vanzarii §i de exploatare:
Scrisoare de bonitate bancard din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi

- capacitatea economico-financiari;

Certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care s confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plati fatd de bugetul local si bugetul consolidate al statului la zi;
Declaratie pe propria rdspundere ci nu este in procedurd de reorganizare sau lichidare
judiciari;

Imputernicire pentru reprezentantul societdtii, daci nu este reprezentantul legalala
acesteia;

Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,
garantia de participare la licitatie si certificatul de urbanism.

fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant
fard ingrosdri, stersdturi sau modificéri.

Documente pentru ofertanti persone fizice :

a.

b.
c.

Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale emis de consiliul local al localitatii in
care domiciliaza;

Documente care dovedesc identitatea, nume prenume, adresd;

Copie dupd chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caiet de
sarcini,garantie de participare, certificat de urbanism

d. fisé cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de ofertant
fara ingrogéri, stersidturi sau modificéri.

Plicul interior trebuie sa contina:

1.Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea, sediul social al acestuia sau adresa, precum si
terenul pentru care oferteaza;
Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de catre ofertant.
2. .Oferta va cuprinde:
- durata de exploatare a terenului;
- pretul — in lei/mp/an
Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.
Ofertele primite si Inregistrate dupa termenul de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fard a fi deschise.

1.

had



5.

Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facdndu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizdri privind oferta

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd si se depune in vederea participarii la licitatie.

oferta trebuie sd fie ferma si redactatd in limba romana

oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcétuiesc
organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare sa descalifice orice ofertant care nu
indeplinegte prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei
depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare al
terenului pentru al exploata conform obiectivelor vanzatorului

revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului atrage
dupa sine pierderea garantiei de participare

revocarea de citre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare si, dacd e cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpa

continutul ofertei trebuie sd raménd confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, vanzatorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte nuami dupa
aceastd data

Elementele de pret

. pretul minim de pornire este de 13238 lei

2. pasul de ofertare va fi de minim 5 % sau multiplu de 5 % peste pretul minim de pornire al

licitatiei

. pretul vanzarii licitate, va fi indexata annual cu rata inflatiei

4. modul de achitare a pretului vanzarii cat i clauzele pentru respectarea obligatiilor de plati se
vor stabili prin contractul de vanzare

5. in termen de 90 de zile de la semnarea contractului cumparatorul are obligatia sd depuni cu
tithu de garantie, o suma fixa reprezentand o cotd parte din suma obligatiei de plati cétre
vanzator si anume 50% din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare

6. din suma previzuta la art 5 vor fi retinute daca este cazul penalititile si alte sume datorate
vanzatorului de catre cumparator, in baza contractului de vanzare

7. cumparatorul va suporta toate cheltuielile de instituire a vanzarii prevazute.

8. cumparatorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publica céruia nu i-a fost
adjudecat terenul va primi contravaloarea garantiei de participare

9. cumpéritorul documentatiei de atribuire care nu a participat la licitatia publica va suporta
integral contravaloarea acesteia.

10. cumpératorul documentatiei de atribuire castigator al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia

11. toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare

[a—y
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Informatii privind criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire al contractului de vanzare; pretul cel mai mare

1. comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor



2. comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare

3. membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese

4. membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

1.

Solutionarea litigiilor apérute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de vanzare, precum gi a celor privind acordarea
de despégubiri se realizeaza potrivit prevederilor legii contenciosului administrative
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrative a tribunalului in
a cdrei jurisdictie se afli sediul vanzatorului.

7.Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

1. cumparatorul este obligat sé asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate public ace face obiectul vanzarii, potrivit obiectivelor
stabilite de citre vanzator.

2. cumparatorul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care face obiectul vanzarii

3. cumparatorul este obligat s pliteasca pretul stabilit.

4. cumparatorul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura drumurilor
proprietate publicd( protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea
si conservarea patrimoniului etc.)

5. drepturile si indatoririle péartilor se stabilesc prin contract

6. dupé vanzare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat gi aprobat si a autorizatieie de construire emisa de organele competente.
Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarera
investitiei privesc pe cumparator.

7. toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtmerea
acordului de la detinétorii acestora privesc pe cumparator

8. vanzatorul are dreptul ca prin imputernicitii sdi sd urméreascd mersul lucrérilor de
constructii In vederea asigurdrii calitatii si stabilititii constructiei.

Imtlator,anar Secretar
| R Smarandeanu Bogd
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CAIET DE SARCINI

Privind vanzarea terenului situat in zona Baisescu, comuna Ostra, judetul Suceava
1LINFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Obiectul vanzarii il reprezinta terenul in suprafatd de 568 mp situat in zona ,,
Baisescu”din comuna Ostra, judetul Suceava, precizat in planul de amplasament
aflat la sediul Primériei comunei Ostra.

1.2. Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini are suprafata rezultata din
masuritori de 568 mp. si urmitoarele vecinatiti:

N — Popesu Ilie

S — Drum vicinal

E — Drum comunal
V —Parau Baisescu

1.3. Terenul situat la adresa de mai sus se afld in intravilanul comunei Ostra, aparfine
domeniului privat al comunei , se va folosi in scopul de a construi.

1.4. Pe terenul respectiv se vor realiza lucriri de constructii care vor respecta Certificatul
de urbanism si Autorizatia de construire conform legislatiei in vigoare, eliberate de
Primaria comunei Ostra.

2. CONDITH GENERALE ALE VANZARII

2.1 Terenul este bun propriu al comunei , are categoria de folosintd fanat, teren intravilan
conform PUG Ostra si va fi folosit in scopul de a construi.

2.2 Pe parcursul exploatarii terenului se vor respecta normele de protectia a mediului
impuse de legislatia in vigoare.

2.3 Imobilul vandut va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in
care a fost instrainat, eventualele schimbdri de destinatie sunt interzise.

2.4Terenul se instraineaza pe perioada nedeterminata, conform cu legislatia in vigoare
2.5 Pretul minim de pornire a licitatiei este de 13238 lei , calculati la valoarea de
piata pentru zona respectivi, pret stabilit pe baza raportului de evaluare

2.6 Constructiile se vor realiza cu respectarea Lg.10/1995, actualizatd, privind stabilitatea
si durabilitatea constructiilor, precum si Normele de Protectie a Muncii si PSIL

3.CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1 Oferta va fi transmisd(depusd) pand la data de 31.01.2019, ora. 9.00 deschiderea
ofertelor va avea loc la ora 10.00 la sediul autoritatii contractante riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2 Oferta va fi transmisa in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine
oferta propriu zisd semnati de ofertant.



3.3 Oferta este valabild pe toatd perioada desfagurarii licitatiei si este confidentiald pAni
la deschiderea de citre comisia de evaluare.

3.4 Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este pretul cel mai mare

3.5 Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci s-au depus cel putin trei oferte
valabile.

4.CHELTUIELI DE INSTITUIRE A VANZARII

[ ]
L]
L ]
e

Certificat de urbanism - lei
Caiet de sarcini 10 lei

Taxa de participare 132 lei
Garantie de participare 1324 lei

Secretar
Smarandeanu Bogd
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa a terenului

domeniul privat al comunei Ostra

Date generale-premizele studiului de oportunitate:
Potrivit art.123 alin.(1) din Legea 215/2001 privind administratia publica locala-republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul local hotaraste cu privire la vanzarea

bunurilor ce fac parte din domeniul,privat al comunei Ostra

Prezentul STUDIU a fost elaborat in scopul evaluirii oportunititii atribuirii prin vanzare al
unui teren in scopul de a construi.

Studiul abordeazi urmiitoarele informatii principale:

(1) descrierea terenului propus pentru vanzare;

(2) motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, soclal si de mediu care justifici
vanzarea terenului;

(3) investitiile vanzatorului, necesare pentru exploatarea terenului;

(4) modalitatea de vanzare al terenului;

(5) evaluarea nivelului minim al pretului;

(6) termenele previzute pentru parcurgerea procedurii de vanzare, precum i alte informatii.

(1) Descrierea terenului propus pentru vanzare

Terenul oferit pentru vanzare are o suprafati totali reali de 568 mp. (conform C.F.nr. 8075/
21.07.2017, nr cad.30799), face parte din domeniul privat al comunei Ostra si, conform
cadastrului imobiliar, figureazi ca teren intravilan.

(2) Motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu, care justifici
vanzarea terenului:

a) din punct de vedere juridic: terenul face parte din domeniul privat al comunei Ostra, este
administrat de Consiliului Local al comunei Ostra, este liber de orice sarcina juridici (a se
vedea extrasele de carte funciari, anexate prezentului).

b) din punct de vedere tehnic: vanzarea terenului cu scopul de a construi

¢) din punct de vedere financiar: . Din punct de vedere financiar investitia va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea:

- pretului aferent terenului vandut, ca pret al vanzarii,

- sume aferente eliberirii Autorizatiei de Construire,

+ sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe cliidire, dupi finalizarea constructiei.

(3) Investitii necesare in sarcina cumparatoruluii:

naintea inceperii lucririlor de constructie la obiectivul de bazi a investitiei, cuamparatorul va
trebui sa asigure — prin grija, cheltuiala, raspunderea si riscul lui — elaborarea
documentatiilor tehnico-economice aferente lucririlor. Toate acestea in strictid conformitate
cu avizele de specialitate date anterior si cu prevederile legislatiei in vigoare in domeniu.

(4) Modalitatea de atribuire a vanzarii:
In scopul asiguririi accesului unui numir cit mai mare de ofertanti-cumparatori potentiali,




precum si pentru formarea unui pret de piata cit mai real , se propune ca vanzarea si fie
atribuita prin licitatie publica deschisi, fira preselectie.

(3) Nivelul minim a redeventei vanzarii:
Pretul minim este de 13238 lei/, in ziua deschiderii ofertelor.
Nivelul minim al pretului va constitui baza de pornire a licitatiei publice.

(6) Termenele previizute pentru parcurgerea procedurii de vanzare:

Licitatia publica deschisa — deschiderea plicurilor sigilate - poate avea loc in termen de 20 zile
de la data publicarii Anuntului publicitar al licitatiei publice deschise. Se propune ca data
deschiderii plicurilor cu oferte ferme sa se stabileasci prin anuntul publicitar.

(8) Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale, si a Statului Major
General, privind incadrarea obiectului vanzarii in infrastructura sistemului national de apdrare:
Nu se considerd necesard obtinerea avizului obligatoriu, deoarece in zond nu existi nici o unitate
apartindtoare sistemului national de apdrare.

% %k %

In concluzie, se apreciaza ca, vanzarea terenului in cauzi va fi avantajoasa atit pentru
vanzator cit §i pentru cumparator, fapt pentru care propunem onoratului Consiliu Local al
comunei Ostra — administrarea terenului care face parte din domeniul privat al comunei
Ostra— aprobarea demaririi procedurii de vanzare al terenului descris Ia punctul 1 si,
implicit, aprobarea Studiului de oportunitate, Regulamentului, Caietului de sarcini si a
Documentatiei de atribuire

Secretar
Smarandegnu Bogflan




