ROMANIA

COMUNA VLADENI
JUDETUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
Nr. 18/18.02.2022

privind aprobarea cumpdririi unui teren in vederea amplasérii statiei de reglare presiune medie
gaze naturale aferentd obiectivului de investitii “INFIINTARE SISTEM DE DISTRIBUTIE
INTELIGENT GAZE NATURALE IN COMUNELE VLADENI, CORNI SI VORONA,
JUDETUL BOTOSANI”

Consiliul Local al comunei Vlideni, judetul Botosani, intrunit in sedinta ordinard
convocatd pentru data de 18.02.2022,

analizand raportul compartimentului de specialitate nr. 113/10.02.2022 si referatul de
aprobare nr. 112/10.02.2022 intocmit de domnul primar cu privire la proiectul de hotérire
privind aprobarea cumpdrdrii unui teren in vederea amplasdrii statiei de reglare presiune medie
gaze naturale aferentd obiectivului de investitii “INFIINTARE SISTEM DE DISTRIBUTIE
INTELIGENT GAZE NATURALE IN COMUNELE VLADENI, CORNI SI VORONA,
JUDETUL BOTOSANI”,

avand 1n vedere:

- Raportul de evaluare nr.836/15.02.2022 intocmit de Maftei Andreea Felicia, expert
evaluator ANEVAR a proprietdti imobiliare, pentru imobilul-teren in suprafatid de 300 m2 din
totalul de 3600 m2, situat in extravilanul satului Mindresti, categoria de folosinta "arabil”, inscris
in CF nr.52450 Vlideni, cu numirul cadastral 52450, proprietatea doamnei Ciobanu Mariana §i a
doamnei Barbogelu Anca Paula;

- Raportul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Vlddeni privind avizarea
favorabila a proiectului de hotérare,

in conformitate cu prevederile:

- Legii 273/2006 privind finantele publice locale actualizatd, cu modificérile si
completérile ulterioare,

- art.863 lit.a) si art. 1650-1745 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicat,
cu modificérile si completdrile ulterioare;

-ari.29 alin.(1) lit.a) din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile si
completérile ulterioare,

- Legii 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificérile
si completérile ulterioare,

in terneiul dispozijiilor art.84 alin. (5), art.87 alin. (5), art. 139 alin.(2), art. 196 alin.(1)
lit.a) 197 alin.(4) si art.243 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
completérile $i modificérile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.l. - Se insuseste raportul de evaluare nr. 836/15.02.2022 , inregistrat la primdria
comunei Vlideni judetul Botosani sub nr.550/15.02.2022, pentru imobilul-teren in suprafatd de
300 m2 din totalul de 3600 m2, situat in extravilanul satului Mindresti, categoria de folosintd
"arabil”, inscris in CF nr.52450 Vlideni, cu numairul cadastral 52450, proprietatea doamnei
Ciobanu Mariana si a doamnei Birboselu Anca Paula, intocmit de Maftei Andreea Felicia, expert
evaluator a proprietdti imobiliare, prevdzut in anexa care face parte integranta din prezenta
hotérare.

Art.2. - Se aprobd cumpdrarea unei suprafete de teren de 300 m2 lotizatd din totalul
suprafetei de 3600 m2, categoria de folosintd "arabil”, inscris in CF nr.52450 Vlideni, cu
numdrul cadastral 52450, in vederea amplasirii statiei de reglare presiune medie gaze naturale
aferentd obiectivului de investitii “INFIINTARE SISTEM DE DISTRIBUTIE INTELIGENT
GAZE NATURALE IN COMUNELE VLADENI, CORNI SI VORONA, JUDETUL
BOTOSANI".

Art.3. -(1) Pretul de vanzare-cumpdrare a terenului se stabilegte prin negociere intre pirti
si nu va depisi suma de 9.199 lei, stabilitd conform raportului de evaluare de la articolul 1.

Art.4.- Suma aferentd cumpdrdrii imobilului-teren se suportd din bugetul local al
comunei. Capitolul 70 ,,Locuinte, servicii si dezvoltare publicd”.

Art.5 -Tercnul care face obiectul prezentei hotarari se va inregistra in evidentele comunei
Vladeni ca imobil apartinidnd domeniului public la valoarea prevdzutd in contractul de vanzare-
cumpérare.

Art.6.-Se mandateazi domnul Murariu Voicu , primarul comunei Vlideni, sd incheie
contractul de vénzare-cumpdrare la preful negociat fard a depasi suma de 9.199 lei, stabilitd
conform raportului de evaluare de la articolul 1.).

Avrt.7. - Prezenta hotirire poate fi atacatd la instanta de contencios administrativ, in
conditiile Legii conteniciosului administrativ nr.554/2004, cu modificdrile §i completarile
ulterioare.

ArtS, - Prezenta hotirdre se cornunicd: primarului comunei Vlddeni, Prefectului
Judetului Botosani si compartimentului Resurse umane Financiar contabil taxe si impozite.

SEMNEAZA

PRESEDINTE DiE SEDINT A,




Maftei Andreea Felicia - evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializarea El, EBM, EPI
Sediu: mun. Botosani, str. Armoniei nr. 11, et. 2, ap. 9, jud. Botosani

C.I.F. 35403430
Telefon: 0744.230.443
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NR. RAPORT: 836/15.02.2022 MEXA A Hel

RAPORT DE EVALUARE

A . /é’/

PROPRIETATE IMOBILIARA DE TIP TEREN EXTRAVILAN

CLIENT:
PROPRIETARI:

EVALUATOR:_
DATA EVALUARII:

COMUNA VLADENI, JUDET BOTOSANI
Ciobanu Mariana (bun propriu) — cota 5/8
Birboselu Anca Paula (bun propriu) — cota 3/8
MAFTEI ANDREEA-FELICIA

10.02.2022

PR
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Maftei Andreea Felicia - evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializéri EPl, EBM

C.I.F. 35403430 v

Telefon: 0744.230.443

e-mail: gndreeafeliciomaftei@gmail.com

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
Incheiat astizi, 15.02.2022, intre

MAFTEI ANDREEA-FELICIA, cu sediul in municipiul Botosani, strada Armoniei nr. 11, et. 2, ap. 9,
jud. Botosani, C.I.F. 35403430, membru titular autorizat ANEVAR, pentru specializarea EPI (evaluarea
de proprietati imobiliare), legitimatie nr. 18379, valabila pentru anul 2022

Si

COMUNA VLADENI, judet Botosani, cu sediul social in comuna Vladeni, sat Vladeni, DC 63 nr 53,
cod fiscal 3748490

Maftei Andreea-Felicia PFA preaﬁ, iar Uniunea Armenilor din Romania primeste:

1. Raport de evaluare nr. 836/ 15.02.2022, privind evaluarea suprafetei de 300 mp din totalul de
3.600 mp, suprafatd ce va rezulta prin dezmembrare, situat in extravilanul comunei Vladeni,
judet Botosani, la iesirea din satul Méandresti catre satul Hriscani. Terenul supus evaludrii este
inscris in CF 52450 a UAT Vlddeni si are nr. cad. 52450.

Raportul de evaluare este predat in 2 (doud) exemplare n original. Fiecare fila scrisa a raportului
de evaluare este semnata si stampilatd de evaluator.

Prezentul Proces-verbal de predare-primire contine o pagina si este incheiat in 2 (doud) exemplare
in original, cate unul pentru fiecare parte.

Predator, Primitor,
Maftei Andreea-Felicia PFA COMUNA VLADENI

Persoani desemnati
(nume/ prenume semnatur
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Maftei Andreea Felicia - evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializarea El, EBM, EPI

Sediu: mun. Botosani, str. Armoniei nr. 11, et. 2, ap. 9, jud. Botosani
C.I.F. 35403430

Telefon: 0744.230.443

e-mail: andreeafeliciamaftei@gmail.com

NR. RAPORT: 836/15.02.2022

Sectiunea 1. Introducere

1.1.Sinteza raportului

Clientul prezentului raport de evaluare este Comuna Vlddeni, judet Botosani, prin domnul
Voicu Murariu, in calitate de primar. Utilizator desemnat al lucrérii de fatd este Comuna Vladeni,
judet Botosani, prin domnul Voicu Murariu, in calitate de primar.

In lucrarea de fata este supus evaludrii un teren in suprafatd de 300 mp din totalul de 3.600
mp, suprafatd ce va rezulta prin dezmembrare, situat in extravilanul comunei Vladeni, judet
Botosani, la iesirea din satul Mandresti catre satul Hriscani. Terenul supus evaludrii este inscris in
CF 52450 a UAT Vladeni si are nr. cad. 52450.

Dreptul de proprietate asupra terenului este intabulat astfel:

- Cotade 1/2 in favoarea doamnei Ciobanu Mariana (bun propriu), dobandita in baza
Hotararii Judecatoresti nr. 2791/07.06.2017 emisa de Judecatoria Botosani (conform
Extrasului CF);

- Cotade 1/8 in favoarea doamnei Ciobanu Mariana (bun propriu), dobandita prin
succesiune, in baza Certificatului de mostenitor nr. 195/19.11.2021 emis de BIN
Puscasu Gabriel Tiberiu;

- Cotade 3/8 in favoarea doamnei Barboselu Anca Paula (bun propriu), dobanditd prin
succesiune, in baza Certificatului de mostenitor nr. 195/19.11.2021 emis de BIN
Puscasu Gabriel Tiberiu;

Asupra terenului subiect existd intabulat un drept de ipoteca legald asupra cotei de 1/2 din
imobil, in baza Hotarrii Judecitoresti nr. 1443/07.03.2005 emisd de Judecdtoria Botosani in
dosarul nr. 7864/2004 avand ca obiect iesirea din indiviziune (conform Extrasului CF). Evaluarea
se realizeazd in ipoteza dreptului de proprietate liber de sarcini.

Prezentul raport de evaluare are drept scop informarea clientului in vederea cumparérii
terenului subiect. Intrucét se cunosc pirtile viitoarei tranzactii, precum si tindnd cont de destinatia
finala a terenului, tipul de valoare estimat, determinat de scopul raportului, este valoarea echitabila.

Conform Standardelor de evaluare ANEVAR — editia 2022, ,, Valoarea echitabild este
preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrfi identificate, aflate in
cunostintd de cauzd si hotdrdte, pref care reflectd interesele acelor parfi”.

In prezentul raport de evaluare, se considera cd valoarea echitabila poate fi asimilata valorii
de piatd, asa cum este aceasta definitd de Standardele de evaluare ANEVAR —editia 2022, respectiv
suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent si fard constrdngere.

Raportul de evaluare este intocmit de citre subsemnata, evaluator membru titular
ANEVAR, Maftei Andreea Felicia, avand legitimatia cu nr. 18379 valabild pentru anul 2022, pentru

specializarea ,,cvaluarea proprietatii imobiliare”.
S MRVATORIGS
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Maftei Andreea Felicia - evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializarea El, EBM, EPI

Sediu: mun. Botosani, str. Armonieinr. 11, et. 2, ap. 9, jud. Botosani
C.I.F. 35403430

Telefon: 0744.230.443

e-mail: andreegfeliciamaftei@gmail.com

NR. RAPORT: 836/15.02.2022

Inspectia proprietitii am efectuat-o personal, in prezenta domnului Stefan Podariu, in
calitate de reprezentant al clientului, in data de 10.02.2022.

Data evaludrii (data la care este valabild concluzia asupra valorii de piafd estimate a
proprietatii subiect) este 10.02.2022, iar data raportului de evaluare este 15.02.2022.

in evaluarea proprietatii am facut, in primul rnd, analiza celei mai bune utilizari. in urma
acestei analize, avind in vedere situatia juridicd a terenului si caracteristicile sale fizice, cea mai
buna utilizare a sa este cea actuald, respectiv teren destinat constructiilor/ retelelor edilitare.

Pentru estimarea valorii echitabile (asimilabild valorii de piatd) a terenului subiect am
aplicat abordarea prin piatd — metoda comparatiilor directe. Valoarea echitabila astfel estimata a
terenului este:

Note:

*¢% roate valorile prezentate exclud TVA

**% oventualele diferente dintre valorile exprimate in lei §i cele exprimate in euro se datoreazd
numdrului de zecimale ale rezultatelor calculelor efectuate

*** yalorile sunt valabile strict in baza ipotezelor si ipotezelor speciale instituite in raport

Evaluator autorizat,
Maftei Andreea Felicia
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Maftei Andreea Felicia - evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializarea El, EBM, EPI

Sediu: mun. Botosani, str. Armoniei nr. 11, et. 2, ap. 9, jud. Botosani
C.LF. 35403430

Telefon: 0744.230.443

e-mail: andreeafeliciamaftei@agmail.com

NR. RAPORT: 836/15.02.2022

CUPRINS
Sectiunea I, INTrOQUCETE .....co.viiiiiiiieiieii i e 2
L1, Sinteza raportulUl .o..ocveereereiieeiei e 2
1.2, Certificarea evaluatorUlUi......c.ociireeiiiiiiiiei et 5
Sectiunea II. Termenii de referintd ai eValUaril .........cocceiveiiiiniiiiiii s 6
2.1. Identificarea evaluatorului $i COMPEtENtA ACESIUIA «..c.vevvemrieiireiiiiieiiii e 6
2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati.........cooevevivriviiiiiniiii s 6
2.3, SCOPUL EVAIUATTLL ..ottt 6
2.4, Identificarea proprietatii imobiliare subiect si a drepturilor de proprietate evaluate............. 6
2.5, TIPUL VALOTTL. c.veiiiiiiiiieiiei e et 7
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2.11. DeSCrierea rapOTTUIUL. ..o .ictrieieieriet ettt 10
Sectiunea I11. Descrierea propriCtafil.......ocoieiiiiiiiiiiiiiiiii e 11
3.1. Identificarea PrOPriCtaALIi......oceecrerierie ettt ettt s sa ettt 11
3.2. Descrierea Situatiel JUITAICE ... .oveiriiiririeieiieie it ettt cne et st 11
3.3. Informatii despre 10Calitate ........cceecverieiiiieiiiiiiiii 12
3.4. Informatii despre Zona $1 VECINALALE. .......oveeieriirieiiriiiiiieeie e 12
3.5. Informatii despre amplasament...........cccceoiriiieiiiiiiiiii 12
Sectiunea IV. Analiza de PIati.........ccooiriieirineice s 13
Sectiunea V. Analiza celel mai bune Utilizari...........cooceveeiviiioiiiiii e, 15
Sectiunea VI. Evaluarea proprietatil........ccoereeioreoiiiiiiciiiiiiicicici e, 16
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Maftei Andreea Felicia - evaluator qutorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializarea El, EBM, EPI

Sediu: mun. Botosani, str. Armoniei nr. 11, et. 2, ap. 9, jud. Botosani
C.I.F. 35403430

Telefon: 0744.230.443

e-mail: andreegfeliciamaftei@gmail.com

NR. RAPORT: 836/15.02.2022

1.2. Certificarea evaluatorului

Subsemnata, Maftei Andreea Felicia, declar ¢ detin cunostintele necesare si
am competenta profesionald necesara intocmirii prezentului raport de evaluare, in
calitatea mea de membru titular al ANEVAR, avand legitimatia cu nr. 18379, valabila
pentru anul 2022, pentru specializarea ,,evaluarea proprietatii imobiliare”.

De asemenea, declar cd nu am fost influentatd in estimarea valorii de nici o
persoand, ci valoarea estimatd reprezintd o concluzie formulatd in urma aplicarii
abordarilor in evaluare specifice, este corectd si este valabild la data evaluarii
(10.02.2022).

Valoarea estimati reflectd valoarea echitabila a proprietatii imobiliare subiect,
asimilabild valorii de piata, determinatd de scopul prezentului raport de evaluare, in
conformitate cu toate ipotezele si ipotezele speciale instituite.

Evaluator autorizat ANEVAR,
Maftei Andreea Felicia
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Maftei Andreea Felicia - evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializarea El, EBM, EPI

Sediu: mun. Botosani, str. Armoniei nr. 11, et. 2, ap. 9, jud. Botosani
C.I.F. 35403430

Telefon: 0744.230.443

e-mail: andreeafeliciamaftei@gmail.com

NR. RAPORT: 836/15.02.2022

Sectiunea II. Termenii de referinta ai evaluirii

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Subsemnata, Maftei Andreea Felicia, in calitate de membru titular al ANEVAR, avand
legitimatia cu nr. 18379 valabila pentru anul 2022, in calitate de autor al prezentului Raport de
evaluare, declar urmatoarele:

O Avand in vedere pregitirea profesionald specificd in domeniul evaluérii de bunuri
imobile, declar cd pot oferi o evaluare obiectiva si impartiald a proprietatii imobiliare subiect al
prezentului raport, in conformitate cu cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR (editia 2022)
si al Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat;

0 Nu am nici un interes, actual sau viitor, legat de proprietatea evaluatd in prezentul
raport, precum nicio legaturd cu solicitantul si utilizatorii desemnati ai prezentului raport de
evaluare;

0 In calitate de absolventd a cursului postuniversitar de pregatire profesionald
_Evaluarea bunurilor imobile”, organizat de ANEVAR 1in perioada 2 martie — 24 aprilie 2015 (cod
curs A 005), detin cunostintele necesare in vederea Intocmirii prezentului raport de evaluare;

Nl In intocmirea prezentei lucrdri nu am primit asistentd profesionald din partea
niciunui specialist;
O Faptele prezentate in lucrarea de fatd sunt corecte si ilustreazd situatia reald a

dreptului de proprietate evaluat, in limitele ipotezelor si ipotezelor speciale instituite in prezentul
raport de evaluare.

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Clientul prezentului raport de evaluare este Comuna Vladeni, judet Botosani, cu sediul
social in comuna Vladeni, sat Vlideni, DC 63 nr 53, cod fiscal 3748490, prin domnul Voicu
Murariu, in calitate de primar.

Utilizator desemnat al lucrarii de fati este Comuna Vladeni, judet Botosani, cu sediul social
in comuna Vlideni, sat Vladeni, DC 63 nr 53, cod fiscal 3748490, prin domnul Voicu Murariu, in
calitate de primar.

2.3. Scopul evaluirii
Prezentul raport de evaluare are drept scop informarea clientului in vederea cumpérérii
terenului subiect al prezentului raport de evaluare.

2.4. Identificarea proprietitii imobiliare subiect si a drepturilor de proprietate evaluate

In lucrarea de fata este supus evaludrii un teren in suprafata de 300 mp din totalul de 3.600
mp, suprafati ce va rezulta prin dezmembrare, situat in extravilanul comunei Vladeni, judet
Botosani, la iesirea din satul Mandresti cétre satul Hriscani. Terenul supus evaludrii este inscris in
CF 52450 a UAT Vladeni si are nr. cad. 52450. La data evaluarii nu era realizatd dezmembrarea
lotului de 300mp; evaluarea se realizeazi in baza ipotezei speciale ca aceastd dezmembrare se va
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Maftei Andreea Felicia - evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializarea El, EBM, EP/

Sediu: mun. Botosani, str. Armoniei nr. 11, et. 2, ap. 9, jud. Botosani
C.I.F. 35403430

Telefon: 0744.230.443

e-mail: andreeafeliciamaftei@gmail.com

NR. RAPORT: 836/15.02.2022

realiza conform indicatiilor primite de la reprezentantul clientului, respectiv 300mp, cu deschidere
la drum public, similar schitei de mai jos (schitd cu caracter orientativ):

Dreptul de proprictate asupra terenului este intabulat astfel:

- Cotade 1/2 in favoarea doamnei Ciobanu Mariana (bun propriu), dobandita in baza
Hotararii Judecitoresti nr. 2791/07.06.2017 emisa de Judecatoria Botosani (conform
Extrasului CF);

- Cotade 1/8 in favoarea doamnei Ciobanu Mariana (bun propriu), dobéandita prin
succesiune, in baza Certificatului de mostenitor nr. 195/19.11.2021 emis de BIN
Pugcasu Gabriel Tiberiu;

- Cotade 3/8 in favoarea doamnei Barboselu Anca Paula (bun propriu), dobanditd prin
succesiune, in baza Certificatului de mostenitor nr. 195/19.11.2021 emis de BIN
Puscasu Gabriel Tiberiu;

Asupra terenului subiect exista intabulat un drept de ipoteca legala asupra cotei de 1/2 din imobil,
in baza Hotararii Judecatoresti nr. 1443/07.03.2005 emisa de Judecitoria Botosani in dosarul nr.
7864/2004 avéand ca obiect iesirea din indiviziune (conform Extrasului CF). Evaluarea se realizeaza
in ipoteza proprietatii libere de sarcini.

2.5. Tipul valorii
Intrucat se cunosc partile viitoarei tranzactii, precum si tindnd cont de destinatia finald a
terenului, tipul de valoare estimat, determinat de scopul raportului, este valoarea echitabila.
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Maftei Andreea Felicia - evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializarea El, EBM, EPI

Sediu: mun. Botosani, str. Armoniei nr. 11, et. 2, ap. 9, jud. Botosani
C.I.F. 35403430

Telefon: 0744.230.443

e-mail: andreeafeliciamaftei@gmail.com

NR. RAPORT: 836/15.02.2022

Conform Standardelor de evaluare ANEVAR — editia 2022, , Valoarea echitabild este
pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre pdrfi identificate, aflate in
cunostintd de cauzd si hotdrdte, pret care reflectd interesele acelor parti”.

in prezentul raport de evaluare, se considera ¢ valoarea echitabild poate fi asimilatd valorii
de piata, asa cum este aceasta definita de Standardele de evaluare ANEVAR —editia 2022, respectiv
suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent i fard constrdngere.

2.6. Data evaluarii

Data evaludrii, respectiv data la care este valabila concluzia asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, este: 10.02.2022.
Cursul de schimb valutar utilizat in realizarea calculelor este cel oferit de B.N.R. in data de

10.02.2022, respectiv 1 Euro = 4,9459 lei.
Data raportului de evaluare este 15.02.2022.

2.7. Documentarea necesari, natura si sursa informatiilor utilizate care au stat la baza
evaluarii

Documentarea necesard pentru intocmirea raportului de evaluare de fafd a presupus
urmatoarele etape:

- Primirea comenzii de evaluare

- Efectuarea inspectiei la fata locului — realizata in data de 10.02.2022

- Culegerea, sintetizarea gi prelucrarea informatiilor necesare

La intocmirea prezentului raport de evaluare au fost avute in vedere atat informatiile puse
la dispozitie de catre clientul raportului, cat si informatii obtinute din surse externe.

O Informatii puse la dispozitie de client

e Certificat de mostenitor nr. 195/19.11.2021 emis de BIN Puscasu Gabriel Tiberiu;

o Incheierea BCPI Botosani nr. 89684/22.11.2021;

e Extras CF pentru informare — cerere nr. 89684/22.11.2021— pentru CF nr. 52450 a UAT
Vladeni;

e Hotirarea CL Vladeni nr. 48/28.11.2003;

e Extras din R.L.U al UAT Vladeni — Scara 1/10000;

o Certificat de urbanism nr. 58/22.03.2021.

0 Informatii din surse externe:

- Standardele de evaluare ANEVAR, editia 2022;

- Informatii obtinute din mass-media (anunturi de mica publicitate din diferite ziare
locale si site-uri de profil, informatii obtinute de la agentiile imobiliare);

- Informatii obtinute din cursuri, cataloage si carti de specialitate.

»  Documente solicitate de evaluator
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e Extras CF pentru informare — cerere nr. 12911/14.02.2022 — pentru CF nr. 52450 a UAT
Vladeni;

¢ [Extras de Plan Cadastral — cerere nr. 12912/14.02.2022 — pentru imobilul cu nr. CAD
52450 a UAT Vladeni;

2.8. Ipoteze si ipoteze speciale
2.8.1. Ipoteze

- In baza informatiilor puse la dispozitie de citre clientul lucrarii, se presupune ci dreptul
de proprietate evaluat este valabil si poate fi tranzactionat

- Informatiile obtinute din surse externe sunt considerate credibile si sunt folosite de
evaluator in prezumtia de corectitudine a acestora; totusi, evaluatorul nu oferd garantie asupra
acuratetei acestor informatii;

- Se presupune ci proprietatea imobiliard subiect respectd reglementdrile privind
documentatiile de urbanism, legislatia din domeniul constructiilor, precum si prevederile legale
referitoare la mediu;

- Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schita din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului
sd vizualizeze proprietatea; se presupune ci toate studiile ingineresti puse la dispozitie sunt corecte;

- Dimensiunile prezentate in raportul de evaluare sunt preluate din actele puse la
dispozitie de clientul lucrarii; evaluatorul nu a efectuat mésurétori;

- Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii, care ar
face ca proprietatea sa valoreze mai mult sau mai putin.

- Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor
de zonare si utilizare in vigoare;

- Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile, licentele,
certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de institutiile locale, regionale sau
nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeazd estimarea valorii;

- Se presupune ca utilizarea terenului se realizeaza in cadrul limitelor proprietatii
descrise §i ¢d nu existd Incalcari sau violari ale altor proprietiti;

- Se presupune ca nu existd contaminanti sau materiale periculoase pe proprietatea
analizatd, precum nici pe proprietatile vecine.

2.8.2. Ipoteze speciale ,

in prezentul raport de evaluarea se evalueazi un lot de 300mp, nedelimitat fizic la data
evaludrii, ce urmeazi a se dezmembra din terenul in suprafata totala de 3600mp, Inscris in CF 54250
UAT Vladeni. Se considera ca dezmembrarea se va realiza in asa fel incét terenul rezultat (300mp,
obiect al evaludrii) va avea deschidere la drum public.

Parte din lotul supus evaludrii este strabdtut de magistrala de gaze naturale; totusi, tindnd
cont de destinatia finald a terenului (scopul pentru care acesta este achizitionat, respectiv extindere
retea de gaze naturale si amplasare SRM), se considerd ca nu existd alte limita urbanistice i legale
in afara celor mentionate in certificatul de urbanism prezentat.

2.9. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
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Prezentul raport de evaluare este destinat exclusiv clientului si utilizatorilor desemnati
mentionati la punctul 2.2. Identificarea clientului i a utilizatorilor desemnati.

Utilizarea raportului, in tot sau in parte, de catre orice alte persoane in afara celor precizate
anterior, este conditionatd de obtinerea acordului evaluatorului, exprimat in scris si fara echivoc.
Consimtimantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte
a sa) sd poata fi modificat sau transmis unei terte parti sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace.

2.10. Declaratie de conformitate

Subsemnata, Maftei Andreea Felicia, in calitate de membru titular al ANEVAR, avand
legitimatia cu nr. 18379 valabild pentru anul 2022, declar ca prezentul Raport de evaluare a
proprietitii imobiliare de tip ,teren extravilan” este intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare ANEVAR — editia 2022, neexistand nicio abatere de la acestea. Standardele pe baza carora
s-a realizat prezentul raport de evaluare sunt:

e Standarde generale:

- SEV 100 — Cadrul general;

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;
- SEV 102 — Documentare si conformare;

- SEV 103 — Raportare;

- SEV 104 - Tipuri ale valorii.

- SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

e Standarde si ghiduri pentru active:

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile;

2.11. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este redactat in forma detaliatd (contine toate calculele
efectuate in aplicarea abordarilor in evaluare, trimiteri la toate sursele de informatii utilizate) §i este
transmis clientului sub forma unui dosar legat, continind scrisoarea de transmitere, raportul de
evaluare propriu-zis si toate anexele la acesta, in doud exemplare in original.

Fiecare fila scrisi din prezentul raport de evaluare este numerotats, semnatd si stampilata
de catre evaluator.
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Sectiunea IIL. Descrierea proprietatii

3.1. Identificarea proprietatii

in lucrarea de fata este supus evaludrii un teren in suprafata de 300 mp din totalul de 3.600
mp, suprafatd ce va rezulta prin dezmembrare, situat in extravilanul comunei Vladeni, judet
Botosani, la iesirea din satul Mandresti catre satul Hriscani. Terenul supus evaludrii este inscris in
CF 52450 a UAT Vladeni si are nr. cad. 52450. La data evaludrii nu era realizata dezmembrarea
lotului de 300mp; evaluarea se realizeazi in baza ipotezei speciale ci aceastd dezmembrare se va
realiza conform indicatiilor primite de la reprezentantul clientului, respectiv 300mp, cu deschidere
la drum public, similar schitei de mai jos (schitd cu caracter orientativ):

3.2. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra terenului este intabulat astfel:

- Cotade 1/2 in favoarea doamnei Ciobanu Mariana (bun propriu), dobandité in baza
Hotararii Judecatoresti nr. 2791/07.06.2017 emisa de Judecitoria Botosani (conform
Extrasului CF);

- Cotade 1/8 in favoarea doamnei Ciobanu Mariana (bun propriu), dobéandité prin
succesiune, in baza Certificatului de mostenitor nr. 195/19.11.2021 emis de BIN
Puscasu Gabriel Tiberiu;

- Cotade 3/8 in favoarea doamnei Barboselu Anca Paula (bun propriu), dobandit prin
succesiune, in baza Certificatului de mostenitor nr. 195/19.11.2021 emis de BIN
Pugcasu Gabriel Tiberiu; /— ,
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Asupra terenului subiect existd intabulat un drept de ipoteca legala asupra cotei de 1/2 din imobil,
in baza Hotararii Judecatoresti nr. 1443/07.03.2005 emisa de Judecatoria Botosani in dosarul nr.
7864/2004 avand ca obiect iesirea din indiviziune (conform Extrasului CF). Evaluarea se realizeaza
in ipoteza dreptului de proprietate liber de sarcini.

3.3. Informatii despre localitate

Vladeni este o comun in judetul Botosani, formata din satele Brehuiesti, Hrigcani, Hutani,
Mandresti si Vladeni (resedinta).

Comuna Vladeni se afla in partea stdnga a cursului superior al raului Siret , fiind traversat
in partea sa sudica de DN 29 care face legétura dintre Botosani si Suceava.

Activitatea principal a economiei este agricultura, unde cultura cerealelor i plantelor este
asociatd cu cresterea animalelor cu valoare blologlca ridicatd in regim autarhic. In comuna isi
desfasoara activitatea un numdr de 110 agenti economici in domeniile: industrie alimentara, servicii
in agriculturd, comert, constructii, cherestea.

Suprafata comunei este de 64,61 kmp, din care 11,24 kmp intravilan si 53,37 kmp
extravilan. Pe teritoriul comunei existd 1.866 de gospodarii, 1.840 de locuinte, 4 gradinite, 7 scoli,
un liceu.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia comunei Vladeni se ridica la 4.560 de
locuitori, dar in ultimii ani populatia a depasit 5.000 de lucuitori.

3.4. Informatii despre zona si vecinatate

Proprietatea imobiliard subiect al prezentului raport de evaluare este situatd in extravilanul
comunei Vladeni, judet Botosani, la iesirea din satul Mandresti citre satul Hrigcani. Accesul la
terenul subiect se realizeaza prin intermediul unui drum de exploatare care are legéturd imediata cu
DC 64, drum comunal asfaltat ce face legatura intre satele Mandresti si Hriscani.

Proprietatile imobiliare din aceastd zond sunt terenuri agricole extravilane si proprietati
rezidentiale (terenul subiect se afld in imediata vecindtate a ultimelor case construite din satul
Mandresti).

3.5. Informatii despre amplasament

In lucrarea de fata este supus evaludrii un teren in suprafata de 300 mp din totalul de 3.600
mp, suprafatd ce va rezulta prin dezmembrare, situat in extravilanul comunci Vladeni, Judet
Botosani, la iesirea din satul Mandresti catre satul Hriscani. Terenul supus evaludrii este inscris in
CF 52450 a UAT Vladeni si are nr. cad. 52450. La data evaluarii nu era realizati dezmembrarea
lotului de 300mp; evaluarea se realizeazd in baza ipotezei speciale ca aceastd dezmembrare se va
realiza conform indicatiilor primite de la reprezentantul clientului, respectiv 300mp, cu deschidere
la drum public, similar schitei de mai jos (schita cu caracter orientativ):

- p.guawr 2!1:0,&'
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BaRk

¢ BRA5D,

Se considerd ci terenul va avea forma aproximativ rectangulard. Terenul este plan si fara

denivelari.

Terenul are un front stradal de 8 ml. Accesul la terenul subiect se realizeaza prin intermediul
unui drum de exploatare care are legaturd imediatd cu DC 64, drum comunal ce face legatura intre
satele Mandresti si Hrigcani.

Terenul face parte din UTR 17 (TE-Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare).

Functiunea dominantd si tipul de utilizare a terenului:

- Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare
o Statie epurare ape uzate
o Retele apa-canal
o Retele electrice
o Retele de telefonie
o Retele gaze naturale

Sectiunea IV. Analiza de piata

Pentru terenul analizat se poate considera piata specifica drept cea compusa din terenuri
extravilane, cu categoria de folosinta ,,arabil”, situate in localitati similare din judetul Botosani,

terenuri cu potential construibil.
in lumina celor expuse, prezintd interes cererea si oferta de terenuri similare celui analizat,

precum si activitatea de pe aceastd piatd imobiliard.
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in ceea ce priveste oferta de terenuri similare, aceasta este destul de ridicata, ugor mai mare
decét cererea. Piata terenurilor extravilane din zonele rurale, aflate in apropiere de intravilan sau cu
acces la drumuri importante (deci avand potential construibil) este slab segmentata, astfel cd nu se
recunosc diferente intre utilizri. Cererea pentru astfel de terenuri este usor mai scazutd decat oferta.

Piata specifica este una a cumpdratorilor, determindnd o marja de negociere medie si o
perioadi de expunere pe piata relativ mare. Marja de negociere este estimata la aproximativ 5%, pe
baza informatiilor obtinute de la diverse agentii imobiliare, precum si de la localnici din comuna
Vladeni.

Preturile de ofertd pentru vanzarea unor terenuri similare celui supus evaludrii sunt cuprinse
intre 3,00€/mp si 7,00€/mp, cei mai importanti factori fiind pozitionarea acestuia in cadrul comunei
si suprafata. Analiznd piata specific, au fost identificate urmatoarele oferte de vanzare de terenuri
similare:

1 [Curtesti  |periferic amplasat mai ¢ ongulara 10,0 ml fan  dzontal | pamént ou/ w6/ 00,00 m? 3,0€/m? 10500 € 2,0€/m? 9975 €
slab denivelan i nu
) o lasat mai fara . R
2 |Cunesti | periferic amplsatmal | ngulaca 190m1 | YT pamia nu/ nu/ou/ 000,00 m? 5,0€/m? 25.000€0 5% | 48€/m? 23.750€
slab denivelan | indinat nu
2 asat mad fara B N
3 |Agafton zona padurii 'lmph.wtmﬁu rectangulara; 22,0 ml vqm . ,Us,m pimant nu/ ou/ nu/ 3.600,00 m*. 6,0 €/m? 21.600 € 5% 5,7-€/m?20.520 €
bine denivelart | indinat nu
4 |Stiucent zona Rediu nmpla‘sntmm rectangulara; 25,0 ml ffqm Ctorgontal | asfalt latimitd/ nu/ 9.000,00 m? 7,0 €/m? 63.000 € 5% 6,7.€/m?2 59.850 €
bine dentvelan nu/ nu
. . Zona Rediu, | amplasat mai fara . nu/ nu/ nu/ ks
5 |Stauceni - rectangulara; 23,1 ml . . orzontal - asfalt 14.550,00 m?; 5,0 €/m? 72.900 € 5% 4,8€/m? 69.255€
la D] bine denivelari nu
6 |Curtesti | median amplasat | neularn 280ml| " odsontal | asklt Ilmitd/ 0/ 46 000,00 m? 4,3€/m? 43.000€ 5% | 4,1€/m? 40.850€
similar denivelan nu/ nu
7 |Curtestt ICSfrC SPrC an?pllnsat rectangulara: 12,0 ml ffqm _orzontal | asfalt lalimid/ nu/ 7.000,00 m* 6,5€/m? 45.500 € 5% 6,2 €/m? 43,225%€
Biicent similar denivelar nu/ nu
Citimdresti zona Viaor amplasat fara nu/ nu/ nu/
“AtAmdresti amplas? ar ~ . jnu/nu
8 Construdt, .P. rectangulara 20,0 ml , . onzontal | pietruit 5.000,00 m2: 5,0 €/m?: 25.000 € 5% 4,8°€/m? 23,750 €
Deal stmilar denivelari nu
plan.2
intrare in sat,] amplasat mai rox f: sOT lalimid/ la
0 lStngst | UAICIN SALiamplsatma ¢ aproxX. g0 g MR UOT O g [limird/ nu/ fa | 2500,00 m* 7,0€/m? 17.500€ 5% | 67 €/m’ 16625¢€
plan2 bine rectangulara dentvelan | indinat L : i
limitd
Ministien fiesirespre | amplasatmal § 0oy fcn o ontal | astale | 0 000 00 m2 60€/m3 108006 5% | 5,7 €/m? 10260€
Hamt urtes |
Pretajustatpt  (unitar) 29€/m?  67€/m? 5,2 €/m?*
negociere (total) 9.975 € (69:255€ 31.806€ 23750 €
Suprafata 1.800,00 m? | 14.550,00m? = 619500 m?  5.000,00 m*

e

v au:o,}:t

AFit

o+ o )
%y”lm e %
* Ahfa‘nrfay .“*
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Sectiunea V. Analiza celei mai bune utilizari

fn Glosarul anexat Standardelor de evaluare ANEVAR — editia 2022 se araté ca notiunea de
_cea mai buna utilizare” reprezinta ,, Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a
unui teren liber sau a unei proprietdfi construite, utilizare care trebuie sd fie posibila din punct de
vedere fizic, permisi legal, fezabild financiar §i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdfii
imobiliare.”

Asadar, cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineascd, in mod
cumulativ, urméitoarele conditii:

a) Sa fie posibila fizic;

b) S3 fie permisibila legal;

¢) Sa fie fezabild financiar;

d) S3 fie maxim productiva.

Pentru terenul supus evaluirii avem in vedere urmatoarele elemente privind caracteristicile
fizice si juridice: terenul are o suprafata foarte redusa (se considera 300mp), este situat in extravilan,
este strabatut de magistrala de gaze naturale, este situat in UTR 17 (TE-Zona constructii aferente
Jucrarilor tehnico-edilitare; Functiunea dominantd si tipul de utilizare a terenului: Constructii si
amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare - Statie epurare ape uzate, Refele apd-canal, Retele
electrice, Retele de telefonie, Retele gaze naturale).

Avénd in vedere cele mentionate anterior, considerdm ci cea mai buna utilizare a terenului
subiect este cea destinata constructiilor si amenajarilor aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

P
P‘ga\uawr augg,
i iﬁiﬁ?ﬁi
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Sectiunea VI. Evaluarea proprietatii

Tehnicile de evaluare a terenului recomandate de standardele de Evaluare ANEVAR,
derivate din cele trei abordari traditionale ale valorii, sunt: comparatia directd, tehnicile alternative
(extractia si alocarea) si tehnicile capitalizarii veniturilor (tehnica reziduala a terenului,

capitalizarea rentei funciare §i analiza parceldrii si dezvoltarii).

Pentru estimarea valorii de piaté a terenului subiect s-a aplicat metoda comparatiei directe.
fn selectarea comparabilelor, s-a tinut cont de regimul juridic al acestora, respectiv terenuri situate
in extravilan, dar si de utilizirile potentiale, respectiv terenuri cu potential construibil.

Comparabilele utilizate in analiza sunt urmatoarele:

0 {Tipul comparabilet oferta oferta oferta

1 Dreptur de proprietate transmisc: integral integral ntegral integral

2 Restrictii legale extravilan similar similar similar

3 Conditii de finantare normale similare similare similare

4 Conditii de vanzare normale normale normale normale

5 !Cheltuieli efectuate imediat dupa acumparare fara fara fara fara

6 Conditiile petet: prezent prezent prezent prezent

7 loclizare: Comuna Vladeni, jud  Curtesti, iesire spre Biiceni- | Stancesti, intrare in sat, . Mindstirea Doamnei, 1esire

Botosani - iesire din

amplasat similar

plan 2-amplasat mai bine

spre Curtesti-amplasat mai

Topografie (planeitate):
Topografie (indinarc):

fara denivelari

orizontal

fara denivelan

orizontal

Mandresti spre Hriscani bine
8 Caracteristid fizice
Suprafata (mp): 300,00 m? 7.000,00 m? 2.500,00 m? 1.800,00 m?
Forma: aprox. recangulara rectangulara aprox. rectangulara redangulara
Front stradal total: 8,0 ml 12,0 ml 106,0 ml 6,0 ml
Raportul dintre front stradal si adaname: 217100 2/100 4 49/100 2/100

fara denivclan

usor indinat

fara denivelari

onzontal

metan)

10 :Zonare:

9 Utilitati (en el / apa / analizare / gaz

TIPUL. COMPARABILEI

Tip comparébila

la limita/ nu/ nu/ nu

mixt (agricol/ rezidential)

la limitd/ nu/ nu/ nu

mixt

oferta

la limitd/ la limitd/ nu/ la

limitd

la imitd/ nu/ nu/ nu
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Ajustare pentru marja de negociere

(7o)

Ajustare pentru marja de negociere (euro/m?)

'CONDITII DE VANZARE =

6,6 €

normale

5,7 €/m*

Drepturl de proprletate transmise: mtegral : integ'r“ei'i i integral : integral
Ajustare unitata sau procentuala 0% 0% 0%

~ Ajustare totala pentru drepturi de proprietate 0,0 €/m? 0:0€/m? 0,0€/m?

 Pret ajustat (euro/m”) 6,2 €/m” 6,6€/m* . 51€/m’
Restrictii 'legalé - coeficienti 1 conil - simil imil
urbanistici extravilan similar similar similar
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru restrictii legale 0:0.€/m? ©0,0.€/m? 0.0 €/m?

Pretajustat (euro/m?) CrETE e 616¢/m? srem

CONDITI DE FINANTARE 1 - e
Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditil de finantare 0,0 €/m* 0,0 €/m? 0,0 €/m?

_ Pret ajustat (euro/m?) 6;2 €/m?

‘Conditii de vanzare normale normale normale
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii de 0.0 €/m? .0,0 €/m? 0,0 €/‘r‘nz‘ ‘
vanzare
j /m%) 62€/m* _6,0€/m? 57€/m*
. - ECTUATE IMEDIAT DUPA CUMPARARE ' o
Cheltuieli efectuate imediat dupa f p ‘ ¢
cumparate ara afa ara ara
Ajustate unitara 0,00 €/m? 0,00 €/m? 0,00 €/m?
Ajustare procentuala 0% 0% 0% -
“““““ Pret ajustat (euro/m?)  e2e/m 66€/m 57 €/m’

6/ CONDITII DE PTATA e Bl e 5o
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent
Ajustate procentuala 0% 0% 0%

_ Ajustare unitara 0,0 €/m? 0,0€/m? 0.0€/m?

Pret ajustat (curo/m?) 626/m’ 66€/m  Be/m’
 Comuna
Vlideni; jud Curtesti; iesire Stancesti, intfare in - “Ministirea Doamnei,

Localizate . Botosani - iesite spre Bdiceni- sat, plan 2-amplasat iesire spte Curtesti-
din Mandresti . amplasat similar mai bine - amplasat mai bine
spre Hriscani ‘ a
Ajustare procentuala -5,0% -5,0% -5,0%
Ajustare unitara pentru localizare -0,3€/m? -0,3 €/m? 0,3 €/m? ‘
_ Pret ajustat (euro/m?) 5,9 €/m? 6,3€/m? 54€/m*
WCARACTERISTICI FIZICE - - ; . 5 L .
Matime 300,00 m? 7.000,00 m?> 2:500,00 m? 1.800,00 m?
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Forma
rectangulara

rectangulara

aptox. rectangulara

rectangulara

Ajustate procentuala 10% 5% 5%
Ajustare unitara pentru marime si 06 €/m? 03 €/m? 03 €/m
forma ‘
Front stradal 8,0.ml 12,0:ml 106,0 ml 6,0'ml
Rapor't dintre front stradal si 21/100 2/100 4 497100 2/100
adancime

Ajustare procentuala 10% -10% 10%
Ajustare unitara pentru front stradal si raportul dintre 0.6 €/m? 0.6 €/m? 05 €/m?

laturi

fara denivelari /

fara denivelari/

fara denivelari /

fara'denivelari /

Topografie orizontal orizontal usor inclinat orizontal
Ajustate procentuala 0% 5% 0%
Ajustare unitara pentru topografie 0,0 €/m? 0,3€/m? 0.0 €/m?
Ajustare procentuala totala pentru caracteristici fizice 20% 0% 15%
Ajustare unitara totala pentru caracteristici fizice 1:2:€/m?> 0.0€/mz 08 €/m?
Pret ajustat (euto/m?) 7,16/ 6p€/m ae/mt

~ UTILITATI DISPONIBILE
Utilitati (en el / apa / canalizare /

la limita / nu/

la limitd/ nu/

la limit4/ la limitd/

la limiti/:nu/ nu/ nu

gaz metan / altele) nu/nu; nu/ nu nu/ la limita
_Ajustare unitara pentru utilitati 0,00 €/m? 0,00 €/m? 0,00 €/m?
71€/m? 6,3 €/m?* 62€/m’

~ Pret ajustat (eutO/ m?’)

 mixt (agtlcol /

mixt (agncol / ‘

- mixt (agncol/

mixt (agricol/

0  Tip comparabila

71€/m

087 €/m*

oferta

ofeita

Zonarea rezidential) rezidential) rezidential) rezidential)
Ajustare procentuala 0% 0% 0% :
Ajustare unitara 0,0 €/m? 0,0 €/m? 0,0 €/m2

| Pret ajustat (euro /m?)

oferta

Explicatii
ajustart:

a fost ajustata
negativ cu 5%
intrucat comparabila
este oferta, iar din
analiza de piata, din
urmarirea in timp a
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negativ cu 5%

este oferta, iar din
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a fost ajustata
negativ cu 5%
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este oferta, iar din
analiza de piata, din
urmatirea in timp a
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ofertelor st din ofertelor si din ofertelor si din
informatiile privind informatiile priviﬁd informatiile privind
tranzactiile a rezultat ~ tranzactiile a rezultat = tranzactiile a rezultat
ca in medie ca in medie ca in medie
proprietarii proprietarii proprietarii
negociaza aprox. 5% | negociaza aprox. 5%  negociaza aprox. 5%
fata de pretul afisat fata de prerul afisat *  fata de pretul afisat
in oferte in oferte in oferte
1 Drepturi de proprietate transmise; integral integtal integral integral
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aphcate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustari
2 Restrictii legale extravilan similat similar ~similar
Explicatit nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustart
3  Conditii de finantare normale similare similare similate
Explicatit nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustati ajustati ajustari
4  Conditii de vanzate normale normale normale normale
Explicatit nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate |
ajustari: ajustari ajustari ajustari
Cheltuieli efectuate imediat dupa
fara fara fara fara
cumparate ‘ b
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ajustari ajustari
6  Conditii de piata prezent prezent prezent prezent
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari; ajustari ajustart ajustari
Comuna
Vlddeni, jud & T L Manastirea
. Botosani - Cuerestlf iesire spte St'amcestl, intrare Doamnei, iesire
7  Localizare i Biiceni-amplasat in sat, plan 2- .
iesire din . S spre Cuttesti-
Mandresti similag amplasat mai bine amvolacat mal bie
plas a
spre Hriscani
a fost ajustata a fost ajustata a fost ajustata
negativ cu 5% negativ cu 5% negativ cu 5%
intrucat aceasta intrucat aceasta intrucat aceasta
comparabila este comparabila este comparabila este
Explicatii amplasata intr-o amplasata intr-o amplasata intr-o
ajustari: zona considerata de - zona considerata de | zona considerata de
piata ca fiind mai piata ca fiind mai piata ca fiind mai
atractiva decat atractiva decat atractiva decat
proprietatea subiect ~ proprietatea subiect propﬂetatea sublect
far preturile iar preturile .
S
uauor augy; %%
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terenurilor din zona
de amplasare a

comparabilei sunt cu

aprox. 5% mai mari
decat pretul
terenurilor din zona
in care este
amplasata
proprietatea subiect

terenurtlor din zona
de amplasare a
comparabilei sunt cu
aprox. 5% mai mari
decat pretul
terenurilor din zona
in care este
amplasata
proprictatea subiect

terenutilor din zona
de amplasare a
comparabilei sunt cu
aprox. 5% mai mari
decat pretul
terenurilor din zona
in cate este
amplasata
proprietatea subiect

CARACTERISTICI FIZICE

Marime

Forma |

Front stradal |
Raport dintre front stradal si
adancime |

300,00 m? 7:000,00 m? 2.500,00°'m? 1.800,00' m?
aprox. rectangulara apre: rectangulata
rectangulara rectangulara .
a fost ajustata pozitiv a fost ajustata a fost ajustata
cu 10% intrucat pozitiv cu 5% pozitiv cu 5%
marimea si forma intrucat marimea si intrucat marimea si
: comparabilei confera | forma comparabilei forma comparabilei
acestela un confera acesteia un confera acesteia un
Explicatii dezayantaj fata'de dezayantai fata.de dezayantai fata.de
ajustasi: ptopm?tatea subiect, proprlgtatea subiect, proprtc?tatea subiect,
preturile unor astfel ~ preturile unor astfel pretutile unor astfel
de terenuri fiind cu de terenuri fiind cu de terenuri fiind cu
aprox. 10% mai mici = aprox. 5% mai mici = aprox. 5% mai mici
decat pretul decat pretul decat pretul
terenurilor similare terenurilot similare terenurilor similare
proprictatii subiect proptietatii subiect proprietatii subiect
8,0 ml 12,0 ml 106,0 ml 6,0 ml
21/100 27100 4 49/100 2/100
a fost ajustata pozitiv a fost ajustata a fost ajustata
cu 10% intrucat negativ cu 10% porzitiv cu 10%
raportul dintre intrucat raportul intrucat raportul
frontul stradal si | dintre frontul stradal © dintre frontul stradal
adancime este st adancime este st adancime este
Explicati semlliﬁcat%y inférior sem11iﬁcaﬁY sup.erior ‘ semniﬁcatiff infe}rior
ajustari proprietatii subiect, proprietatil subiect, proptietatii subiect,

preturile unor astfel
de terenuri fiind cu
aprox. 10% mai mici
decat pretul
terenurilor similare
proprietatii subiect

pteturile unor astfel
de terenurt fiind cu
aprox. 10% mai
mari decat pretul
terenurilor similare
proprietatii subiect

preturile unor astfel
de terenuri fiind cu
aptox. 10% mai mict
decat pretul
terenurilor similare
proprietatii subiect

Topografie :

fara denivelari

/ orizontal .

fata denivelari /
orizontal

fara denivelari /
usorinclinat

- fara denivelari /

orizontal

a fost ajustata
pozitiv cu 5%

Explicatii nu au fost aplicate  intrucat comparabila : nu au fost aplicate
ajustari: ajustari prezinta o inclinare ajustari
semnificattv mat
mare decat
P {OF 2ugg
. . P v,a\ua :Jtor% 2
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o)

proprietatea subiect,
preturile unor astfel
de terenuri fiind cu
aprox. 5% mai mici

decat pretul

terenurilor similare
proprietatii subiect

S . o ' Gl la limita/ la S :
Utilitati (en el / apa / canalizare /  lalimita/ nu/  la limita/ nu/ nu/ limits/ mi I 1a limitd/ nu/ nu/
az metan / altel nu/ nu nu S n
8 ctan / ©) B ; : limita .
Explicatit nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari ~ ajustani ajustari
mixt (agticol/ mixt (agticol/ mixt (agticol/ mixt (agricol/
10 Zonatea . . ; i : ; ; T
rezidential) rezidential) rezidential) rezidential)
Explicatii nu au fost aplicate nu au fost aplicate nu au fost aplicate
ajustari: ajustari : ajustari ajustati

Luand in considerare caracteristicile analizate pentru terenul supus evaluardi, acestuia i-a fost asimilata valoarea ajustata a

comparabilei ce i-au fost aduse cele mai putine ajustari (ajustarea bruta procentuala cea mai mica) respectiv: Compatabila 3
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Sectiunea VII. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Pentru estimarea valorii echitabile a terenului subiect (asimilabild pentru
scopul raportului cu valoarea de piatd) am aplicat abordarea prin plata — metoda
comparatiilor directe.

Consideram ca informatiile disponibile au fost suficiente cantitativ si credibile,
astfel incat procesul de evaluare sé fie corect, complet si lipsit de erori.

Valoarea echitabila (asimilabila valorii de piatd) astfel estimata a terenului

este:

Note:

**% toate valorile prezentate exclud TVA

*** eventualele diferente dintre valorile exprimate in lei si cele exprimate in euro se datoreazd
numarului de zecimale ale rezultatelor calculelor efectuate

*** valorile sunt valabile strict in baza ipotezelor si ipotezelor speciale instituite in raport

Evaluator autorizat,
Maftei Andreea Felicia
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Sectiunea VIII. Anexe

Fotografii ale proprietatii

el 2022 110615
44807 1N 262937390
’ CDChA

S 10 feb. 2022 11:06:47
STAR30,062°N 26°79'36,828'
: e Doed

Cormuna Viddeni
. Judetul Botosani
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Localizarea proprietitii subiect
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w

Extrase din piata

3

Oferte vanzare

Oferta 1

Vanzator

[EEHG LR i

Evalusaza siperienta

075509 8102 ] |

Localizare

@ Curtesti,

VY
Teren Curtesti 3 €
10500 €
PROMOVEAZE & REACTUALIZEAZE
e 1

https: www.olx.ro/d/oferta tercn—curtesti—S—IDfPZpS.html#5ad84d203e

ALUATORIS
N galuamrau%l;’ R
: . & FAFG
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Oferta 2

Teren 5000 mp Curtesti

25 000 € ; ’)‘ Croitoru:Petra

S Agertie
0741 135251

Prezentare generala

ren () 5 409 m? stel teven mixt inclin

ias shab (100 to 20%)

-85

Descriere anunt

Agentia tmobiliara Roma va ofers

SO Vanzare

Seren extravilan Curtest
-suprafata SO00 mp

-deschiders 19 ml

~ZONE (U (3{§7C§1:.il"f:".

- \u{wg

L

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-35 000-mp-curtesti-IDni84.html
Oferta 3

Vand 3600 mp teren extraw!an tanga padure & BUF neaociabil

3
bl

Cosmin

TORN
J?’P 3“““"’ )

AR
ANOREER
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Descriere

Farticular vand 36800 mp teren extraviian langd padure.

Wizl detali pe v

hmg?m» «mm»nw
13 Wbt A ik dier g

atiis Pungl it Wiy
Tty SRR
i

3

b b

https://www.publi24 .ro/anunturi/imobiliare/ de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-

3600-mp-teren-extravilan-langa-padure/e9de932029887de62e751efg81 0802d6.html

Oferta 4

Teren de vanzare

B W e !

Descriere
Mine teren in suprafatd de 8000 n
mp Telefon

Vezl delail pe w

2 posfiuat fntre Cabans Rediv s STAUCEN! Botosant, Terenul are deschidere iz

b |
O
%

& J5m. Pretul este de 7 sum

https://www.publi24.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-de-

vanzare/849hi4hihh6077efe0774edg5671615g.html
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Oferta 5

Ralucd Navinoy

75
72

by

8774

$.RL 5torialinal il

DE VANZARE -Teren zona Hotel Rediu / D) 29D 14.550 MP 72900 €
& kgt
[ $ Salveazs la Favorite
Prezentare generala
i) 14 880 m? 21 terets agrice Raparteaza

o

e spre vanz

RE/MAX

fnsu 13 totald m lu 550 mp, situate In imediata apro
sani

Staucen, judelul Botus

Deschidere la drum de 23,05 m

SV AL

her e sarcing inta

Terenul este drept, ¢
Tarendl este

Bil, 5l s prefeazd oricand

sulat, acte la 2t

Este ideal pen

Sund aoum

Localizare

s frarsport pu

Particuiaritati

o acces - drugm asf)
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https://www.storia.ro/ro/oferta/de-vnzare-teren-zona-hotel-redin-dj-29d-14-550-mp-IDq fGs.heml

Oferta 6

eitt v Tarerns

Al ty House

Teren extravilan, comuna Cristesti, Botosani 43 000 €

< Sabvesza la Favorite

Prezentare generala

s A6 088 m?
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Pentru mal multe of ezat] sif/ abdlinghouse , e putet] contacta telefon]
mzma*ul de telefon aﬂaat i anunt, 53l va

r, Privnaveri, nr. 30

L wis-a-vis e Restaurantul Tex}

Localizare

v TONE VErZ) arisport public

Particularitati

« acces - drur asfaltat

Tip Oferta

s negod

https://Www.storia.ro/ro/oferta/teren—extravilan—comuna—cristes ti-botosani-IDg2Yy.html

Pagina 32 din 54




Maftei Andreea Felicia - evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializarea El, EBM, EPI

Sediu: mun. Botosani, str. Armoniei nr. 11, et. 2, ap. 9, jud. Botosani
C.I.F. 35403430

Telefon: 0744.230.443

e-mail: andreeafeliciamaftei@gmail.com

NR. RAPORT: 836/15.02.2022

Oferta 7

Vanzator

Luls Notbul

i rrriite anursturt ale acestul

Evalusazh experianty

[
| 0745607971 }

Localizare

@ Batosani,

# <
Teren la strada 6,50€ Botosani-Curtesti cu
deschidere 12 metri -7000mp

6,50 €

[l PRIOMOVEAZA S REACTUALIZEAZE
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Oferta 8

Vand 5000 mp teren in catamarasti deal 5EUR

Specificatlli
Sdprafam terenuiii 50000 m? Front stradal paksy

Dascriere

e o statia de hetpars Victor Construct, deschiderse 1a drum pletrult de 20 mi,

Wand 500C mp tdre,n extravikan,
intabldat, su

Vezi detalil pe

https:/ /www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/ terenuri/ teren-extravilan /anunt/vand-5000-mp-
teren-in-catamarasti-deal /7808
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Oferta 9

V’zm teren in btancestx botosani 7R

Spacificatii
Suprafata terenulyl ZEO0.0 2 ‘ Numar frontut! 2
Latime drum acces
Descriere
\ang teren situat chiar la intrare spre Stancest, 13 aproximativ 3 km de Manolest Deal {IMECANEX S.A ). Terenyl are o suprafata de 2500 mp L]

zn, dar poate § recut cu wsuringa inintravilan,
curent elecknic, a z, i curand st canalizare.

Deschiders dubla 1a drum de sxploatare de pamant’ 67 mi, respecty 38 mi

Tersnul este intabulat i liber de sarcini

de fata este axtr

Pret 7 eurodmp.

Veszi detalil pa w
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Oferta 10

Vanzare teren & ElUR

Specificatii
- Suprafats terenulul 18000 m? Amenajare strazi Asfaltae

Alte caracteristici L@ soses

Descriere

arie de cereale |
e prezenta

Taren situat in sat Mamastirea Doamnet | Jud | Botosani | 1a esirea inspre Curlest | { pertru cel g cunese terenul )| spre fos
pe parfea dreapta TEREN CUACTE IN REGULA | INTABULAT 1800 MP | latin

pamantul este arat . Pretul se discuta Asteptam oferte serjase | Multumim

Vezi detalii pe

https://www.publi24.ro/ anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/ teren-extravilan/anunt/vanzare-
teren/255f4d6d86f67gegl 7109d££308hi183f, html
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Documente la dispozitia evaluatorului

Oficiul de Cadastru si Publicitate iniobiliard BOTQSAN Nr, cerere 12911
Biroul de Cadastru s Publicitate imobliliard Botosani Ziya 14
Luna 02
And 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T s varibcane

0

18

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 52450 Viddeni

3156140

Wi

A. Partea |, Descrierea imobliutul
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Botosani

Nr. |Nr. cadastral Nr, * " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Teren nefmprejmuit;
3 » 4 N _— . . T ’
al 52430 3.600 Imobil inregistrat in planul cadastral fard localizare certd datorita ipsei planaiui
parcelar

B. Partea II. Proprletari sl acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

86030 / 03/12/2020
Hotarare Judecatoreasca nr. 2791, din 07/06/2017 emis de JUDECATORIA BOTOSAN;

B4 [Rtabulare, drept de PROPRIETATE,  dobandit  prin Hotararel A7 85 Be
Judecatoreasca, _cota _actuala  1/2
1) CIOBANU MARIANA, - bun propriu

89684 /22/11/2021
Act Notarial nr. 195, din 18/11/2021 emis de BIN PUSCASU Gabriel Tiberiu,

BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota[ Al
lactuala 1/8

1) CIOBANU MARIANA, - bun propriu

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota[ Al
actuala_3/8

1) BARBOSELU ANCA PAULA, - bun propriu
C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reaie Referinte
de garantie 5i sarcini i

B&

17815 /17/03/2017

Hotarare Judecatoreasca nr. 1443, din 07/03/2005 emis de judecatoria Botogani in dosar nr. 7864/2004,
avand ca obiect lesire din indiviziune,

c1 Ihtabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare!1043500 ROL(sulta), Al

asupra cotei de 1/2 din imobil

1) AXINTE PAVEL

Dovument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 52450 Comuna/Orag/Municipiu: Vladeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {(mp}* Observatii / Referinte
52450 3.600 Tmobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita [ipsei planuiui
parcelar

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII INIARE IMOBIL

4
N

Date referitoare la teren

st (;S‘t:ggzlée e Suf:;;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3 600 12 88/26 . Tmobil nregistrat m_ planul cadastral
’ fara localizare certd datorta lipsei
planulyi_ parcelar

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfargit o= {m)
1 2 2854

2 3 17.384

3 4 283.809

4 1 8.0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru,
o+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 6 77,2001,

Muator p.‘;‘mr
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Carte Funciaré Nr. 52450 Comuna/Crag/Municipiu: Viddeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciarh active la data generaril. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclustv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinil si reafitatii informatiilor continute de decument se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de |a momentuj generarii documentutui.

Data si ora generarii,
14/02/2022, 16:18

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile LegliNr. 67 7/2001. din 34
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BOTOSAN]
Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliara Botosani

ce et w iy EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Nr.cerere 12912
. . v . Z K
pentru imobilul cu IE 52450, UAT Viadeni / BOTOSANI, - LL‘:; s
Anil 5023

Teren: 3.600 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta{mp}: Arabil 3600mp
Plan detaliu

&12350 §72400
{=] (=4
& &
2 g
{3 b1l
=30 (=1
2 2
{Ved !
% o]

612200 612400

Legenda et .
o i &
[ 1legea 165
Sistem de prolectie Stereo 70

Cadil B venticare din antet poate K Foloslf peatll venficares autenticitatiy documentilu /5 adresa it uaw. ancprrojverificare
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Plan de ansamblu

wli IR0
& L
o i

riscan O =
o oL Z
ETRERG G500
-y — ey

Sarcini tehnice {intersecti} cu limitele legilor speciale) Semnat electronic’
Legea 17, Art. 3 O |

Ultima actualizare a geometriei: 20-03-2017
Data si ora generarii: 14-02-2022 16:20

Eodul de e are din'antet paate ¥ folosit pentei verificares auténtickaty docomentului1a adress hitpyimww.ancpiraiverificare  Pag, 2 din 2
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ROMANIA
TINIUNEA NATIONAL?\ A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL PUSCASU GABRIEL.~ TIBERIU
LICENTA DE FUNCTIONARE 243/4144/31,07.2019
“SEDIUL: Botosani, Calea Nationalinr. 99
Nr. telefon/fax: 0231 515190,
Eemail:puseast.gabriel@enp.ro

Dosar succesoral iy, 207/2021

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 195

Datar 19.11.2021

PUSCASU GABRIEL - TIBERIU, notar publie, cercetind piesele dosarului
de mai sus, precum si incheierea finald respectivi, in temetul art: 12 lit. o) gialart, s din’
Legea notarilor publici §i'a activitd{ii notariale nr. 36/1995, republicati,, cu modificdrile
ulterioare, certific upmitoarele;

De pe wrma defunctului CIOBANU DUMITRU - CNP 1570809078301,
cetitean roman, decedat la data 22.08.2004, cu ultimul domiciliv fn comuna Viadeni,
judetul Botosani, certificate de deces seria DR namirul 871025, au rimas urmitoarele
bunuvi si trmitorii mogtenitori legali:

Defunetul era cisitorit-cu Ciobanu Mariana, la data decesului.

1. MASA SUCCESORALA:

A). bunuri mebile: nu au fost declarate;

B), bunuri imoebile:

1. 1/2 cotd indivizd din suprafata de 3.600 mp teren situatd in
extravilanul comunei Viideni, judetul Botosani, categoria de folosinta
arabil, in sola 12, parcela cadastrald 88/26, identificatd prin numér cadastral
52450, tnserisd In Cartea Funciard umirdl ‘52450 @ comunel Viddeni,
judetul Botosani; conform incheierii numirul 86030/03.12.2020 eliberatd de
Biroul de Cadastrivsi Publicitate Imobiliard Botogani, judetul Botosant.

Cota indivizi din terenul descris mai sus a fost dobanditd de defunct in-baza
sentintei civile numérul 2791/07.06.2017 enyisd tn dosar numirul 12930/193/2016.de
Judecitoria Botogani, avind ca obiect "hotirdre care s {ind loc de act autentic”,
definitivil prin neapelare.

Restul de 1/2 din terenul descris mai sus apartine sotiel. supravietuiloare,
Ciobanu Mariana.

Notd - Asupra-cotel indivize de 1/2. din leren este intabulat un-drept-de ipotecd
legald (sultd) pentru suma de 1043500 ROL it favoarea numitulu Axinte Pavel,
snseris sub numéarul 1981g/17.08:2017 In partea o Hl-a Gedriti funciare numiril
52450 a comunei Viadeni, judeful Botogani, in bhaza hotérdrit judecdtorestt numidrul
1443/07.03.2005 (dosar 7864/2004) a Judecitoriel Botosant, avénd ca obiect lesire
din indiviziune.

Nu g-a Intocmit inventar.

Natura suceesiunii: legaldi, in baza art, 669 Cod Civil §i articolului 1 din Legea
319/1944, frvigoare la data deschiderii guceesiunii.

o gy e TRk
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I MOSTENITORL :

1. Ciobinu Mariana - CNP 2610717078305, cetdlean voindin, domicilistd in
satul Mindresti; comuna Viadeni, judejl Botogani, identificaty prin CI serja XT
numirul 797954 eliberatd la data de 20.07.2017 de SPCLEP Bucecea, in calitate
de sotie, cu o cotd de 1/4 din masa suecesorald;

2. Barboselu “Anca - Paula ~ CNP.-.288051107274%; cetitean  roman,
domiciliati in satul Mindresti, comuna Viddeni, judetul Botogani, identificatd
prin CI seria XT numiral 718462 eliberatd la data de 16.09.2015 de SPCLEP

&

Bucecea, in calitate de filed, cuoco ti-de 3/4 din'masa suecesorald.

Au renuntat la succesiune: nu sunt. ’
Sunt striini de succesiune prin neacceptare conform art. 700 Cod Civil, in vigoare
la data deschiderii succesiunii: nu sunt.

G-a calculat si incasat impozitul pe venituri din transferul dreptulul de proprietate
asupra imobilelor in suma de 16 lei cu bon fiscal nr. 95035/2021 conform art. 111 din
Legea 1, 227/2015 privind Codul fiseal cu modificirile gi completirile wlterioare.

S-a perceput onorariul in sumd de 300 lei + 57 lei TVA cu bon fiscal numdrul
350535/2021.

S-a perceput taxa OCPL i1 sunid de 60 lei cu bon fiscal pumirul 35039/2021

Taxa, INFONOT de 3570 lei, TVA inclus, s-a achitat cu bon fiscal numdrnl
35035/2021. -

Noté: S-u ddis la cunostingd mogtenitoarelor obligatic-ea in termen
de 30 de zile de la data eliberdrii prezentului certificat st indeplinenscl
Jormalitdtile de inpegistrare fiseald.

Prezentul: certificat de mogtenitor a fost redactat i editat-in 5 (cinci). exernplare
astizd, 19.41.2021, la Biroul Individual Notarial Pugcasu Gabriel ~ Tiberiu; cu
sediul in municipiul Botosani, judetul Botosani, din care 2 {doud) exemplare
pentry arhiva biroului notarial, 1 (un) exemplar pentru Bivoul de Cadastru i Publicitate
Tmobiliard Botosani, lar 2 (doud) exemplare s-au eliberat mostenitoarelor.

NOTAR PUBLIC,

PUSCASU GABRIBL = TIBERIU
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CONSILIUL LOCAL VLADENI
JUDETUL BOTOSANI ”

HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic General s Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUG-ului com.Viadeni jud, Botosani,

Consiliut Local Viadeni, jud. Botosan; Intrunitin sedintd ordinara In-data de28.11.2003
. analizand referatll intocmit de viceprimarul comunei Viddeni si proiectul de hotarare
initiat de primarul comunel,

- in conformitate cu art 2, al.{1) din H.G:nr 525/1996 republicata In anul 2002,
. avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul i

urbanismul si ale Legil 5071991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata, cu
modificsrile si completarile Ulterioare,

- intemelul art. 38, al.(2) itk din Legea 215/2001 privind administratia publicd locald,
HOTARASTE

Art.1 Se aprobd Planul Urbanistic General al comunei Viddeni, reactualizat s

Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Art.2 Primaruf com, Viddeni jud, Botosaniva-duce la indeplinire preverile prezentei
hotérar. *
Presedinte de sedinta
Constantineanu Maricel

Hotérérea nr. 48

Adoptatd T data de 28.11.2003

Contrasemneazé Secretar,

Catalina Petroi—Arcfre

J
¥
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J UT.R. 15 - 16-17

TE - Zona constructii aferente lucrérilor tehnico- edilitare

*. Statie epurare - Brehuiesti § =
. Statie epurare - Hutani $ = 0,50 Ha.

. Rezervor inmagazinare apd - Mindresti § = 0,25 Ha:
- Statie reglare presiune gaze - Mindregti §=0
Permisiuni:

Functiunea dominantd i tipul de utilizare a terenurilor:

Constructii si amenajari aferente lucrérilor tehnico - edilitare
- Statie epurare ape uzale
- Retele apé -eanal;
- Retele electrice ;
- Retele de telefonie
- Retele gaze naturale

Conditii de amplasare i conformare a constructiei

. Seva avea in vedere caracterul zonei In care se mplaseaza;

- Caracteristicile parcelei , amplasarea conatructillor , accesele regimul de
aliniere si indici POT i CUT care se determind conform necesitatilor:tehnice si
normelor specifice;

- Se instituie zona de protectie a sursei de apé , si a rezervoarelor de Inmagazinare a apei.
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STATIE REGLARE
P*RﬁS!UNE GAZE
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$C. 1/10000

AR 13 . Zona vezidenfiald - watra maiulul
§ = 35,08 HA.

LM AT wmiax, 26 %

SERCRIN § e, 0,38
B8 e BT max. 78%

- BT wax; 0,80
T BEYELE TEHNICO EDILITARE
. < PARL, SPORT, PERDELE PROTELTIE
- B LRLDE COMUNICATIE
§ RIA IROUBTRIE + AGRO ~Z00

sitai |
CHIHALESCY }

Pl - AR R ey | P ACTEALIZARE PUG ¢
8- AN T PG azA
e . Ristigdivinr: ; ; B
TR e b !
ngi ié;‘»iiiéig‘ﬁﬁf s COMUNE! VLADENI PRLE 03
e | . BOTOSAN Bt
o o i g
" stk sy, Lty REGULAMENT. LOCAL DE URBANISM

* LOCALITATEA HRISCANY
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Incheiere Nr. 89664 / 22.11-2021

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BOTOSANI
Biroul de Cadastru si Publicitate mobiliara Botosani

Dosarulnr. 8968477 22:-11-2021

INCHEIERE Nr. 89684

Registrator: GEORGE CRETU
Asistenty [JULIANA-MONICA FECIORU

Asupra cereril introduse de CIOBANU MARIANA domiciliat in Romania privind intabulare sau
inscriere provizotie in cartea funciara, in baza: )
-Act:Notarial nr.195/19-11-2021 emis de BIN PUSCASU Gabriel Tiberiu;

flind Indeplinite conditiile prevazute Ja art. 29 din Legea cadastrului si'a publicitatii imobiliare nr.
7/1896; republicata, cumodificarile si completarile ulterioare, tariful achitat insuma de 60 lef cu
documentul de plata:

-Bon fiscal nr.35039/19-11-2021 in'suma-de 60

pentruserviciul avand codul 232

Vazand referatul asistentulul registratorin'sensul ca nu exista impedimente fa inscriere

DISPUNE

Admiterea cererli cu privire la;

“imobilul.cu nr. cadastral 52450, Inscris incartea funciara 52450 UAT Viddeni avand proprietarii;
CIOBANU MARIANA, CIOBANU -DUMITRU in cota de 1/1 dé subB.4;

- se intabuleaza dreptul.de PROPRIETATE mod:dobandire succesiune in cota de 1/8 asupra A;I'in
favoarea CIOBANU MARIANA, - bun propriu, stbB.5 din cartea funciara 52450 UAT Viddeni:

- s& itabuleaza dreptul de PROBRIETATE mod-dobandiré succesiune in cota de 3/8 asupra Al in
favoarea BARBOSELU ANCA PAULA, - bun propriv; 'sub B.6 din cartes funciara 52450 UAT Viddent:

Prezenta se va comunica partilor;
PUSCASU GABRIEL TIBERIU

*).Cudrept de reexaminare in termen de15 zife de la comunicare; care se depune la Biroul de Cadastru i
Publicitate Imoebitiara Botosani; 'se inscrie in‘cartea funciars si se solutionesza de catre registratorul-sef

Data solutiondril, Registrator, Asistent Registrator,
02:12-2021 EEORGE‘CRETU TULIANA-MONICA FECIORU
Eorge- i

Cristian § s S Semnatdigital de

Cretiss w53 l u , Ia na‘ ! luliana-Mognica
*)-Cu exceplia situatiilor previzute Ja Art. 62-alin. (1):din Regula ceaizare, ralsplinsiinscriere in
evidentele de cadastru s carte funciars, aprobat prin ODG NF, 73%% Mgi?j ggzx 17:0%

Fecioru 13:56:07 +02'00"

Pagina 51 din 54




Maftei Andreea Felicia - evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
Nr. legitimatie: 18379 — specializarea El, EBM, EPI

Sediu: mun. Botosani, str. Armonieinr. 11, et. 2, ap. 9, jud. Botosani
C.I.F. 35403430

Telefon: 0744.230.443

e-mail; gndreeafeliciamaftei@gmail.com

NR. RAPORT: 836/15.02.2022

Bficiul de Cadistru st Publivitate tmobilisrd BOTOSAN] Ny, corere BG684
Biroul de Cadastng st Publicitate mobifisrd Botosent Zius 22

Ly 11
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA LA L

PENTRU INFORMARE

Wy

Semnat ;| cu semnaireg
slectronica extinsa, cf. L
455/2001 sl elDAS

en/.

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Botosani
g;t . ffg:;:;%’c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
(~. I’ Taersn neimprajmults
¥ 4 ; N . AR o st .
A 52450 3.600 imobil nregistrat Tn planut cadesiral f8r8 localizare cefth dotorits fipsel planutyl
parcelar

B. Partea li, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate gi-alte drepturi reale Referinte
86030/ 03/12/2020
Hotarare judecatoreasca. nr. 2791, din 07/06/2017 emis quUDEC;&TORIA BOTOSANL .
Untabilare, drept . de PROPRIETATE, dobandit  prin - Hotarare, AL/ B.S5.BG

B4 ladecatoreasca,  cota - actuala 12

1) - CIOBANU MARIANA, - bun propriu

89684/ 22/11/2021

Act Motarial nr. 195, din 19/11/2021 emis de BIN PUSCASUY Gabriel Tiberiy;

B intabulare, drept de "PROPRIETATE, dobandit prin Syccesiung, cotg Al
actuals 1/8 |

1} CIOBANU MARIAQ{Q - buin propriu

fRtabulare, drept de PROPRIETATE. ‘dobandit prin Succesiune, cota; Al

actuala 378 d

1) BARBOSELU ANCA PAULA, - bun propriv

C. Partea lil. SARCINI

{nscrier privind dezmembrérintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie st sarcini

B6

Referinte

17815/ 17/03/2017

Hotarare Judecatoreasca  nr. 1443, din 07/03/2003 amiis de Judecstoria Botosani in dosar nr.7864/2004,
avand ca oblect jesire din:indiviziure; :

c1 tabulare, drept de (POTECA. LEGALA Valoare: 1043500 ROL {sultd)q AL

asupra cotel de 172 din Imobif |

1) AXINTE PAVEL
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Carte Funclard Nr. 32450 Comuna/Oras/Municipiu: Viadens

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral ~ \Suprafata (mp}* Observatit / Referinte
52450 32600 T TATeRIeirat T PIany! cegasiral fara-locaizare Carta gatorita hpsel planiivl
parcaiar
* Gupratata este Jeterrinats in planul de profectie Sterew 76,

fiNeReoBl L e ,

Date referitoare la teren
f <:f§§§§2§§ ks Sumigiﬁa Tarla Parcetd Nr, topo Observatil / Referinte
f 5 e R oG Tnregistrat 1n piandl cacasiral
! arabil NU, 3.600 i 12 88/26 thrn jocalizare certd datoritd lipsel
! ; Lpranulul_parcelar

Lungime Segmente
13 Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plen.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o (ra)

1 2 2854

2 3 17.384

3 4 283.809

41 1 8.0

 Tungimile segmentelor sunt Hetarminate in planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru,
i mici decht valoarea 1 milimetns

s Digtanta dintre puncte este formath din segmente cumulate cesunt ma
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Carte Funciard Nr: 52450 Comuna/Oras/Municipiu: Viddeni
Cortific s prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard originala, péstratd de acest
birou,
Prezentilextras de carte funciard este valabil & autentificarea de catre notarul public & actelorjuridice prin
care e sting drepturile reale precum si pentru- dezhateréa stccesitnilor, lar-informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile fegil.
Sia achitat tariful de B0 RON, -Bon fiscal nr.35039/19-11-2021 in suma de 60, pentru serviciul de publicitate
imohiliard cu codul pr, 232,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-12-2021 HULIANA-MONICA FECIORU

Data eliberdrii,
fodi (harata s semnatura)

)
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