PROCEDURA DE VANZARE A TEORENURILOR AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

Ordinul nr. 719/740/M.57/2.333 ( Normele metodologice) privind aprobarea
normelor metodologice pentru aplicarea titlului | din Legea nr. 17/2014 privind
unele masuri de reglementare a vanzarii- cumpararii terenurilor agricole situate in
extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor
comerciale ce detin In adminsitrare terenuri proprietate publica si privata a statului
cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, astfel cum a fost
modificata prin Legea nr. 68/2014 (Legea 17) a fost publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei nr. 4011 din 30 mai 2014. Normele metodologice detaliza regulile si
procedurile ce trebuie respectate in cazul instraindrii prin vanzare a terenurilor
agricole situate Tn extravilan, astfel cum sunt acestea prezentate in continuare.

In vederea vanzirii terenurilor agricole situate in extravilan proprietarii vanzitori
trebuie sd respecte urmatoarele reguli

1. proprietarul va depune, la primaria din raza unitatii administrativ —
teritoriale unde se afla

terenul, o cerere prin care solicitd afisarea ofertei de vanzare a terenului agricol
situat Tn extravilan ( anexa 1A) insotita de oferta de vanzare (anexa 1B) si de o
serie de documente ce atestd identitatea vinzdtorului si dreptul acestuia de
proprietate asupra terenului,

- copie Bl/Cl/pasaport/certificat constator in cazul persoanelor juridice,

- copie legalizata de notarul public sau de instanta de judecata, dupa caz, sau
certificatd pentru conformitate de catre functionarii primariei a actului de
proprietate asupra terenului ce face obiectul ofertei de vanzare,

- extras de carte funciara pentru informare, emis cu cel mult 30 de zile Tnainte
de afisarea ofertei, insotit de extrasul de plan cadastral de carte funciara al
imobilului, in sistem coordonate — Stereografic 1970 _, n conditiile in care
terenul supus vanzarii este in sistem integral de cadastru si carte funciara,

- 0 fotocopie a cetificatului constator de la Registrul comertului sau a actului
in baza caruia i1 desfdsoarda activitatea, in cazul vanzdtorului persoana
juridica,

- 1in caz de reprezentare, procura notariala, in fotocopie certificatd pentru
conformitate de catre functionarii primariei, respectiv delegatia, hotararea
adunarii generale a asociatiilor, decizia asociatului unic, decizia
reprezentantului formei asociative dupd caz, in original, precum s$i o
fotocopie a BI/Cl/pasaportului al/a imputernicitului persoana fizica,

- hotararea adunarii generale a asociatiilor, decizia solicitentului unic, decizia
reprezentantului formei asociative, dupa caz, in original, din care sa rezulte



acordul cu privire la vanzarea bunului aflat in proprietatea societatii, in cazul
vanzatorului persoana juridica,

- certificat de atestare fiscald emis de catre primarie,

- plan de amplasament si delimitare cu vecinatatile identificate pe plan,

- Alte documente doveditoare.

2. Afisarea ofertei de vanzare

- In termen de 5 zile lucratoare de la inregistrarea cererii la sediul primariei,
secretarul gerneral, va afisa timp de 45 de zile lucritoare oferta de vanzare
la sediul Primadriei si pe pagina de internet a primariei/ pe site-ul primariei
wwwprimariabalasesti.ro.

- In termen de 5 zile lucritoare de la Tnregistrarea cererii de vanzare
compartimentul de Cadastru,Fond funciar si registru agricol va intocmi lista
preemtorilor (anexa 1C ) care va fi afisata la sediul Primariei si pe pagina de
internet a primdriei/ pe site-ul primariei wwwprimariabalasesti.ro.

- In perioada celor 45 de zile lucratoarede la afisarea ofertei de vanzare,
titularii dreptului

de preemtiune, respectiv coproprieterii, arendasii, proprietarii vecini( ai imobilelor
care au hotar comun cu terenul supus vanzarii) si statul roman, prin Agentia
Domeniului Statului ( in aceastd ordine, la pret si conditii egale) trebuie sa-si
exercite dreptul de preemtiune la cumpararea terenului prin depunerea la primarie a
comunicarii acceptarii ofertei de vanzare ( anexa 1D) si a documentelor ce atesta
identitatea  preemtorului si calitatea acestuia de preemtor ( copie
B1/Cl/pasaport/certificat constator in cazul persoanelor juridice, copie legalizata a
actului de coproprietate, a contractului de arenda, a actului de proprietate ale
ternurilor invecinate terenului supus vanzarii),

- Vanzitorul va alege preemtorul cumparator cu respectarea rangului prio

ritar si a conditiilor privind pretul ofertei de preemtori si va comunica primariei
numele acestuia.In termen de 3 zile lucritoare, primiria va trasmite dosarul catre
structurile centrale sau structuilor teritoriale teritoriale ale Ministerului Agriculturii
s1 Dezvoltarii Rurale sau Directei pentru Agricultura si Dezvoltare Rurald Galati
care vor emite avizul final sau avizul negativ cu privire la vanzarea in termen de 5
zile lucratoare , dupa cum urmeaza,

e pentru terenurile avand o suprafata de pina la 30 ha inclusiv, avizul se
emite de catre structurile teritoriale ale Ministerului Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale/Directia Agricola si Dezvoltare Rurala Galati,

e Pentru terenurile avand o suprafata mai mare de 30 ha, avizul se va emite
de catre structura centrala a Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale,

3. Avizul final



este valabil 6 luni de la data comunicarii cdtre vanzator.
In conditiile in care in urma verificarilor nu reiese respectarea procedurii
prevazute de lege privind exercitarea dreptului de preemtiune, se va emite un
aviz negativ, care se trasmite catre biroul de cadastru si publicitate imobiliara
competent, in vederea notarii acestuia in cartea funciara a terenului agricol
extravilan.Avizul negativ se radiazd in baza unui aviz pozitiv ulterior, a
adeverintei emise in vederea vanzarii libere sau a unei hotarari judecatoresti
definitive.
- Tn cazul in care nici un preemtor nu isi exercita dreptul de preemtiune, avizul
va fi inlocuit de adeverinta emisa de catre primaria comune Balasesti.
- Tn cazul in care, niciunul dintre preemtori nu Tsi exercitd dreptul in vederea
achizitionarii
terenului, proprietarul va putea sa vanda liber terenul.Cu toate acestea, terenul
nu poate fi vandut la un pret mai mic ori in conditii mai avantajoase decat cele
previzute in oferta de véanzare initiald.Incilcarea acestei prevederi obligatorii
atrage nulitatea relativd a contractului de véanzare.Daca in ofertd nu este
prevazuta nicio alta conditie a vanzarii in afara pretului, terenul se poate vinde
in orice conditii, cu exceptia diminudrii pretului.Nu reprezintd conditii mai
avantajoase de vanzare situatia in care suprafta rezultatda din masuratorile
cadastrale este diferita de cea mentionata in actele de proprietate.

4. Incheierea contractului de vanzare a terenurilor agricole extravilane

La Tncheierea contractului de vanzare a terenului, notarul public va solicita

vanzatorului prezentarea obligatorie si a urmatoarelor documente, dupa caz.

- adresa emisa de primadrii, prin care se comunica daca este sau nu necesar
avizul specific al Ministerului Culturi, iar,dupa caz, avizul specific emis de
catre acest minister, pentru terenurile in care se afla situri arheologice, in
care au fost instituite zone cu patrimoniu arheologic reperat sau relevat
intamplator ( in cazul in care nu se emite avizul in termen de 20 de zile
lucratoare de la inregistrarea cererii de solicitare de catre vanzdtor, se
considera ca fiind un aviz favorabil).

- Avizul final emis de catre structura centrald sau structurile teritoriale ale
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale,

- adeverinta emisa de primarie in cazul in care vanzarea este libera, insotita de
copia ofertei de vanzare certificata pentru conformitate de functionarul
primariel.

- Avizul specific emis de Ministerul Apdrdrii Nationale pentru terenurile
agricole situate n extravilan pe o adancime de 30 Km fata de frontiera de
stat si tarmul Marii Negre, precum si cele situate la o distantd de pana la



2.400 m fata de obiectivele speciale ( Tn cazul in care nu se emite avizul n
termen de 20 de zile lucratoare de la inregistrarea cererii de solicitare de
catre vanzator, se considerd ca fiind un aviz fovorabil).

5. Sanctiuni

Vanzarea terenurilor agricole situate in extravilan fara respectarea regulilor
cu privire la
dreptul de preemtiune ori fara obtinerea avizelor relevante din partea autoritatilor
competente, se sanctioneaza cu nulitatea relativa.
In plus, vanzarea terenurilor agricole fara respectarea regulilor cu privire
la dreptul de
preemtiune constituie contraventie si se sanctioneaza cu amenda de la 50.000 ron
la 100.000 ron.



