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Cap.II Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
Cap.III Instructiuni privind modul de elaborare si prezenatre a ofertelor
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CAP.I INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
1.1.  Denumirea — Comuna Sfantu Gheorghe
1.2.  Cod fiscal — 4365204
1.3.  Adresa- comuna Sfantu Gheorghe, str.Principald, nr.36, judet Ialomita
1.4.  Numar telefon /fax- 0243/262001

1.5. Adresa de e-mail — www.sfintugheorghe.ro



http://www.sfintugheorghe.ro/

CAP.II — INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

2.1 — Forma de inchiriere

Contractul de inchiriere se va realiza in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire prin licitatie publicd deschisa cu oferte in plic sigilat.

Cadrul legislativ de referinta:
- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, modificat si completat ulterior
- Orice alte acte normative relative la obiectul caietului de sarcini

2.2 Desfasurarea procedurii de inchiriere

1.0rice ofertant poate solicita clarificari in conditiile legii, iar proprietarul are
obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitdti, la orice clarificare
solicitata intr-o perioada care nu trebuie sa depdseasca 4 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

2.Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare in termenul
prevazut la pct.1 dar inain te de data limita pentru depunerea ofertelor .

3. 1In situatia in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul, acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a
ofertelor.

4.Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii
in registrul de intrare —iesire a documentelor , plicurile inchise si sigilate vor fi
predate comisiei de evaluare, consitutitd prin hotararea Consiliului local, la data si
ora fixatd pentru deschiderea lor prevazutd in anuntul publicitar. Sedinta de
deschidere a plicurilor este publica .

5. In deschiderea sedintei presedintele comisiei de licitatie anunt3 :
- componenta comisiei de licitatie

- suprafata de teren ce se inchiriaza

-nivelul de pornire al chiriei minime obligatorii

- denumirea si numarul de ordine al ofertantilor-stabilit in functie de data si ora
depunerii documentelor in vederea participdrii la licitatie



- modul de desfasurare a sedintei de licitatie , asigurandu-se ca fiecare ofertant a
inteles aceasta procedura si raspunde la eventualele intrebari puse de ofertanti

- aduce la cunostinta ofertantilor neacceptarea de obiectii, sugestii sau derogari
de la procedura din partea ofertantilor

6. Deschiderea ofertelor va avea loc la data si ora mentionate in anuntul
publicitar, in prezenta ofertantilor sau a persoanelor care reprezintd ofertantii la
licitatie, in baza imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeaza la
identificarea ofertantilor si la deschiderea plicurilor exterioare continand documentele
de participare ale ofertantilor prezenti.

7. Dupa deschiderea preturilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in Instructiunile privind
modul de elaborare si prezentare a ofertelor si intocmeste un proces verbal , in care
se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

8. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertantilor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 6 de catre tosi
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

9. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al
chiriei lei/an .

11. In cazul in care dupd deschiderea ofertelor se constatd existenta a doud sau
mai multe oferte cu pretul cel mai ridicat , dar egal , membrii comisiei vor solicita
ofertantilor o noud propunere financiara in plic inchis , caz in care contractul va fi
atribuit ofertantului a carui propunere financiara are nivelul cel mai ridicat al chiriei.

12.1n cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui castigétor se
va consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o alta licitatie.

13.In baza procesului — verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de atribuire, comisia de evcaluare intocmeste in termen de o zi
lucrdtoare un raport pe care il transmite proprietarului care va cuprinde :

- descrierea procedurii de inchiriere si operatiunile de evaluare

- elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
castigator sau in cazul in care nu a fost desemnat castigator niciun ofertant ,
cauzele respingerii

14.Dupa primirea raportului comisiei de evaluare , proprietarul , in termen de 3
zile lucrdtoare informeaza, in scris , cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii .



2.3 Garantii

1.In vederea participarii la licitatie , ofertantii sunt obligati s3 depuni la
organizator garantia de participare in suma de 50 lei.

2. Valoarea garantiei de participare si modul de constituire al acesteia este
prezentat in caietul de sarcini.

CAP.III . INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI
PREZENTARE A OFERTELOR

3.1 Prezentarea ofertelor — conditii de eligibilitate
a) ofertele vor fi redactate in limba romana

b) persoanele fizice sau juridice care au litigii cu autoritatea publica ce are calitatea
de chirias, sau care au debite neachitate catre Comuna Sfantu Gheorghe , nu au
dreptul de a participa la sedintele de licitatie publica .

c) Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, la registratura Comunei Sfantu
Gheorghe precizandu-se data si ora.

d) Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta,
astfel cum este precizat in caietul de sarcini, precum si numele sau denumirea
ofertantului si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Plicul exterior va
trebui sa aiba atasata dovada achitarii garantiei de participare la licitatie.

e) Oferta va fi semnata de reprezentantul legal ,sau in cazul reprezentarii de
persoana in cauza care va prezenta imputernicirea de semnatura.

f) Ofertantul va prezenta cate un exemplar al ofertei si al documentelor ce o insotesc
in original si copie , introduce in plicuri marcate corespunzdtor cu — ORIGINAL- cu
denumirea si adresa ofertantului,

g)data limita de depunere a ofertelor si ora .

h) plicurile interioare vor fi introduce intr-un plic exterior marcat cu mentiunea —
Oferta pentru licitatie public deschisa- inchiriere teren in suprafata de ....

i) Inscriptia -a nu se deschide inainte de data .... Ora .....
j) denumirea si adresa autoritatii congtractante
k) denumirea si adresa ofertantului

3.1.1 Plicul exterior ( un original si o copie ) vor contine :
a) documente pentru ofertanti persoane juridice

- fisa de informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari ,



- act constitutiv (statut, contract de societate, etc, dupa caz )
- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului

- certificat constatator , valabil emis de Oficiul Registrului Comertului privind
activitatea ofertantului/ daca este cazul

- dovada achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor catre bugetul
general consolidate al statului, precum si a impozitelor si taxelor locale — certificate
constatatoare de la organelle fiscale competente

- declaratia pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau
lichidare judiciara

- imputernicire pentru reprezentantul societatii dacd nu este reprezentantul legal al
acesteia

- dovada privind achizitionarea caietului de sarcini.

b) Documente pentru ofertanti persoane fizice:

- fisa de informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari

- copia actului de identitate

- dovada achitarii obligatiilor de plata exigibile a impozitelor si taxelor locale —
certificate constatatoare de la organelle fiscale competente

- dovada privind achizitionarea caietului de sarcini.

3.1.2 Plicurile interioare trebuie sa contina :

Pe plicurile interioare se inscriu numele si denumirea ofertantului, sediul social al
acestuia, precum si bunul pentru care oferteaza . Aceste plicuri vor contine oferta
propiu-zisa si fiecare exemplar va fi semnat de ofertant. Oferta va contine detaliat
toate conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le
asumad in cazul in care va castiga licitatia, precum si datele tehnice si financiare
referitoare la durata de exploatare a terenului si valoarea chiriei pe an .

3.2 Precizari privind oferta

a) fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta

b) termenul de valabilitate a ofertei este de 90 de zile de la data depunerii

c) ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale

d)ofertele primate si inregistrate dupa termenul limitd de primire , prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi
deschise

e) plicurile interioare care nu sunt sigilate , constatarea facandu-se dupa deschiderea
plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind
descalificate

f) oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secreta si se depune in vederea participarii la licitatie

g) oferta trebuie sa fie ferma si trebuie intocmitd pentru suprafata prezentatd in
caietul de sarcini

h) oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcdtuiesc



i)organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare , sa descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei.

j) depunerea ofertei reprezinta manifestarea de vointa a ofertantului de a semna
contractual de inchiriere a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor
proprietarului

k) revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare

) revocarea de catre ofertantul castigator a ofertei de adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare si daca este cazul, plata de daune interese de
catre partea in culpa

m) daune interese reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat calculate la
nivelul chiriei ofertate de castigator in cadrul procedurii de licitatie pand in
momentul semnarii unui nou contract de inchiriere dar nu mai tarziu de 6 luni .

n) continutul ofertei trebuie sa ramana cofidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, proprietarul urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data

0) oferta va cuprinde :

- chiria — in lei/an

- termenul de valabilitate al ofertei 90 de zile de la data depunerii
3.3 Elemente de pret

1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de : conform HCL

2. Pretul chiriei ,licitat, va fi indexat annual cu rata inflatiei

3. Modul de achitare a pretului chiriei cat si clauzele pentru respectarea obligatiile de
platd , se vor stabili prin contractual de inchiriere

CAP. IV — INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
4.1 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei, cu o pondere de 40%
b) capacitatea economico- financiara a ofertantilor , cu o pondere de 20%
c) protectia mediului inconjurdtor, cu o pondere de 20%
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat , cu o pondere de 20% .
4.2 Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

4.3 Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare .

4.4 Membrii comisiei de evaluare , supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese



4.5 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

CAP.V INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

5.1 Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea , inchirierea , executarea ,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Codului Civil si Codului
de procedura civila cu modificarile si completarile ulterioare.

5.2 Actiunea in justitie se introduce la sectia civila a tribunalului in a carui jurisdictie
se afla sediul proprietarului.

CAP.VI. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

6.1. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a bunului ce face obiectul inchirierii , potrivit obiectivelor stabilite de
catre proprietar.

6.2. Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
inchirierii ; Chiriasul este obligat sa plateasca chiria .

6.3. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

6.4. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungerea la termen , chiriasul este
obligat sa restituie proprietarului in deplina proprietate terenul impreuna cu toate
investitiile realizate pe acesta.



