CONSILIUL LOCAL GRINDU ANEXA.

JUDETUL IALOMITA Hot.nr.23/14.07.2011.

REGULAMENT
privind concesionarea bunurilor proprietate privata

apartindnd comunei Grindu.

CAP. 1
Dispozitii generale.

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste cadrul general privind regimul juridic al contractelor de concesiune, in
aplicarea prevederilor Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Capitolului 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare, denumita in continuare Lege, precum si continutul-cadru al caietului de
sarcini, documentatiei de atribuire a contractului de concesiune, instructiunile privind organizarea si desfasurarea
procedurii de concesionare.

Art. 2. 1)Contractul de concesiune are ca obiect bunurile proprietate privata apartinand comunei Grindu.

2) Consiliului Local Grindu aproba prin hotarare bunurile proprietate privata a comunei, care vor fi concesionate
cu respectarea prezentului Regulament.

Art. 3. 1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea procedurilor de
concesionare i la derularea contractelor, se va intocmi si pastra registrul "Contracte", care cuprinde date si
mformatii referitoare la executarea contractului de concesiune. In acest sens, se precizeaza cel pufin datele si
mformatiile referitoare la obiectul, durata contractului de concesiune, termenele de plata a redeventei, obligatiile de
mediu

2) Registrul prevazut la alin. (1) se intocmeste si se pastreaza la Compartimentul Agricol din cadrul Primariei.

Art. 4. Dosarul concesiunii se va intocmi in urmatoarele conditii:

1. Se pastreaza atat timp cat contractul produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data incheierii
contractului respectiv;

2. Dosarul concesiunii trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiuni;

b) hotdrarea de aprobare a concesionarii

¢) anunfurile referitoare la procedura de atribuire a contractului de concesiune si dovada transmiterii acestora spre
publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire, in cazul in care procedura aplicata a fost alta decat
licitatia deschisa;

f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a caruv/a caror ofertd/oferte a/au fost declarata/declarate castigatoare
simotivele care au stat la baza acestei decizii,

g) justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;

h) contractul de concesiune semnat.

Art. 5. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizica sau persoand juridica, romana ori straina.
Art. 6. (1)Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau de
cetatenia concesionarului, pentru o durata care nu putea depasi 49 de ani, incepand de la data semnarii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de catre Consiliul Local .

(3) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa mnitiala,
prin simplul acord de vointa al partilor.

Art. 7. Subconcesionarea bunurilor din domeniul privat al comunei Grindu este interzisa.



CAP. 2

Procedura administrativa de initiere a concesionarii.

SECTIUNEA 1 Initiativa concesionarii.
Art. 8. (1). Concesionarea are loc la mitiativa Consiliului Local pe baza unui referat de specialitate intocmit de
Compartimentul agricol sau ca urmare a unei propuneri insusite de acesta si trebuie sa fie fundamentatd din punct
de vedere economic, financiar, social si de mediu.
(2). Orice persoand interesata poate inainta o cerere de concesionare concedentului.
(3). Actele necesare pentru a participa la licitatie o persoana sunt:

- actele de indentificare;

- certificat fiscal din care sa rezulte ca nu au datorii la bugetul local al comunei Grindu;

SECTIUNEA a 2-a Studiul de oportunitate.
Art. 9. Studiul de oportunitate va fi intocmit in cadrul Compartimentului agricol si va cuprinde:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea concesiunii;
¢) nivelul minim al redevente;
d) procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii procedurii,
e) durata estimata a concesiunii,
f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;
(2) Studiul de oportunitate se aproba prin hotarare de Consilului Local.
(3) In cazul atribuirii directe a contractului de concesiune, nu este obligatorie intocmirea studiului de oportunitate.

SECTIUNEA 3 Atribuirea contractului de concesiune
Principii si reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune.

Art. 10. Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a criterilor de
atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de nationalitatea
participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea conditiilor prevazute in
acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditilor pentru ca orice participant la procedura
de atribuire sa aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale
la care Romania este parte.

Art. 11. Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmatoarele:

a) licitatia - procedura la care persoana fizica sau juridica interesatd are dreptul de a depune ofertd;

b) negocierea directa - procedura prin care concedentul negociaza clauzele contractuale, inclusiv redeventa, cu
unul sau mai mulfi participanti la procedura de atribuire a contractului de concesiune;

¢) atribuire directa — procedura prin care terenurile destinate construirii se pot concesiona fara licitatie publica si
fara negociere directd, cu plata redeventei stabilite de consilul local potrivit legii.

Atribuirea contractului de concesiune se poate acorda in mod direct numai in urmatoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau de binefacere, cu caracter social, fara scop lucrativ, altele
decat cele care se realizeaza de catre colectivitatile locale pe terenurile acestora;

b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;

¢) in cazul transmiterii dreptului de proprietate asupra locuintelor realizate de tineri in baza Legiinr. 15/2003;

e) pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii,

f) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;

) pentru lucrari de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu avizul
conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate potrivit legii.

h) cand exista o diferenta intre suprafata din contractul de concesiune si masuratorile cadastrale efectuate ulterior



pana la limita unui procent de 20% din suprafata determinata potrivit contractului.

Art. 12. De reguld, contractul de concesiune se va atribui prin aplicarea procedurii licitatiei.

Art. 13. Fara a aduce atingere prevederilor Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile publice, se va
asigura protejarea acelor informatii care vor fi comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in
masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea nformatilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, in special in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

SECTIUNEA 4. Documentatia de atribuire.
Art. 14. 1) Caietul de sarcini se elaboreaza si trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr.1 la
prezentul Regulament.
2) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel pufin elementele prevazute in Anexa nr. 2 la prezentul
Regulament.

SECTIUNEA S.Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.
Art. 15. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare se aproba de catre
concedent si fac parte din documentatia de atribuire, potrivit Anexeinr. 2.
Art. 16. Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare se elaboreaza atat pentru
procedura licitatiei, cat si pentru procedura negocierii directe.

SECTIUNEA 6. Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
Art. 17. 1) Ofertele se redacteaza in limba romana.
2) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se inregistreaza, in
ordnea primirii lor, in registrul "Oferte" pastrat la Compartimentul agricol din cadrul Primariei comunei Grindu,
fiind precizata data si ora depunerii
3) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa
con{ina:
a) o fisa cu mformatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificart;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor concedentului;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
4)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
5) In cazul concesiondrii de terenuri in vederea construirii, oferta solicitantilor va fi msotita de un studiu de
prefezabilitate sau de fezabilitate, dupa caz, cuprinzand in mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru
caracterizarea functionalitatii si a capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a terenului, precum si a celorlalte
elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decat oferte care corespund prevederilor
documentatiilor de urbanism, aprobate potrivit legii.
6)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in zua fixata pentru deschiderea lor.
Art. 18. Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor se aproba de catre concedent si fac
parte din documentatia de atribuire, potrivit Anexei nr. 2 la prezentul regulament.

SECTIUNEA 7. Reguli privind anuntul de licitatie si anuntul negocierii directe.
Art. 19. 1) Anuntul de licitatie se publica in mod obligatoriu la sediul Primariei comunei Grindu si pe site-ul
www.grindu.ro siin cel pugin un ziar local cu minimum 20 de zile inainte de data licitatiei.
2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre Consilul Local.
Art. 20. Anuntul negocierii directe se intocmeste in situatia in care sunt indeplinite conditiile prevazute la art. 42 din
prezentul Regulament.
Anuntul negocierii directe trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 4 la prezentul
regulament.

SECTIUNEA 8. Comisia de evaluare.
Art. 21. 1) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar de 5 membri:
2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare 1 se poate desemna un supleant.
3) Comisia de evaluare este alcatuitd dupa cum urmeaza:
a) 1 reprezentanti ai Consiliului Local;



b) 4 reprezentanti ai aparatului de specialitate al primarului;

Art. 22. Membrii comisiei de evaluare, precum si supleantii acestora se stabilesc prin hotarare a Consilului Local
Grindu.

Art. 23 Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

Hotararile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor in functie.

Art. 24. Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi ofertant, dar numai
in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei de atribuire nu este de natura sa defavorizeze
concurenta.

Art. 25. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Art. 26. Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea nclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
admnistratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau
persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertant;

d) persoane care pot avea un interes de natura sa le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Art. 27. 1).Membrii comisiei de evaluare, supleantii i invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va
pastra in dosarul concesiunii.

2) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va realiza nlocuirea persoanei incompatibile, cu
membrul supleant.

Art. 28. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forta majora.

Art. 29. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare ;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Art. 30. (1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si cu
respectarea prevederilor legale n vigoare.

Art. 31. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

CAP. 3
Atribuirea contractului de concesiune.
SECTIUNEA 1. Depunerea ofertelor.
Art. 32. 1)Ofertele se depun la Compartimentul secretariat, in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul
mterior, care vor contine documentele prevazute la art. 8§ din prezentul Regulament.
2) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
Art. 33. 1) Oferta va fi depusa in 2 exemplare.
2) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

SECTIUNEA 2. Licitatia.

Art. 34. 1).Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 2 ofertanti.
2) Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie sau in anuntul negocierii directe, dupa caz.



3) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele care nu congin
totalitatea documentelor si a datelor prevazute la art. 18.

(4) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel
putin 2 oferte sa intruneasca conditille prevazute la art. 18.

Art. 35. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
in care se va mentiona rezultatul analizei.

Art. 36. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la art. 36 de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art. 37. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al concesiunii.

Art. 38. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acestela intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

Art. 39. 1) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 39, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport ce se depune la dosarul concesiunii.

2) In termen de 3 zle lucritoare de la intocmirea raportului, comisia de evaluare informeaz3, in scris, cu
confirmare de primire, atat ofertantul declarat castigator despre alegerea sa, dar si pe ceilali ofertanti despre
respingerea ofertelor lor, indicand totodata motivele care au stat la baza respingerii.

Art. 40. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate solicita ofertantilor orice clarificari si
completari necesare.

Ofertanti trebuie sa raspunda la solicitarea Comisiei de evaluare in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

SECTIUNEA 3.
Negocierea directa.

Art. 41. 1) In cazul in care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul licitatiei publice, Comisia de
evaluare va proceda la initierea procedurii de negociere directa.
2) In aceast situatie se procedeazi la publicarea anuntului cu 10 zle inainte de data negocierii directe.
Art. 42. Procedurile anume prevazute la art. 35 - 41 se aplica in mod corespunzitor procedurii negocierii directe.
Art. 43. Pentru negocierea directa, va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie.
Art. 44. 1) Comisia de evaluare va negocia cu fiecare ofertant la data stabilitd conform programarii.
2) Negocierile se desfasoara potrivit condiiilor prevazute in documentatia de atribuire.
3) Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevazute la art. 18, nu pot face obiectul negocierii.
Art. 45. Pe parcursul procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate solicita ofertantilor orice
clarificari si completari necesare.
Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de doud zile lucratoare de la primirea
acesteia.

SECTIUNEA 4 .

Determinarea ofertei castigatoare.
Art. 46. Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile de atribuire prevazute in
documentatia de atribuire.
Art. 47. 1)in cazul in care in documentatia de atribuire sunt previzute, pe lingd cel mai mare nivel al redeventei, si
alt/alte criteriw/criterii de atribuire, ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire.
2)Ponderea criteriului celei mai mari redevente trebuie sa fie de minim 50% .
Art. 48. 1). Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinind seama de ponderile prevazute la art.
49.
2) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul prevazut la art. 49 alin. (2), iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul care are ponderea cea mai mare dupa
criteriul prevazut la art. 49 alin. (2).
Art. 49. Pe baza evaluarii ofertelor de catre comisia de evaluare, in conformitate cu art. 50, secretarul acesteia
intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.



(2) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (1), comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care i transmite concedentului.

(3) In termen de 3 zle lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul informeaza, in scris,
cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si pe ceilali ofertanti despre
respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingeri.

Art. 50. 1) Pe baza evaludrii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul acesteia intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiel.

2) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la art. 39, comisia de evaluare intocmeste, in
termen de o z lucratoare, un raport ce se depune la dosarul concesiunii.

3) In termen de 3 zle lucritoare de la intocmirea raportului, comisia de evaluare informeaza, in scris, cu
confirmare de primire, atat ofertantul declarat castigator despre alegerea sa, dar si pe ceilalfi ofertanti despre
respingerea ofertelor lor, indicand totodata motivele care au stat la baza respingerii.

Art. 51. 1)Anuntul de atribuire se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul primariei Grindu.

2)Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa nr. 5.

CAP.4 .
Contractul de concesiune.
SECTIUNEA 1 incheierea contractului de concesiune.
Art. 52. Contractul de concesiune se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.
(2) Contractul de concesiune trebuie sa contina:
a) partea reglementara a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini,
b) alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor.
(3) Forma si continutul-cadru al contractului de concesiune sunt prezentate in Anexa nr.6.
Art. 53. In cazul neincheierii contractului de concesiune, ofertantul declarat castigitor datoreazi daune-interese
care vor fi stabilite in mod expres in contractul de concesiune si care sunt egale cu valoarea garantiei depuse odata
cu oferta.
Art. 54. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleaza, iar procedura se reia, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

SECTIUNEA 2. Efectele contractului de concesiune.

PARAGRAFUL 1 Drepturile si obligatiile concesionarului .
Art. 55. 1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile proprietate privata care fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
Consiliul Local Grindu.
2)Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii
bunului §i scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune.
Art. 56. 1)in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in
regim de continuitate §i permanentd, a bunurilor proprietate privata care fac obiectul concesiunii.
2)Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, decat cu acordul expres al
concedentului.
3)Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de concesiune.
Art. 57. 1).La data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa depund o garantie de buna
executie care va fi egald cu redeventa aferenta primelor 3 luni de contract.
2) Garantia poate fi constituitd sub orice forma prevazuta de normele legale in vigoare.

Art. 58. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa restituie
concedentului bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

PARAGRAFUL 2.

Drepturile si obligatiile conce dentului.
Art. 59 .1) Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate,
verificAnd respectarea obligatillor asumate de concesionar.
2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a concesionarului i in conditiile
stabilite in contractul de concesiune.
Art. 60.1). Consiliul Local poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.



2). In cazul in care modificarea unilaterali a contractului ii aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa
primeasca fara intarziere o justd despagubire.

3). In caz de dezacord intre Consiliul Local si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de
catre instanta judecatoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in niciun caz sa permitd concesionarului sa nu
isi execute obligatille contractuale.

Art. 6.1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul
de concesiune.

2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
prevazute de lege.

3)Concedentul este obligat sa notifice concesionarului apariia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor acestuia.

SECTIUNEA 3.

incetarea contractului de concesiune.
Art. 62. 1). Contractul de concesiune inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in
masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege.
2).In cazul prelungirii contractului de concesiune, acesta se deruleazi in conditiile stabilite initial.
Art. 63. 1).Concedentul poate denunta unilateral contractul de concesiune in urmatoarele situati:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
b) in cazul in care mteresul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de catre concedent, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord find competentd instanta de judecata;
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarului,
d) in cazul nerespectarii obligatilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar, cu plata
unei despagubiri in sarcina concedentulu;
e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
2).In situatia prevazuti la alin. (1), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.
3).Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate concesionarului si modul de plati a acestora. In caz de
dezacord, acestea se stabilesc de catre instanta de judecata in a carei raza teritoriala se afla sediul concedentului,
daca partile nu stabilesc altfel.
Art. 64. In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite instantei de judecata in
a careiraza teritoriala se afla sedl concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.
Art. 65. 1)In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune, fara a fi obligat la plata
unor despagubiri.
2)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar ca
urmare a situatiilor prevazute la alin. (1).

SECTIUNEA 4.
Dispozitii finale.
Art. 66. Anexele nr. 1 - 6 fac parte integrantd din prezentul regulament.

PRESEDINTE SEDINTA, SECRETAR,

Draghici Ionel Ene Tudora



ANEXA nr.1.
CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini trebuie sa cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:

1. informatii generale privind obiectul concesiunii:

1.1. descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat;
1.2. destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiuni;

1.3. conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic,

financiar, social si de mediu urmarite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii;

2. conditii generale ale concesiunii:

2.1. regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor proprii);
2.2. obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

2.3. obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate i permanenta;

2.4. mterdictia subconcesionari bunului concesionat/posibilitatea subconcesiondrii, dupa caz;
2.5. conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii;

2.6. durata concesiunii, care nu poate depasi 49 de ani;

2.7. redeventa minima si modul de calcul al acesteia;

2.8. natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

3. conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele;

4. clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

ANEXA nr.2.

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE.

Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. nformatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax
s/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. mstructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

3. caietul de sarcini;

4. mstructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare,
precum si ponderea lor;

6. mstructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7. mformatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.



ANEXA nr.3.
ANUNTUL DE LICITATIE.

Anuntul de licitatie trebuie sa cuprinda cel putin urméatoarele elemente:

1. mformatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax
s/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. mformatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie
concesionat; In cazul concesionarii terenurilor, va fi precizata suprafata si destinatia terenului, stabilite prin
documentatiile de urbanism, precum si valoarea minima a redeventei.

3. informatii privind documentatia de atribuire;

3.1. modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

3.2. denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire;

3.3. costul si conditiile de plata pentru obtinerea acestui exemplar;

3.4. data limitd pentru solicitarea clarificarilor;

4. informatii privind ofertele:

4.1. data limitd de depunere a ofertelor;

4.2. adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3. numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5. data silocul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

6. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instanfei competente in solutionarea
litigillor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

ANEXA nr.4.

ANUNTUL NEGOCIERII DIRECTE.

Anuntul negocierii directe trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

1. informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax
si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc.;

2. informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea bunului ce urmeaza sa fie
concesionat;

3. informatii privind documentatia de atribuire:

3.1. modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire;

3.2. denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate obtine un
exemplar din documentatia de atribuire;

3.3. costul si conditille de plata pentru obtinerea acestui exemplar;

3.4. data limitd pentru solicitarea clarificarilor;

4. informatii privind ofertele:

4.1. data limitd de depunere a ofertelor;

4.2. adresa la care trebuie depuse ofertele;



4.3. numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

5. data silocul la care este programata inceperea procedurii de negociere directa;

6. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarea
litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantesi;

7. data transmiterii spre publicare a anungului de licitatie.

ANEXA nr.5.

ANUNTUL DE ATRIBUIRE.

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

1. informati generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul de telefon, telefax
si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact etc.;

. procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

. data publicarii anuntului de licitatie/anuntului negocierii directe;

. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

. denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

. durata contractulu;

. nivelul redeventei;

. denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax s¥/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarea
litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea mstantei;

10. data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
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ANEXA nr.6.
CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ -

JUDETUL IALOMITA
COMUNA GRINDU.

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

Intre:
- Comuna Grindu, cu sediul in comuna Grindu— jud. Ialomita, CUI 4321857 cONt .....covvvveevciiieeniieeeiiieeiee e,
deschis la Trezoreria Urziceni, reprezentat prin Profir Marin in calitate de Primar, in calitate d¢ CONCEDENT,
pe de o parte,



..................... , SCAra ......., AP. ceevveeereneeen, CNLPL i, In calitate de CONCESIONAR, pe de
altd parte,

In temeiul HCL nr. pentru aprobarea Regulamentului privind concesionarea bunurilor
proprietate privata apartindnd comunei Grindu sia HCL nr. , s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in suprafata de
............................. mp, din domeniul privat, situat in comuna Grindu, strada ........................, avand urmatoarele
vecinatafi:
- la Nord:
- la Sud :
- la Est:
- la Vest :

in conformitate cu obiectivele concedentului.
(2) Obiectivul concedentultii €Ste ...........cccevveeeerveeenereeennen.
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
a) “Bunuri de Retur care inseamna terenul impreuna cu toate utilitatile edilitare aduse in zona si investitiile realizate
de catre Concedent;
b) “Bunuri proprii* care inseamna bunurile aflate in proprietatea Concesionarului sau realizate de Concesionar si
care, la expirarea Contractului, riman in proprietatea acestuia.

III. TERMENUL
Art. 2. - (1) Prezentul contract este valabil pana la data de ..........ccceeeevveeennnnnne. , incepand cu data de

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa mnitiala.

IV. REDEVENTA

Art. 3. — (1) Redeventa este de ............... lei anual, ceea ce reprezintd pretul .............. lev/mp./an.

(2) Redeventa va fi indexata anual cu rata inflatiei, comunicata de catre Comisia Nationald pentru Statistica pentru
anul anterior.

V. PLATA REDEVENTEI
Art. 4. — (1) Plata redeventei se face prin contul:
- contul Concedentului nr. ........cccvvvvveveeeennnnn. , deschis la Trezoreria municipiului Urziceni sau la casierie;
(2) Plata se va face in doud rate egale, pana la 31 martie sirespectiv 30 septembrie a anului in curs. Executarea cu
intarziere a acestei obligatii conduce la majorari de intarziere, conform dispozitiilor legale in vigoare.
(3) In caz de neachitare a redeventei la termenul scadent, Concesionarul va achita o penalitate citre Concedent.
Penalitatea va fi calculata conform dispoztillor legale in vigoare la data efectuarii platii

VI. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile
proprietate privata ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor
asumate de concesionar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului cu 5 zile lucratoare anterior
efectudrii controlului.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile concesionarului



Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul este obligat sd nu schimbe functiunea spatiului construit pe terenul ce face obiectul acestui
contract.

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este oblgat sa inceapa lucrarile de constructi in termen de 12 luni de la data concesionarii.
(6) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa in conditiile si termenele prevazute la art 4 din prezentul
contract.

(7) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa restituie
concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

Obligatiile conce dentului
Art. 8. - (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile
prevazute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere
drepturilor concesionarului

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre concedent, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord find competentd instanta de judecata;
¢) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a uneia dintre obligatiile contractuale asumate de catre concesionar;
contractul se reziliaza de plin drept, fird a fi necesard interventia vreunei instante judecatoresti, notificarea sau
orice altd formalitate, cu plata unei despagubiri.
d) in cazul incélcarii obligatiilor contractuale de catre Concedent, contractul de concesiune se reziliaza de plin
drept, fara a fi necesara interventia vreunei instante judecatoresti.
e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri,
f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si condiiilor reglementate de
lege;
g) in caz de fortd majora.
(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunuri de retur vor fi preluate de catre CONCEDENT;
b) bunuri proprii vor fi preluate de catre CONCESIONAR.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA PROTECTIA MEDIULUI
Art. 10. - Concesionarul se obliga sa respecte conditille de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii i alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite si a activitatilor desfasurate.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune
atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. LITIGIT
Art. 12. — (1) Orice disputd, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legatura cu incheierea,
mterpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului Contract va fi solutionata de catre Parti pe cale
amiabila.
(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie amiabild, disputa, controversa sau pretentia se va solutiona
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
(3) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune clauze compromisorii.



XII. DEFINITII
Art. 13. - (1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului §i care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.
(2) In sensul prezentului Contract, ,,Forta Majora” va insemna orice imprejurare de fapt, imprevizibild si
msurmontabila, precum si cauzele unor astfel de imprejurari, care determind in mod obiectiv imposibilitatea
oricarei Parti sa continue obligatiille sale contractuale. Asemenea imprejurari includ, dar nu se limiteaza la:
fenomene naturale, blocade, revolutii, razboi, nationalizari, confiscari, greve, embargo, dispozitii legale imperative
mtrate in vigoare dupa semnarea acestui Contract etc.
(3) In cazul aparitiei unei situatii de fortd majora, nici una dintre Parti nu va fi considerata responsabili pentru
neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale contractuale, cu conditia ca respectiva Parte
sa fi incercat sa remedieze consecintele unei astfel de situatii.
(4) Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de fortd majora in termen de
24 ore de la producerea acesteia, urmand ca un certificat sau un alt document de la autoritatea competenta
certificand aparitia situatiei de Fortda Majora sa fie trimis celeilalte Parti.
(5) Contractul va fi prelungit cu o perioada de timp egald cu durata situatiei de fortd majora sau cu o perioada de
timp considerata rezonabild, luand in considerare situatia specifica.
(6) Daca situatia de forta majora nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea acesteia, oricare Parte are
dreptul s@ termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile.
(7) Rezilierea Contractului se va putea face numai dupa notificarea mntentiei de reziliere cu precizarea cauzelor care
au determmat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de 30 de zile de la data primirii
comunicari, fird altd somatie sau punere in intarziere si fird interventia vreunei instante judecatoresti daca partea
notificatd nu isi indeplineste obligatiile in termenul mentionat, cu plata unei despagubiri.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 (patru) exemplare avand 4 (patru) pagini, semnat si
stampilat pe fiecare pagina.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR



