ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea concesionarii fard licitatie publicd a unei suprafete de teren de 243 mp., situati
in intravilanul comunei Ostra , apartindnd domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava
precum si a documentatiei de atribuire

Consiliul local al comunei Ostra, judetul Suceava;

Analizand :

- Expunerea de motive, prezentatd de cétre dl. Oros Ioan — primarul comunei Ostra, judetul
Suceava inregistrata la nr. 5137 din 23.11.2018 ;

- Raportul compartimentului de urbanism-cadastru, inregistrat la nr. 5138 din 23.11.2018 ;

- Raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru programe de dezvoltare
economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodérie comunala, protectia mediului i turism inregistrat la nr. 5249 din 29.11.2018 ;

- raportul de avizare favorabil a Comisiei de specialitate, respectiv pentru administratie publica
locald , juridica si de disciplind , apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor din
cadrul Consiliului Local Ostra inregistrata la nr. 5250 din 29.11.2018 ;

- Cererea nr. 4998 din 14.11.2018 formulatd de d-nul Flocea Mihai Gavril cu domiciliul in
comuna Ostra ;

- contractul de concesiune nr.4 din 30.09.2010 ;

- extrasul de Carte Funciara nr.10404 /10.09.2018 ;

In conformitate cu prevederile :

- art. 9 st art.10 din O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd , republicatd cu modificarile si completarile ulterioare ;

- art.5 din HG nr.168/ 2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a O.U.G.
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici ;

- art4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia , cu
modificdrile si completdrile ulterioare ; '

- art.15 lit. e) din Legea nr.50/1991 privind disciplina in constructii , republicatd cu modificarile
si completarile ulterioare ;

- art. 10, art.36, alin. (1) alin.(2) , lit. b) sic) , alin.(5) lit. b) , art.121 alin.(1) si (2), art. 123,
alin.(1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei =~ publice locale, republicatd cu modificérile si
completarile ulterioare ;

- art.553 alin.(1) si (4) , Titlul II — Proprietatea privatd , art.871-873 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil ,republicatd cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art. 45 alin. (1), alin. (3), alin. (6), art. 49 alin. (1), alin. (2) si art. 115 alin.(1) alin.(1)
lit.(b) din Legea nr. 215/200] privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare ,



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd concesionarea fard licitatie publici a suprafetei de 243 mp. teren,
proprietatea privatd a comunei Ostra , situati intravilanul comunei Ostra , teren identic cu numdrul
cadastral 30862 din Cartea Funciara nr. 30862 a comunei cadastrale Ostra, pentru d-nul Flocea Mihai
Gavril , cu domiciliul in comuna Ostra , sat Tarnicioara nr 22 A in vederea extinderii constructiilor .

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Gavrilescu
Gheorghe Alberto si se aprobi redeventa de 5 euro /mp respectiv 24 lei /mp. lei

Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate pentru terenul nominalizat la art.1 , potrivit anexei ,
parte integrantd din prezenta hotéarare .

Art.6. Se imputerniceste primarul comunei Ostra s ia toate misurile legale si necesare ,in
vederea indeplinirii procedurilor de concesionare si pentru semnarea contractului .

- Art.7. Primarul comunei Ostra , Oros Ioan prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotdrari care va fi comunicatd persoanelor si institutiilor interesate
prin intermediul secretarului unitétii administrativ teritoriale Ostra in termenele previzute de lege ,
urménd a fi adusd la cunostin{d publici prin afisare la sediul Consiliului Local Ostra ,precum si prin
publicarea pe pagina de internet la adresa : www.primariacomuneiostra.ro .

Presedinte de sedinti, . Contrasemneaz::
Dornean nl Secretar comuni,
Smaérindeanu Bogdan

Ostra , la 29.11.2018
Nr. 60




Anexa nr.1 Ia HCL nr. 60/29.11.2018

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea fara licitatie publica a unei suprafete de teren apartinanad

domeniului privat al comunei Ostra
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare , Art.15.alin 1. litera e

Prezentul STUDIU a fost elaborat in scopul evaludrii oportunititii atribuirii prin concesiune
fara licitatie al unui teren destinat construirii.

Studiul abordeaza urmitoarele informatii principale:

(1) descrierea terenului propus pentru concesionare;

(2) motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd
concesionarea terenuluis

(3) investitiile concesionarului, necesare pentru exploatarea terenului;

(4) evaluarea nivelului minim a redeventei;

(5) durata concesionirii;

(6) Motivatia concesunii

(1) Descrierea terenului propus pentru concesionare.

Terenul oferit pentru concesionare are o suprafati totali reali de 243 mp. (conform C.F.nr.
10404/ 10.09.2018, nr cad. 30862), face parte din domeniul privat al comunei Ostra si,
conform cadastrului imobiliar, figureazi ca teren intravilan.

(2) Motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu, care justificd
concesionarea terenului:

a) din punct de vedere juridic: terenul face parte din domeniul privat al comunei Ostra, este
administrat de Consiliului Local al comunei Ostra, este liber de orice sarcini juridici (a se
vedea extrasele de carte funciari, anexate prezentului).

b) din punct de vedere tehnic: terenul concesionat se v-a folosi in scopul extinderii si
construirii.

¢) din punct de vedere financiar: . Din punct de vedere financiar investitia va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea:

- redeventei aferent terenului concesionat, ca pret al concesiunii,

- sume aferente eliberirii Autorizatiei de Construire,

- sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe cliidire, dupi finalizarea constructiei.

(3) Investitii necesare in sarcina concesionarului:

fnaintea inceperii lucririlor de constructie la obiectivul de bazi a investitiei, concesionarul va
trebui sa asigure — prin grija, cheltuiala, rispunderea si riscul lui — elaborarea
documentatiilor tehnico-economice aferente lucririlor. Toate acestea in stricti conformitate
cu avizele de specialitate date anterior si cu prevederile legislatiei in vigoare in domeniu.

(4) Nivelul minim a redeventei concesiunii:
Redeventa este de 5663 lei/, stabilita prin raportul de evaluare intocmit de ing. Gavrilescu
Gheorghe Alberto, calculata la valoarea de piata




(5) Durata concesiunii:

Se propune concesionarea terenului pe o durati de 49 de ani, incepind de la incheierea
Contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire conform legii.

(6) Motivatia concesiunii:

Terenul propus pentru concesionare fara liciatie publica catre Flocea Mihai- Gavril, face
parte din domeniul privat al comunei Ostra, situat in zona Tarnicioara invecinat cu terenul
nr. cadastral 30077 detinut la momentul concesionarii de acelasi proprietar

1 Motivatia pentru componenta legislativa:

- prevederile art. 36 alin. 2, lit. c, alin 5 lit. b din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora Consiliul Local
Ostra hotaraste ca bunurile ce apartin domeniului public si privat, de interes local, sa fie
concesionate sau inchiriate. ,

- prevederile art.15 lit.e din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora se pot concesiona fara
licitatie publica cu plata taxei de redeventa stabilita conform legii,ori pot fi date in folosinta pe

termen limitat.

Presdinte sedinta

pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau binefacere, cu caracter social,
fara scop lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de catre colectivitatiile locale pe

_ terenurile acestora;

pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit
legii;

pentru relizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 ani;

pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia

E
In concluzie, se apreciaza ca, concesionarea terenului in cauzi va fi avantajoasi atat
pentru concedent cit si pentru concesionar, fapt pentru care propunem onoratului
Consiliu Local al comunei Ostra — administrarea terenului care face parte din
domeniul privat al comunei Ostra— aprobarea demaririi procedurii de concesionare al
terenului de constructii descris la punctul 1 §i, implicit, aprobarea Studiului de
oportunitate, privind orgamzarea si desfasurarea procedurii de concesionare fara
licitatie publici. :

Secreta

Dorneanu Dinu Smarandean




Anexa nr.1 la Proiect HCL nrﬁ/{ 3;// 23- ). e

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea fara licitatie publica a unei suprafete de teren apartinanad

domeniului privat al comunei Ostra
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata cu modificarile si completarile ulterioare , Art.15.alin 1. litera e

Prezentul STUDIU a fost elaborat in scopul evaludrii oportunititii atribuirii prin concesiune
fara licitatie al unui teren destinat construirii.

Studiul abordeazi urmaitoarele informatii principale:

(1) descrierea terenului propus pentru concesionare;

(2) motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea terenului;

(3) investitiile concesionarului, necesare pentru exploatarea terenului;

(4) evaluarea nivelului minim a redeventei;

(5) durata concesionirii;

(6) Motivatia concesunii

(1) Descrierea terenului propus pentru concesionare.

Terenul oferit pentru concesionare are o suprafati totald reala de 243 mp. (conform C.F.nr.
10404/ 10.09.2018, nr cad. 30862), face parte din domeniul privat al comunei Ostra si,
conform cadastrului imobiliar, figureazi ca teren intravilan.

(2) Motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu, care justificd
concesionarea terenului:

a) din punct de vedere juridic: terenul face parte din domeniul privat al comunei Ostra, este
administrat de Consiliului Local al comunei Ostra, este liber de orice sarcini juridica (a se
vedea extrasele de carte funciari, anexate prezentului).

b) din punct de vedere tehnic: terenul concesionat se v-a folosi in scopul extinderii si
construirii

¢) din punct de vedere financiar: . Din punct de vedere financiar investitia va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea:

- redeventei aferent terenului concesionat, ca pret al concesiunii,

- sume aferente eliberirii Autorizatiei de Construire,

- sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe clidire, dupi finalizarea constructiei.

(3) Investitii necesare in sarcina concesionarului:

inaintea inceperii lucrarilor de constructie la obiectivul de bazi a investitiei, concesionarul va
trebui sa asigure — prin grija, cheltuiala, raspunderea si riscul lui — elaborarea
documentatiilor tehnico-economice aferente lucririlor. Toate acestea in stricti conformitate
cu avizele de specialitate date anterior si cu prevederile legislatiei in vigoare in domeniu.

(4) Nivelul minim a redeventei concesiunii:
Redeventa este de 5663 lei/, stabilita prin raportul de evaluare intocmit de ing. Gavrilescu
Gheorghe Alberto, calculata la valoarea de piata




(5) Durata concesiunii:
Se propune concesionarea terenului pe o durati de 49 de ani, incepind de 1a incheierea
Contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire conform legii.

(6) Motivatia concesiunii:

Terenul propus pentru concesionare fara liciatie publica catre Flocea Mihai- Gavril, face
parte din domeniul privat al comunei Ostra, situat in zona Tarnicioara invecinat cu terenul
nr. cadastral 30077 detinut Ia momentul concesionarii de acelasi proprietar

1 Motivatia pentru componenta legislativa:

- prevederile art. 36 alin. 2, lit. ¢, alin S lit. b din Legea administratiei publice locale nr.
215/2001 republicata cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora Consiliul Local
Ostra hotaraste ca bunurile ce apartin domeniului public si privat, de interes local, sa fie
concesionate sau inchiriate.

- prevederile art.15 lit.e din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora se pot concesiona fara
licitatie publica cu plata taxei de redeventa stabilita conform legii,ori pot fi date in folosinta pe
termen limitat.

e pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau binefacere, cu caracter social,
fara scop lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de catre colectivitatiile locale pe
terenurile acestora;

¢ pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit

legii;

pentru relizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 ani;

e pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia

%* % %

In concluzie, se apreciazi ca, concesionarea terenului in cauzi va fi avantajoasi atat
pentru concedent cit si pentru concesionar, fapt pentru care propunem onoratului
Consiliu Local al comunei Ostra — administrarea terenului care face parte din
domeniul privat al comunei Ostra— aprobarea demaririi procedurii de concesionare al
terenului de constructii descris la punctul 1 si, implicit, aprobarea Studiului de
oportunitate, privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare fara
licitatie publica.

Secretar




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA

PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE nr. 5137 din 23.11.2018
privind aprobarea concesiondrii fard licitafie publicd a unei suprafete de teren de 243 mp., situatd
In intravilanul comunei Ostra , apar{indnd domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava
precum si a documentatiei de atribuire

Consiliul local al comunei Ostra, judetul Suceava;
Analizind :

- Expunerea de motive, prezentatd de catre dl. Oros loan - primarul comunei Ostra, judetul
Suceava inregistrata la nr. 5137 din 23.11.2018 ;

- raportul compartimentului de urbanism-cadastru, inregistrat la nr. 5138 din 23.11.2018 ;

- raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru programe de dezvoltare
economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodéarie comunald, protectia mediului i turism inregistrat la nr. 5249 din 29.11.2018 ;

- raportul de avizare favorabil a Comisiei de specialitate, respectiv pentru administratie publica
locald , juridica si de disciplind , apadrarea ordinii si linigtii publice, a drepturilor cetédtenilor din
cadrul Consiliului Local Ostra Inregistratd la nr. 5250 din 29.11.2018 ;

- cererea nr. 4998 din 14.11.2018 formulatd de d-nul Flocea Mihai Gavril cu domiciliul in
comuna Ostra ;

- contractul de concesiune nr.4 din 30.09.2010 ;

- extrasul de Carte Funciara nr.10404 /10.09.2018 ;

In conformitate cu prevederile :

- art. 9 si art.10 din O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd , republicatd cu modificdrile si completarile ulterioare ;

- art.5 din HG nr.168/ 2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a O.U.G.
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd ;

- art4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia , cu
modificarile si completérile ulterioare ;

- art.15 lit. e) din Legea nr.50/1991 privind disciplina in constructii , republicatd cu modificérile
si completérile ulterioare ;

- art. 10, art.36, alin. (1) alin.(2) , lit. b) si¢) , alin.(5) lit. b) , art.121 alin.(1) si (2) , art. 123,
alin.(1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei  publice locale, republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare ;

- art.553 alin.(1) si (4) , Titlul I — Proprietatea privatd , art.871-873 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil ,republicatd cu modificérile si completarile ulterioare ;

in temeiul art. 45 alin. (1), alin. (3), alin. (6), art. 49 alin. (1), alin. (2) si art. 115 alin.(1) alin.(1)
lit.(b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea fdrd licitatie publici a suprafetei de 243 mp. teren,
proprietatea privatd a comunei Ostra , situatd intravilanul comunei Ostra , teren identic cu numirul
cadastral 30862 din Cartea Funciard nr. 30862 a comunei cadastrale Ostra, pentru d-nul Flocea Mihai
Gavril , cu domiciliul in comuna Ostra , sat Tarnicioara nr 22 A in vederea extinderii constructiilor .

Art.2. Se insugeste Raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Gavrilescu
Gheorghe Alberto si se aproba redeventa de 5 euro /mp respectiv 24 lei /mp. lei .

Art.3. Se aproba Studiul de oportunitate pentru terenul nominalizat la art.1 , potrivit anexei ,
parte integranta din prezenta hotérare .

Art.6. Se imputerniceste primarul comunei Ostra si ia toate masurile legale si necesare ,in
vederea indeplinirii procedurilor de concesionare si pentru semnarea contractului .

Art.7. Primarul comunei Ostra , Oros Ioan prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotirari care va fi comunicatd persoanelor si institutiilor interesate
prin intermediul secretarului unititii administrativ teritoriale Ostra in termenele previzute de lege ,
urméind a fi adusd la cunostintd publicd prin afisare la sediul Consiliului Local Ostra ,precum si prin
publicarea pe pagina de internet la adresa : www.primariacomuneiostra.ro .

Presedinte de sedinta, Contrasemneazi:
Dorneanu u Secretar comuna,

eanu Bogd

Ostra , la 29.11.2018
Nr. 60



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE
Nr. 5249 din 29.11.2018

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionirii fara licitatie publica a
unei suprafete de teren de 243 mp., situata in intravilanul comunei Ostra
apartinand domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava

Comisia de specialitate nr.1 a consiliului local, respectiv pentru programe
de dezvoltare economico-sociali, buget, finante, administrarea domeniului public si
privat al comunei, agriculturi, gospodirie comunali, protectia mediului si turism
din cadrul consiliului local, a analizat in sedinta pe comisie, expunerea de motive a
d-lui Oros Ioan — primarul comunei, raportul compartimentului de specialitate
pentru proiectul de hotarare susmentionat.

In unanimitate de voturi comisia de specialitate, avizeazi favorabil proiectul

de hotirire si-l supune spre aprobare in sedinta ordinaria a Consiliului Local din

data de 29.11.2018 .

Presedintele comisiei de specialitate Secretar comisie,

Robaniuc Viorica




PRIMARIA COMUNEI OSTRA
JUDETUL SUCEAVA
Nr. 5138 din 23.11.2018

‘ RAPORT, N >
Privind aprobarea concesionarii fara licitatie publica a unui teren in suprafata d&™2#3 11, intravilan,
CF 30891 Ostra , apartinand domeniului privat al comunei Ostra, situat in zona Tarnicioara.
Avand in vedere:
- Cererea formulata de Flocea Gavril inregistrata la nr. 4998 /14.11.2018
- prevederile OUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
Publica, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- art4,art.15, art, 16 din Lg. nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare
- Capitolul II- art. 553 alin.(1) si (4), art.871din Legea 287/2009 privind Codul Civil,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare

1 Motivatia pentru componenta legislativa:

- prevederile art. 36 alin. 2, lit. ¢, alin 5 lit. b din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora Consiliul Local Ostra hotaraste
ca bunurile ce apartin domeniului public si privat, de interes local, sa fie concesionate sau
inchiriate. ,

- prevederile art.15 lit.e din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora se pot concesiona fara licitatie
publica cu plata taxei de redeventa stabilita conform legii,ori pot fi date in folosinta pe termen
limitat. ,

- pentru realizarea de obiective de utilitate publica sau binefacere, cu catacter social, fara scop
lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de catre colectivitatiile locale pe terenurile
acestora;

- pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit legii;

- pentru relizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 ani;

- pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

- pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia

Terenul propus pentru concesionare fara liciatie publica catre Flocea Mihai- Gavril, face
parte din domeniul privat al comunei Ostra, situat in zona Tarnicioara invecinat cu terenul
nr. cadastral 30077 detinut la momentul concesionarii de acelasi proprietar conform
contractului de concesiune nr.4 din 30.09.2010
Compartimentul urbanism — cadastru propune initierea unui proiect de hotarare prin care sa fie
aprobata concesionarea fara licitatia publica a suprafatei de teren amintite mai sus , in vederea
extinderii constructiilor pe terenul alaturat.

Cu stima
consilier,
Socol Cons



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
PRIMAR OROS IOAN

Nr. 5137 din 23.11.2018

m

EXPUNERE MOTIVE

la proiectul de hotérare privind aprobarea concesiondrii fard licitatie publicid a unei
suprafete de teren de 243 mp., situatd in intravilanul comunei Ostra , apartinind
domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava

DOMNILOR CONSILIERI

Oros Ioan — primarul comunei Ostra, judeful Suceava;
Avand in vedere:

- cererea nr. 4998 din 14.11.2018 formulatd de d-nul Flocea Mihai Gavril cu
domiciliul in comuna Ostra ;

- Raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Gavrilescu
Gheorghe Alberto ;

- Raportul compartimentului urbanism-cadastru, Inregistrat la nr.5138 din
23.11.2018 ;

- Studiul de oportunitate ;

Competenta aprobarii proiectului de hotédrare revine Consiliului local al comunet
Ostra , in baza dispozitiilor art. 10, art.36, alin. (1) alin.(2) , lit. by sic) , alin.(5) lit. b)
, art.121 alin.(1) si (2) , art. 123 , alin.(1) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare

Avand in vedere cd aceasta concesionare va aduce venituri la bugetul local , propun
sd se ia In discutie in sedinta pe comisie si ulterior obtinerii avizului favorabil a proiectului

edagtatd | ca fiind legal si oportun .
MmA ‘
I N\




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE

Nr. 5250 din 29.11.2018

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotirire privind aprobarea concesioniirii fird licitatie publici a
unei suprafete de teren de 243 mp., situati in intravilanul comunei Ostra ,
apartinind domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava

Comisia de specialitate , a consiliului local, respectiv pentru administratie
publica locala, juridica si de disciplind, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor
cetdtenilor din cadrul consiliului local , a analizat in sedinta pe comisie expunerea de
motive prezentatd de catre d-l. Oros loan — primarul comunei , raportul
compartimentului de specialitate, pentru proiectul de hotarare susmentionat.

In unanimitate de voturi comisia de specialitate, avizeazi favorabil proiectul de

hotarare si-1 supune spre aprobare in sedinta ordinara a Consiliului Local din data

de 29.11.2018.

Presedintele comisiei de specialitate. Secretarul comisie ,

NASTIUC Matfia Cristina




ROMANIA.

JUDETUL SUCEAVA.

COMISIA COMUNALA DE FOND FUNCIAR OSTRA.
Nr. 5141 din 23.11.2018.

TEL.0230/575268; FAX.0230/575418 ;

E-mail: primaria_ostra@yahoo.com

ADEVERINTA

Se adevereste prin prezenta ca terenul in suprafata de 243 m.p. ce are ca
obiect extindere concesiune, este situat in intravilanul comunei Ostra, judetul
Suceava, avand nr. cadastral 30862 din C.F. 30862, avand categoria faneata,
nu a facut si nu face obiectul legilor fondului funciar si nu se afla in litigiu
pe rolul instantelor judecatoresti

SECRETAR COMUNA, COMP. JURIDIC,
SMARANDE, Nﬁbﬁf@g\DAN jurist , Pitgaru Cornel.
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* autoritate contractantd) adresa sediu: str. Principald nr. 42,

CONTRACT DE CONCESIUNE
NR. 4 din 30.09.2010 :

I. Partile contractante

PRIMARIA COMUNEI OSTRA, localitatea Ostra, comuna Ostra, judetul Suceava (denumire
telefon/fax 0230575268; 0230575418
numar de INMAatriCulare .......ccoeeeeeeenivriviciveiieeereeeeane cod fiscal 4441417 cont trezorerie
ROTREZ5945077XXX000656, reprezentatdi prin COPERZA GRIGORE, (denumirea
conducétorului), functia primar in calitate de concendent, pe de o parte

si .flocea Mihai Gavril ,persoana fizica, cu sediul principal in, comuna Ostra str.
Tarnicioara judetul Suceava, in calitate de concesionar, pe de alta parte,.

in temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007, si
al Hotararii (Guvernului, consiliului judetean, orasenesc sau comunal) de aprobare a

_concesionarii nr.63 din 30.10.2008, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

Il. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in
suprafata de 1000 mp situat in intravilanul comunei Ostra, inscrisa in C.F
nr.4275/07.08.2009. nr. Cadastral 30077, pentru construirea unei anexe gospodaresti.
(2) In derularea contractului de concesiune , concesionarul va utiliza urmatoarele categoru

de bunuri:
a) bunuri de retur
b) bunuri proprii

. Termenul
Art. 2. - (1) Durata concesiunii este de .49 ani, incepand de la data de 30.09.2010.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumatate din durata sa initiala. .

IV. Redeventa
Art. 3. - Redeventa este de 4550 lei

V. Plata redeventei
Art. 4. — Din redeventa de 4550 leu se scade garantia de participare in suma de 1050 lei

-conform chitantelor nr.6609684.6609686,6609688 din data de 27.08.2010,c/v raport de
evaluare aferent terenului in suprafata de 1000 mp. conform chitantei nr. 16 din
04.05.2010 iar restul de plata in suma de 3150 lei se va achita lunar , nu mai tarziu de
data de 30 a lunii la caseria concendentului. , astfel: suma de 800 lei la data semnarii

prezentului contract.
Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la rezilierea

contractului de concesiune

VI. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe

raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fruct?/leQWmugil%;care fac obiectul
&
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concesiunii, potrivit naturi; bunului si obiectiveior stabilite de parti prin contractul de
concesiune. :

Drepturile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului

(3) Concedentul are drepiul sa modifice in mod unilateral partea reglementata a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Vil. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile cajetului de sarcini
Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunurilor proprletate publica ce fac obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabiliie de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii decat in
conditiile art. 59 din QUG nr.54/20086

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.
(5) Concesionarutl este obhgat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprletate

publica (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului etc.).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini..

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune,
fara a putea solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul este obhgat sa sesizeze existenta unor cauze sau lmmenta producerii
unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, in vederea
luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

Obligatiile concedentului
Art. 8. - (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor

rezultate din prezentul contract de concesiune. ‘

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazuriie prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror lmprejurarl de

natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.
~ VIIl. Incetarea contractului de concesiune

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuna in caz de

dezacord fiind competenta instanta de judecata;
c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesi r‘r‘ar prlﬁﬂ reznllere de




~catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionaruili de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate
de concesionarin deruiarea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur : bunuri realizate de concesionar pe terenul concesionat;

b) bunuri proprii : terenul S= 1000mp care a facut obiectul concesiunii.

IX. Clauze contractuale referitoare la nmpartirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent si concesionar

Art. 10. — concesionarul va trebui sa asigure prin grija, cheltuiala, raspunderea si riscul lui
elaborarea documentatiilor tehnico-economice lucrarilor colaterale toate acestea in stricta
conformitate cu avizele de specialitate specificate in CU si cu prevederile legislatiei in
vigoare .

X. Raspunderea contractuaia
Art. 11. - Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul

contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XI. Litigii

Art. 12. - (1) Solutionarea litigiiior de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune

clauze compromisorii.

XII. Definitii : v
Art. 13. - (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege
0 imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna
sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au

condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care
nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in .2 exemplare.

RERIg
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Nr. cerere | 8685
Ziua 03
Luna 08
Anul 2012

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Gura Humorului

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere) . .
CARTE FUNCIARA NR. 30077
Comuna/Oras/Municipiu: Ostra

TEREN intravilan
dresa: Ostra

Din acte:
1000;
Masurata:
1000

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 30077
Comuna/Oras/Municipiu: Ostra

.08.2012

Act administrativ nr. hotararea 44, din 31.08. 2012, emis de Consiliul Local al
comunei Ostra

3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 Al
1 |COMUNA OSTRA - DOMENIU PRIVAT - '

C. Partea III. (Foaie de sarcini) _
CARTE FUNCIARA NR. 30077
Comuna/Oras/Municipiu: Ostra

5 z e : ¢ DDSE a e Br =
8685 /.03.08.2012

Act administrativ nr. contract de concesiune 4, din 30.009. 2012, emis de Primaria
comunei Ostra

1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE, pe o perioada de 49 de ani, incepand cu data de Al
30.09.2010, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/ 1 -
1 |FLOCEA MIHAI GAVRIL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paagina 1 din ?
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Anexa Nr. 1 fa Partea I
CARTE FUNCIARA NR. >
Comuna/Oras/Municipiu: O:

TEREN intraviian

“arabil

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

1 2 3,0
2 3 16,0
3 4 17,0
4 5 19,0
5 6 10,0
6 7 30,0
7 8 9,0
8 g 9,0
9 10 5,0
10 11 11,0

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



Lungime Segmente

1) valorile lungimiior segmenteior
sunt obtinute din proiectie in pian.
= R Tt

e ey

11 12 15,0
[ 1o] 1 18,0

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru.

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalg,

pastratd de acest birou.
Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,

iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. GC2202/03-08-2012, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr. 232, ’

Data solutionarii, Asistent-registratoy, s Referesflt,
10/09/2012 MARIUS APET

/
(se]nnétu ) x (p/érafa i semn&tura)

»

{Y.

e . i
afice prrm_‘bgoiectieuj, ElEAll de refer”in_fga stereo 70, In conformitate cu

Hiare nn7/1996,_-«-'epu_B_'fc’a"tE, cu modifigdnle-sTrompletdrile ulterioare.
rotejate de prevederile tedii nr. 677/2001.

/ {
II R /

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

ANEXA NR. 1.35 la regulament

Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
5 0‘@’,’6‘5 243 Intravilan Ostra, Com. Ostra, , jud. Suceava
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala( UAT)
OSTRA
2
2
B
Z
Nr. i
] T. cad.30077 C% )
17.51 3
B
~ Y
S Ty
1657350 S 5 S 557350
Fo 2
[ [
> X
7
w0
10 'f?df_,,gcm.
NSl
o
@
(14
D
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de -
parcels folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 F 243 LOT 2 - Teren partial imprejmuit cu gard.
Total 243
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
Total - -

Suprafata totald masurata a imobilului
Suprafata din act = 243mp

= 243 mp

Executant : ing. C
ol o
Conﬁrm executarea masuratorrlor la teren,

Data: 2G-SR ey

N‘CrUC Adnan Inspector

Stampila BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numarului cadastra 3 /
f‘ ‘ :é d

s




ANEXA 1.36

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunere de dezlipire

o
)
09|
©|
)
0|
Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
30770 ’ 316 intravilan Ostra, com. Ostra, judetul Suceava
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriata{ UAT)
30770 OSTRA

Nr. ¢ad.30077 %
6 1751 3
%
IS S
S \
1657350 Sa 657350
g
Q
z
, Dezlipire imobil
8 - -
Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
Nr. Suprafata | Categoria Descrierea Nr. Suprafata | Categoria Descrierea
(mp) de folosinta imobilului cad. (mp) de folosinta imobilului
F Lotul nr. 1

.@%m\ 73

E Teren imprejmuit cu gard
de lemn si delimitat de
Lotul nr. 2

Nr. cad 30004

30770 | 316
limita conventionala
,WNQ%Q\N 243 F
Total 316 - - - 316 - -
Executant: ing. CHIDINCIUC Adrian Inspector
orilor 1a teren, Confirm introducere imobilului in baza de date integrata si
eiitastiel atribuirea numarului Sm.wu:.w_
2555/
f

MCOLETA M

Stampila BCP1

556850

[



RAPORT DE EVALUARE

Privind

Proprietatea imobiliari-teren, situat in intravilanul localitatii
Tarnicioara zona “Parlac’”, comuna Ostra.

Beneficiarul lucririi: Priméiria comunei Ostra
Destinatarul: Priméiria comunei Ostra

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate,
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului de evaluare.

Noiembrie 2018



Teren Intravilan Localitatea Tarniciora, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI A CONCLUZIILOR

1.Tipul proprietitii: Proprietate imobiliard, teren categorie de folosintd faneatd, in
intravilan, cu numér cadastral 30862, proprietate a consiliului local Ostra.

2.Localizare: Localitatea Ostra, Comuna Ostra, judetul Suceava .

3. Proprietarul bunului: consiliului local Ostra

4. Descrierea bunului: -teren categorie de folosinta fineatd, n intravilan, avand nr.
Cadastral 30862, proprietate a consiliului local Ostra in suprafata de 243 mp.

S. Situatia terenului: terenul aferent proprietatii, este detinut In cota exclusiva gi este
proprietatea Comunei Ostra.

6.Clientul:Primaria comunei Ostra
7. Destinatarul:Primaria comunei Ostra

8. Scopul evaluarii: Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea unei opinii
privind valoarea de piati a proprietatii imobiliare prezentate mai sus, opinie ce ar
putea sta la baza unei decizii In vederea concesiondrii intregii suprafete, sau partial,
printr-o procedura dinamica de licitatie, conform hotararii consiliului local.

9. Baza evaluarii: Valoarea de piata
10. Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate, presupus deplin.
11. Data evaluarii: 05.11. 2018

12.Valori estimate:
Abordarea prin comparatii directe:V,= 1.215 € = 5.663 Lei fiari TVA

j_"‘V =1. 215E—5 663 Lei faraTVA

13. Cursul de schimb oficial la data evaluarii: 4,6612 Lei/ €

14. Tariful minim de concesionare se stabileste in conformitate cu art.17 din Legea
50/1991 republicata.

In acest caz rezultd: 5.663 : 25 ani : 243 m.p. = 0,9322 lei/mp/an fara T.V.A.




Teren Intravilan Localitatea Tarniciora, Comuna Qstra, Judetul Suceava

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

Analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;
Evaluatorul nu are nici un (sau daca are trebuie mentionat orice) interes actual
sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nici un
interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate;
Remunerarea (onorariul) evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;(Raportul de evaluare nu
se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,solicitarea venita
din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut);

In deplina cunostinta de cauza, analizele,opiniile si concluziile exprimate au
fost realizate in conformitate cu cerintele codului deontologici ale standardelor
de evaluare;

Certificam ca s-a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare de catre
Gavrilescu Gheorghe la data de 04.11.2018;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala ,in cadrul
ANEVAR ;

Certificam faptulca evaluatorul este competent sa efectueze raportul de
evaluare (are cunostintele si experienta necesara pe piata si pentru tipul de
proprietate);

Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit poate fi insotita
de verificarea lui in conformitate cu Standardul de verificare de rapoarte de

evaluare;

EVALUATOR AUTORIZAT:

Gavrilescu Gheorghe Alberto
Membru Titular ANEVAR;

Pga\uamr augo

GAVRILESCU™
GHEORGHE ALBERTO =
é Legitimatia Nr. 12735 §

Valabil 2018 o
%’feclamarea: ‘«?\@@P

ANZVAR 2

>




Teren Intravilan Localitatea Tarniciora, Comuna Ostra, Judetul Suceava

~ Cap.2. PREMIZELE EVALUARII

2.1. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare, consta in evaluarea unei proprietati
imobiliare, compusa din: teren categorie de folosinta faneatd, in intravilanul localitatii
Tarnicioara, comuna Ostra cu nr. cadastral 30862, proprietate a consiliului local Ostra
in suprafata de 243 mp.

2.2. ADRESA PROPRIETATII SI PARTICULARITATILE ZONEI

Adresa proprietitii imobiliare analizate este intravilanul localitatii Tarnicioara zona
“Parlac”, comuna Ostra, judetul Suceava. Proprietatea este situata in zona mediand a
localitdtii Tarnicioara comuna Ostra, zond de proprietiti rezidentiale de tip
unifamilial.

2.3. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este stabilirea unei opinii
privind valoarea de piati a proprietitii imobiliare prezentate mai sus, opinie ce ar
putea sta la baza unei decizii in vederea concesiondrii sau instraindrii intregii
suprafete, sau partial, printr-o procedura dinamica de licitatie, conform hotararii
consiliului local.

2.4. CLIENTUL SI DESTINATARUL LUCRARII

Clientul lucrarii este Primaria comunei Ostra, destinatarul lucrdrii este

Primaria comunei Ostra
2.5. BAZA DE EVALUARE

In conformitate cu Standardul International de Evaluare SEV 100, cadrul general

valoarea de piata este definita ca:

“Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar

putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumparitor hotdrat si un

vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupad un marketing adecvat si in

care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fard

constrangere”

Pretul este definit ca :

” Pretul este suma de bani cerutd, oferitd sau platitd pentru un activ. Din

cauza capacititilor financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui

anumit cumpdrator sau vanzitor, pretul platit poate fi diferit de valoarea care ar

putea fi atribuitd activului de cétre alte persoane.”
Costul este definit ca :
” Costul este suma de bani necesard pentru a achizifiona sau produce activul. Cand
acel activ a fost achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este
corelat cu costul deoarece pretul plitit pentru un activ devine costul acestuia
pentru cumpardtor. ”
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Piata este definiti ca :

” O piatd este un mediu in care se tranzactioneazd bunurile si serviciile,
intre cumpdritori si vanzdtori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd
presupune cd bunurile sau serviciile se pot comercializa fard restrictii intre
cumpdritori si vAnzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si
ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria ei intelegere a
utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale”.
Pentru evaluare au fost utilizate urmatoarele standarde:

v" Standardul International de Evaluare SEV 101 «Termeni de referinta a evaluarii»

v' Standardul International de Evaluare SEV 103 «Raportarea Evaluarii»

v’ Standardul International de Evaluare SEV 230 «Drepturi asupra propritatii
Imobiliares»

v SEV 100 Cadrul general

2.6. DATA EVALUARII, MONEDA DE REFERINTA SI CURSUL OFICIAL

Data evaluarii este 05.11.2018, cind cursul de schimb valutar anuntat de BNR,
este de 4,6612 lei/Euro.

Moneda de referinti utilizatiin evaluare este Euro si Lei.

Inspectia pe teren a fost facutd pe data de 04.11.2018, de citre Gavrilescu
Gheorghe Alberto in prezenta d-lui Socol Costel, In calitate de reprezentant al
primariei Ostra.

2.7. METODE DE EVALUARE UTILIZATE

Pentru determinarea valorii de piatd a fost aplicatd o singurd metoda de
evaluare, a cdrei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrdrii, si
anume: - abordarea prin comparatii directe

Prin aplicarea acestei metode s-a obtinut o serie de valori, ce stau la baza opiniei
evaluatorului privind stabilirea valorii de piatd a proprietétii.

2.8. SURSE DE INFORMARE UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:

* “Standarde Internationale de evaluare — editia 2018 traduse si editate de

ANEVAR si IROVAL;
* Suport Curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat de ANEVAR si
IROVAL,;

* “Bvaluarea Proprietatii Imobiliare” editata de APPRAISAL INSTITUTE si
tradusa in limba romana de ANEVAR;

* Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil
privind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata
imobiliara din imprejurimi.
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Deasemenea au fost utilizate urmatoarele documente si informatii puse la
dispozitie de client:

* Documente ce atesta dreptul de proprietate:
- Extras de carte funciara nr.30862 Ostra ;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

2.9. CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE

1.

Prezentul raport este Tntocmit la cererea clientului si Tn scopul precizat. Nu este
permisa folosirea raportului de cétre o tertd persoand fara obtinerea, In prealabil,
a acordului scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorul verificator, asa
cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asumé responsabilitatea fatd de
nici o altd persoand In afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au
obtinut acordul scris s§i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate In urma deciziilor
sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, ramén
nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorii nu sunt responsabili pentru problemele de naturd legald, care
afecteazi fie proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra
acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evaluatori. In acest sens se precizeazi
cd nu au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorii presupun ci titlul
de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu existd datorii care au
legaturd cu proprietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. In
cazul In care existd o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionata
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazd pe baza premisei ci aceasta se afld
in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cé proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementérile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie i regulamentele sanitare, iar in
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizatd pentru a ajuta
cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se arati altfel in raport, se intelege cd evaluatorii nu au cunostintd asupra
stirii ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fard a se limita doar la
acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de
pe proprietatea imobiliard in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv
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prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice, bazinul de colectare namol
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune cd nu exista
probleme din cauza bazinului de colectare namol, astfel de conditii care nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada efectudrii
analizei obisnuite, necesard pentru Intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietdtii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorilor.

Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite In privinta stdrii In care se
afl3d proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situafii si a
eventualelor lor consecinfe si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorii obtin informatii, estimdri si opinii necesare Intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorii considerad cd
acestea sunt adevérate si corecte. Evaluatorii nu isi asuméd responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu
il va dezvalui unei terfe persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat in atenfia unui
corp judiciar calificat.

10. Evaluatorii au fost de acord si-si asume realizarea misiunii Incredintate de citre

11.

clientul numit in raport, In scopul utilizérii precizate de catre client si in scopul
precizat in raport.

Consimtdmantul scris al evaluatorilor gi al evaluatorului verificator (dacd al
acestuia din urmi este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a
raportului de evaluare sd poati fi utilizatd, In orice scop, de citre orice persoana,
cu exceptia clientului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in
raport. Consimtdmantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terte parti,
inclusiv altor creditori ipotecari, altii decit clientul sau altor categorii de public,
prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietéfii
evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legdturd cu
valoarea de asigurare.

EVALUATOR AUTORIZAT:

Gavrilescu Gheorghe Alberto W
Membru Titular ANEVAR - EP.L;
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Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3. 1 SITUATIA J URIDICA

Proprietate imobiliard, teren categorie de folosinta faneatd,in intravilan,
localitatea Tarnicioara, comuna Ostra, cu nr. cadastral 30862, proprietate
a consiliului local Ostra in suprafata de 243 mp. Identificarea proprietatii imobiliare
corespunde Planului de Amplasament si Delimitare a corpului de proprietate
inregistrat la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului.

3.2. AMPLASAMENT - LOCALIZARE

Adresa proprietatii imobiliare analizate este localitatea Tarnicioara, zona Parlac,
comuna Ostra, jud. Suceava. Proprietatea este situata in zona periferica a localitatii
Tarnicioara, comuna Ostra, breteaua rutiera de pe partea stanga cum vii din drumul

}g;"' Oficiul de Cadastru i Publicitate imaobiliard SUCEAVA
wr Biroui de Cadastru 51 Publicitate imobiliara Gura Humoruiui =

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 30862 Ostra

A. Partea I. Descrierea imobilutui
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Ostra, Jud. Suceava

Nr.| Nr.cadastral
crt | Ni. topegrafic | SuprafataT (mp) Observatil / Referinte
AL 30862 243 Teren intravilan, impreimuit partial cu gard

8. Partea 11, Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

10404 7 10/09/2018
Act Notarial .nr..2841, din 06/09/2018 emis de Pelepco Lacramiocara Gabrieta;

TEE TRfiRteaza cartea funciara 30864 a Hnobilulll €U numarul Cadastral! Al
Bl 5 862/0stra,; rezultat din dezmembrearea imobiluiui cu nurrarul
icadastral. 30770 inscris in cartea fuociara 230770;
Act Administrativ_ nr. 19, din 25/03/2016 emxs de. Consiliul Local a comunei Gstra; Act Administrativ ar.
anexa la het 19, din 25/03/2016 emis de -; Act Administrativ. nr. 2181, din-22/05/2017 emis de Primaria
comuynei Ostra;
82 Intabulare, drept dé PROPRIETATE dobandit prin Lege, cota acthaia * AT

11
1) COMUNA OSTRA-DOMENIUL PRIVAT, CiF:4441417

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF. 30770/0stra, Inscrisa prn incheierea ar. §259 din 12/06/2017;
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulux de proprietate, Referinte
drepturi reate de garantie si sarcini

i NU SUNT

Document cara contine gate.cu caractec noi, % je o e Legi fir. 677/2001. Pagina I din3

i apRY.a0CRT.re
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Carte Funciard Nr. 30862 Comuna/Oras/Municipiu: Qstra
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30862 243 Teren intravilan. imprejmuit partial cu garg
“Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

e | Categorie {ina | Suprafaia < ) N 5 / Raferint
| folosints | vian {mp) Tarla Parceld Nr. topo Chservatii / Referinte
1! faneata | DA 243 - 1F -

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit e (m)
1 2 5.735

2 3 17.508

3 4y 15.313

4 5 6.253

5 8 8.568

6 7 6.134

Document Care conting gste. U Cararter Gersonal, protejate g& prevederile Legi Nr. 87772001, Pagina 2.din3

¥y €pay,ancplre
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Carte Funciard Nr. 30862 Comuna/Oras/Municipiu: Ostre

Punct Punct Lungime segment
fnceput] sfarsit e {m}
7 8 2.736 )
8 E] 7.58 N
9 1 9.844

** Lungimile segmentelorsunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
»++ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciara originald, pastraté de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificares de catre notaru! public-a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezeniate sunt
susceptibiie de orice modificare, in conditiile legii.

S.a achitat tariful de 120 RON, -Bon fiscal nr.26/07-09-2018 in suma de 120, pentry serviciul de peplicitate

irmobiliard cu codul nr. 222, 7

. Data solutionarii, Asistent Registpator, Referent, |/
13-09-2018 ;oweygf A
Data eliberaril, =7

Document care conting date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legii Nr. Paging 3din3

u 2pay.ancpi.re
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL
Scara 1500

Localitatea Ostra, judetul Suceava
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Saprafata. 243 mp
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3.3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietate imobiliar3, teren categorie de folosinta fineatd, in intravilan,
localitatea Tarnicioara, comuna Ostra, zona “Parlac” cu nr. cadastral 30862,
proprietate a consiliului local Ostra in suprafata de 243 mp.

TERENUL

Terenul aferent parcelei, in suprafata de 243 m.p. (din acte!) Adresa proprietatii
imobiliare analizate este localitatea Tarnicioara, zona ‘“Parlac” comuna Ostra, jud.
Suceava. Proprietatea este situata in zona periferica a localitatii Tarnicioara, comuna
Ostra, la drumul din zona “Parlac”. Terenul are acces la utilitati : apa, energie electrica,
drum asfaltat, accesul la acest teren se face direct din drum. La data inspectiei nu este
racordat sau bransat la niciun fel de utilitate, acestea fiind in imediata apropiere
(alimentare cu apa si energie electrica).

Aceasta parceld de teren intravilan, are atribuita categoria de faneatd n intravilan.

12
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N’

o Suprafata de teren are o forma plana, are amplasament bun, pentru utilizarea ei,
proprietatea la data inspectiei nu este utilizata de catre proprietar in agricultura si nici
nu are infiintate culturi, si nu are nicio constructie edificatd pe proprietate.

EVALUATOR AUTORIZAT:

Gavrilescu Gheorghe Alberto
Membru Titular ANEVAR —-E.P.I;

NUATORILOR
sz\uawr auto:iz;:l%
GAVRILESCU” &
GHEORGHE ALBERTO
Legitimatia Nr. 12735
&, Valabil 2018
Aq%}spe(’iamarea'- "‘S\v‘@f

* ANSVAR
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Cap. 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. PIATA IMOBILIARA LOCALA - scurte consideratii

Piata imobiliard este definita ca: O piatd este mediul In care bunurile si
serviciile se comercializeazd intre cumpdritori §i véanzdtori, prin mecanismul
pretului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa
farad restrictii intre cumpdrdtori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la al{i factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor
ntelegere a utilitdtii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile §i dorinfele
individuale” IVS 2018 - Cadrul General. Aceastd piatd se defineste pe baza tipului
de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici.

In cazul prezentei proprietiti imobiliare, tindnd cont de estimdrile privind cea mai
buni utilizare, piata se defineste ca piata proprietitilor cu destinatie terenuri cu
destinatie bund pentru construit, amplasate in intravilanul comunei Ostra.
Din studiul pietei rezulta ca proprietatile imobiliare cu destinatie terenuri, amplasate
in intravilanul comunei Ostra, rezulta faptul ca incepand cu anul 2017 cererea de
asemenea proprietati s-a redus. Rata de ocupare a inceput sa descreasca, lucru ce a
generat scaderea pretului, implicit scaderea cererii de terenuri cu destinatie similard
situate in intravilan (nu sunt banii necesari si nici bancile nu oferd credite daca nu ai
un loc de munca stabil). Scdderea va continua pe doud elemente. Unul dintre ele este
continuarea crizei locurilor de munca §i restrdngerea creditdrii. Vor fi mai pufini
oameni care sd aibd bani suficienti pentru a se incadra, degi igi doresc
achizitionarea unui teren. lar al doilea elemnt: bancile vor scoate la vianzare
proprietdtile ipotecate din portofoliile neperformante, ceea ce va duce la cresterea
ofertei.

Cererea pentru terenuri in intravilanul comunei Ostra este moderata,se cauta in
general terenuri cu suprafata mica, de cca 200 m.p.-2000 m.p. pozitionate central,
pentru constructii diverse. Cererea pentru terenuri este medie, activitatea economica
fiind destul de redusi 1n aceastd localitate, din cauza inchiderii minelor din zona si
sistdrii definitiv a activititilor miniere, a crizei economice, citsi a criteriilor si
restrictiilor impuse In P.U.G.  Datoritd crizei economice din ultimii ani si a
indspririi conditiilor de acesarea creditelor la bénci, proprietétile imobiliare de acest
gen au avut o perioadd de scidere a preturilor, perioadd ce continud si in prezent.

Oferta pentru terenuri in intravilanul comunei Ostra este sdrdcdcioasd fatd de alte
zone din imprejurimi, dar totusi se mai gésesc proprietdti similare cu proprietatea
imobiliard analizatd In prezentul raport, spre moderat din cauza pozitiondrii si
dispunerii suprafetelor de teren, atit pentru terenuri intravilane cit si extravilane.

14




o

Teren Intravilan Localitatea Tarniciora, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Echilibrul pietei La data evaludrii, piata imobiliard specificd este marcata de
dezechilibru 1n favoarea cumpdratorilor, datoratd ofertei “ oarecum generoase” de
terenuri prin imprejurimi...Stulpicani, Frasin, Gura Humorului zone mai “favorabile”
din punct de vedere agroturistic s.a.m.d.. In aceste conditii se estimeaza ci avem o
piatd a cumpératorului.

Preturile de ofertd la vinzare pentru proprietéti similare sunt cuprinse intre 5
Euro/m.p, 7 Euro/m.p si chiar 10 Euro/m.p, 1n functie de localizare, suprafatd, acces
la teren, distanta fatd de drum, vecinatati, utilitéti ....etc.

fn prezent piata cu cerere moderati (piata in declin), oferta este ceva mai mare
decit cererea, posibil ca preturile s aiba un trend de scadere usoara sau mentinere $i
in perioada urmatoare.

4.2. FACTORI CE POT AFECTA VANZAREA FORTATA A PROPRIETATII

Situatia economica a localititii Ostra din comuna Ostra, este slabd, comparativ
cu alte zone din tard, aceasta localitate nemaiavind ramuri industriale bine
reprezentate (industrie extractiva - activitati miniere).

Acest lucru se reflectd si in domeniul somajului care, comparativ cu alte zone
din judet si tard este ugor mai ridicat.

In functie de intentia beneficiarului raportului, proprietatea imobiliard poate fi
valorificatd dupd o expunere pe piatd de cca 6-12 luni,in cazul in care se mentin
conditiile de piatd de la data evaludrii, iar in caz de valorificare fortatd valoarea
obtinuti ar fi cu 20-30% mai micd decit in cazul valorificarii normale pe piata.

Existd posibilitatea valorificdrii mai rapide, prin lotizarea si vanzarea de teren,
pentru dezvoltare imobiliara (in cazul nostru suprafata nu depaseste 250. mp), pentru
crearea de spatii de productie sau prestari servicii, de cca 100-200 mp, eventual
alipirea la proprietatile vecine.

4.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de
pornire si si genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare
a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii:

- permisibila legal

- posibila fizic

- fezabila financiar
- maxim productiva

Cea mai buni utilizare a proprietitii. Pe baza studiului pietei imobiliare
proprietatea de evaluat a fost analizata, pentru cea mai buna utilizare in ipoteza
utilizarii acesteia in continuitate ca proprietate teren pentru a construi ori o cladire
comerciala sau o cladire pentru prestari de servicii ori o locuintd rezidentiala, sau cei
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din vecinitate de a-si majora suprafata proprietafii (curtii), dupd concesionarea
acesteia.
Pentru aceasta alternativa sunt respectate toate conditiile impuse in definifia
conceptului de cea mai buna utilizare.

4.4. METODE DE EVALUARE UTILIZATE
Pentru estimarea valorilor ce duc in final la alegerea valorii de piatd, au fost
utilizate urmatoarele abordari: - Abordarea prin comparatii

4.4.1.ABORDAREA PRIN COMPARATIE DIRECTA

Abordarea prin comparatie directd reprezintd o analizd prin care, valoarea de piatd
este estimatd prin compararea subiectului analizat cu proprietdti similare care au fost
recent vandute, sunt propuse pentru vanzare ori sunt contractate.

Analiza comparativd se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi
de date, sau/si pe criterii cantitative - analiza comparatiilor relative. = Aplicarea
metodei a fost facilitatd de informatiile furnizate de agentii imobiliare, site-uri web
specializate si publicatiile locale: oferte recente in zond, etc., de proprietiti
imobiliare comparabile, in zona analizata. In localitataeca Tarnicioara si Ostra nu am
gasit comparabile similare, doar in localitatea Frasin si Gura Humorului sunt expuse
recent la vAnzare citeva terenuri cu suprafete mai mari, unele cu utilitdfi si la
drum....s.a.m.d., dupa cum urmeaza:

Prezentarea ofertelor de vAnzare comparabile pentru terenuri:

Ocazie - Vand Teren la intrare in Gura Humorului

Gura Humorolul, judet Suceava B Adaugat e pe telefon. Lo 20006, 1 octomlasie 2048,
Kuvar smpeds 170537571

8€

Ot de Prapriviyr 2357 R R

crashl, juchet Suceaen

Torenul soafls i fntrare in Gure Mumoruitd | Intre Tofan st bariera pe partes stangs
Deschitore fa drion slropean 10m . Pred 1B300C

Sursa: https://www.olx.ro/oferta/ocazie-vand-teren-fa-intrare-in-gura-humorului-
IDbxyyL.htmI#3c630e75da
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Teren Intravilan Localitatea Tarniciora, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Teren in Bucovina

Frasin, judet Stceava B Adaugst de pe telefon 1o 1105, 17 ectomboe 2018, 7€
SPEOS8E

@: Promeezs serind | € g A

it de Progrintar frrailan - SRR R
| Bucsovs
Supratata 3872 m?

Tersn iivtravilan, 1800 mp, situat in oras Frasin in spetele pensiurdl Sweet Home Busovina,
o latard kr po coslaldl ovte dolitinat tot cu gard sl vl Peteren se 3134 de turent,
det bransares & energie dectrind sste doer o Fonwalitate. Toremud oste deopt, burpesten
sonsiructl, i zone sunt tase. poniracing gste Sy adeenat Interesat | protul so negosiazs
fata joculat

Sursa: https://www.olx.ro/oferta/teren-in-bucovina-IDaER5x.html#fe6de62e22

Vand teren extravilan de 6400mp cu deschidere{37mjin

B €
Frasini!

Hgaciabit

Frasin, judet Soceavs g Adougat de g tebefon Lo BB20, 11 ertombrie
Rarmar sonnt: 159659%04%

Proprivisy

Exaravitan

6400 m*

Waedh tnrere

svilan cu supralits du &A00 metd patrati oy deschidlers do 37 de mstrila
saseavaprindipaks in focalitaten Frasi pudeid Suceaval

oyl ovte situst peste drue depongiunes "Codrll Butavingt’

a5 Peetul pste aoguciabib (83

Fentry mad sisdte Inforastl, putett sunn b numanl 7 245 - arala telefon - ¢
Rog serfoziteted

Sursa: https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-extravilan-de-6400mp-cu-deschidere37min-frasin-
IDa0513 . html#df90bac2eb
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Teren Intravilan Localitatea Tarniciora, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Teren constructii case vacant3
n nta 2500€

Erasin, judet Seceava B Adougat de pr telsfon La 10408, 4 nofembrie 2018, Numar anunt 173365581

Hpgancinbil

oM -
t‘&;\“ Feomeven et F g Aok

frvbraviban

S de Proprietar Tk

Supralnta uiis 500 m°

Parcele periru constrait casa de odibng, acces i togie utilitatile, 400m de suseaus nationala.,

Sursa: https://www.olx.ro/oferta/teren-constructii-case-vacanta-IDbIBpT.html#df90bac2¢e6

Totusi pretul de vanzare pentru o astfel de tranzactie imobiliard se stabileste
printr-o negociere directd fintre cumpdrdtorul potential si véanzdtor. Opinia
evaluatorului in acest caz, este ci pretul obtenabil pe unitatea de suprafatd in
conditiile descrise in raport ar putea fi de 5,00 Euro/m.p.

Valoarea de piata a terenului subiect este de:

Vt comparatii = 243 mp x 5,00€/mp x 4,6612 lei/€ = 1.215 € = 5.663 LEI

4.5. SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinute
urmatoarele valori:

Abordarea prin comparatii directe:V; = 1.215 € = 5.663 Lei fara T.V.A.
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Teren Intravilan Localitatea Tarniciora, Comuna QOstra, Judetul Suceava

4.6. RECONCILIEREA REZULTATELOR,VALOAREA DE PIATA

Tin4nd cont de evolutia preturilor de pe piata funciara din zona localitatii
Ostra, jud. Suceava cat si de caracteristicile proprietdtii evaluate, evaluatorul
propune ca valoare de piatd, cea estimata conform metodei comparatiilor directe.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si
considerente privind valoarea sunt: /

o valoarea este una globali;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

o valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative i aprecierile exprimate in prezentul raport;

o valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate
de conformarea la cerintele legale;

o evaluarea este o opinie asupra unei valori;

o opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.
Tinand cont de cantitatea si precizia informatiilor utilizate in evaluare, de categoria
terenului subiect, de conditiile de piata favorabile ca pret,dar si de scopul prezentului
raport,in opinia evaluatorului valoarea de piata a intregii proprietatii subiecteste:

V,=1215E=5.663 Lei

F‘jm auto,é‘
GAVRILESCU
g GHEORGHE ALBERTO g

&

Legitimatia Nr. 12735
Valabll 2018 \

Seclizarea: &

SANSVAR ®

EVALUATOR AUTORIZAT:

Gavrilescu Gheorghe Alberto
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Teren Intravilan

Localitatea Tarniciora, Comuna Ostra, Judetul Suceava

COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA
CRITERII SUBIECT 1 2 3 4
Gura Humorului, Frasin, teren
zona la intrare, Frasin, in spatele Frasin, vis a vis constructii case
suprafata int.re Tofz?q si. pensiuni Sweet de .Pensiunc?a . de vacant'c.l,.acges
de 243 m.p. banera,. utilitati Home, 7 euro Codrii Bucov.lne?x, la toate utilitatile,
nespecificat, 8 negociabil, 1872 | 8 euro negociabil, la 400 m de
euro negociabil, mp 6400mp soseaua nationala,
2357 mp 500 mp, 5 Euro
PRET (EUR/m.p.) 8 7 8 5
Criterii
1. SUPRAFATA ,M.P. 1 m.p. 1 m.p. 1 m.p. 1 m.p. 1 m.p.
Corectie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectata 8 7 8 5
2. INTABULARE DA DA DA DA Nu
Corectie 0% 0% 0% -5%
Valoare corectatd 8 7 8 5
3. Categorie teren intravilan extravilan intravilan extravilan CC
Corectie 0% 0% -5% 0%
Valoare corectati 8 7 8 5
4. DATA VANZARII ofertd ofertd oferta oferta
Corectie -10% -10% -10% -10%
Valoare corectatd 7 6 7 4
5.ACCES LA DRUM are are are are are
Corectie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectatd 7 6 7 4
6. ZONA periferie median central central Periferie
Corectie -15% -20% -20% 0%
Valoare corectatd 6 5 5 4
7. FORMA PLANA da da da da da
Corectie 0% 0% 0% 0%
Valoare corectata 6 5 5 4
8. Utilitati Nu are Nu are Are Nu are Are
Corectie 0% -20% 0% -20%
Valoare corectati 6 4 5 3
9. IMPREJMUIRE partial Are Are Are Are
Corectie -12% -12% -12% -12%
Valoare corectata
TOTAL CORECTII -
% 19
Valoarea adoptati: COMPARABILA 1 valoarea cu cele mai mici corectii
Valoarea adoptati rotunjita -
EUR/mp

P“:,\uator auto,

S ANZVAR *
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Legitimatia Nr. 12735
é Valabit 2018

Seciitzarea: T\




