ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 1000 mp. situati in
intravilanul comunei Ostra , aparfindnd domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava precum
si a documentatiei de atribuire

Consiliul local al comunei Ostra, judetul Suceava;

Analizand :

- Expunerea de motive, prezentatd de cétre dl. Oros Ioan — primarul comunei Ostra, judetul
Suceava inregistratd la nr. 3799 din 24.08.2018 ;

- Raportul compartimentului de urbanism-cadastru, Inregistrat la nr. 3800 din 24.08.2018

- Raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru programe de dezvoltare
economico-sociala, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura,
gospodarie comunald, protectia mediului si turism inregistrat la nr. 3902 din 31.08.2018 ;

- Cerereanr. 3772 din 21.08.2018 formulatd de SC Auto Fil — Alex , cu sediul In comuna Ostra ;

In conformitate cu prevederile :

- art. 9 si art.10 din O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd , republicatd cu modificérile si completdrile ulterioare ;

- art.5 din HG nr.168/ 2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a O.U.G.
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici ;

- art4 , art.15 si art.16 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia , cu modificérile i completarile ulterioare ;

- art.13 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind disciplina in constructii , republicatd cu modificérile
si completdrile ulterioare ;

- art. 10, art.36, alin. (1) alin.(2), lit.b) , alin.(5) lit. b) , art.121 alin.(1) si (2), art. 123, alin.(1)
si (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei ~ publice locale, republicatd cu modificérile si
completdrile ulterioare ;

- art.553 alin.(1) si (4) , Titlul II — Proprietatea privata , art.871-873 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil ,republicatd cu modificarile si completérile ulterioare

In temeiul art. 45 alin. (1), alin. (3), alin. (6), art. 49 alin. (1), alin. (2) si art. 115 alin.(1) alin.(1)
lit.(b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publici a suprafetei de 1000 mp. teren,
proprietatea privatd a comunei Ostra , situatd intravilanul comunei Ostra , teren identic cu numirul
cadastral 30891 din Cartea Funciard nr. 30891 a comunei cadastrale Ostra .

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Gavrilescu
Gheorghe Alberto si se aproba limita minima de la care se va porni licitatia respectiv 19 lei /mp. lei

Art.3. Se aprobd Studiul de oportunitate , Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire pentru
terenul nominalizat la art.1 , potrivit anexelor 1, 2 si 3 , parte integranti din prezenta hotarare .

Art4. Se numeste comisia pentru organizarea si desfdsurarea licitatiei, In urmitoarea
componenta:

1. Robaniuc Viorica - viceprimar — presedinte ;

2. Piticaru Cornel — consilier juridic superior - membru ;
3. Socol Constantin — consilier principal — membru ;

4. Nastiuc Ileana — consilier principal - membru

5. Récilad Doralin Costicd - inspector superior - membru ;

Art.5. Se numeste comisia pentru solutionarea contestatiilor licitatiei in urmétoarea
componenta :
1.Sméréndeanu Bogdan -secretar comuna presedinte ;
2.Gheatd Georgel — inspector superior — secretar ;
3. Masichevici Niculai — consilier superior — membru ;
4. Récild Anca — inspector principal — membru ;
5. Robaniuc loana — referent superior — membru ;

Art.6. Se Tmputerniceste primarul comunei Ostra sd ia toate méasurile legale si necesare ,in
vederea indeplinirii procedurilor de concesionare §i pentru semnarea contractului .

Art.7. Primarul comunei Ostra , Oros loan prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari care va fi comunicatd persoanelor si institutiilor interesate
prin intermediul secretarului unitdtii administrativ teritoriale Ostra In termenele previzute de lege ,
urmand a fi adusd la cunostintd publica prin afisare la sediul Consiliului Local Ostra ,precum si prin
publicarea pe pagina de internet la adresa : www.primériacomuneiostra.ro .

Contrasemneaza:
Secretar comuna,
Smirandeanu Bogda
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica deschisa a terenului

domeniul privat al comunei Ostra

Prezentul STUDIU a fost elaborat in scopul evaluirii oportunititii atribuirii prin concesiune
al unui teren in scopul construirii. 7

Studiul abordeazid urmaitoarele informatii principale:

(1) descrierea terenului propus pentru concesionare;

(2) motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea terenului;

(3) investitiile concesionarului, necesare pentru exploatarea terenulur

(4) modalitatea de concesionare al terenului;

(5) evaluarea nivelului minim a redeventei;

{(6) durata concesiondrii; :

(7) termenele previizute pentru parcurgerea procedurii de concesxonare, precum si alte
informatii.

(1) Descrierea terenului propus pentru concesionare.

Terenul oferit pentru concesionare are o suprafati totala reali de 1000 mp. (conform C.F.nr.
10405/ 10.09.2018, nr cad. 30891), face parte din domeniul privat al comunel Ostra si,
ccnform cadastrului imobiliar, figureazi ca teren intravilan.

{2) Motivele de ordis juridic, tehnic, economic, financiar, secial St de mediu, care justificd
concesionarea terenului:
a) din punct de vedere juridic: terenul face parte din demeniul privat al comunei Ostra, este
administrat de Consilinlui Local al comunei Ostra, este liber de orice sarcind juridica (a se
vedea extrasele de carte funciari, anexate prezentului).
b) din punct de vedere tehnic: terenul concesionat se v-a folosi in scopul construirii.
¢) din punct de vedere financiar: . Din punct de vedere financiar investitia va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea:

- redeventei aferent terenului concesionat, ca pret al concesmnn,

- sume aferente eliberarii Autorizatiei de Construire,

- sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe clidire, dupa finalizarea constructiei.

(3) Investitii necesare tn sarcing concesionarstlui:

naintea nceperii lucririlor de constructie la obiectivul de bazi a investitiei, concesionarul va
trebui si asigure — prin grija, cheltuiala, rispunderea si riscul lui — elaborarea
documentatiilor tehnico-economice aferente lucririlor. Toate acestea in strictid conformitate
cu avizele de specialitate date anterior si cu prevederile legislatiei in vigoare in domeniu.

(4) Modalitatea de atribuire a concesiunii:

In scopul asiguririi accesului unui numar cit mai mare de ofertanti-concesionari potentiali,
precum si pentru formarea unui pret de piati cit mai real al nivelului redeventei, se propune
ca concesiunea s fie atribuitl prin licitatie public& deschisa, fard preselectie.

(5) Niveiul minim a redeventei concesiunii:




Redeventa minima este de 19000 lei/, in ziua deschiderii ofertelor.
Nivelul minim a redeventei va constitui baza de pornire a licitatiei publice.

(6) Durata concesiunii:
Se propune concesionarea terenului pe o durati de 49 de ani, incepind de la incheierea
Contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire conform legii.

(7) Termenele previzute pentru parcurgerea procedurii de concesionare:

Licitatia publici deschisii — deschiderea plicurilor sigilate - poate avea loc in termen de 20 zile
de la data publicirii Anuntului publicitar al licitatiei publice deschise. Se propune ca data
deschiderii plicurilor cu oferte ferme sa se stabileasci prin anuntul publicitar.

(8) Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale, si a Statului Major
General, privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdrare: ‘

Nu se considerd necesard obtinerea avizului obligatoriu, deoarece in zond nu existd nici o unitate
apartindtoare sistemului national de apdrare.

In concluzie, se apreciazi ca, concesionarea terenului in cauzi va fi avantajoasa atit pentru
concedent cit si pentru concesionar, fapt pentru care propunem onoratului Consiliu Local al
comunei Ostra — administrarea terenului care face parte din domeniul privat al comunei
Ostra— aprobarea demardrii procedurii de concesionare al terenului de constructii descris la
punctul 1 si, implicit, aprobarea Studiului de oportunitate, Caietului de sarcini si a
Regulamentului privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare prin licitatie
publici deschisi.

Secretar
Smarandganu Bogdan
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CAIET DE SARCINI
Privind concesionarea terenului situat in zona Tarnicicara, comuna Osira, JUdGl;Ul
Suceava

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Obiectul concesiunii il reprezinti terenul in suprafati de 1000 mp situat in zona ,,
Tarnicioara”din comuna Ostra, judetul Suceava, precizat in planul de amplasament
aflat la sediul Primériei comunei Ostra.

1.2. Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini are suprafata rezultatii din
masuritori de 1000- mp. si urméatoarele vecindtiti:

N —teren comuna Ostra
S — Parau Botosanu

E —Parau Brateasa

V — drum Judetean 177 A

1.3. Terenul situat la adresa de mai sus se afli in intravilanul comunei Ostra, apartine
domeniului privat al comunei avind destinatia de construire.

1.4. Pe terenul respectiv se vor realiza lucriri de constructii care vor respecta Certificatul
de urbanism si Autorizatia de construire conform legislatiei in vigoare, eliberate de
Priméria comunei Ostra.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1 Terenul este bun propriu al comunei , are categoria de folosintd curti- constructii si
va fi folosit in scopul de a construi.

2.2 Pe parcursul exploatam terenului se vor respecta normele de protecgla a mediului
impuse de legislatia in vigoare.

2.3 Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru
scopul de a construi, eventualele schimbari sunt interzise. -

2.4 Terenul concesionat nu va putea fi subconcesionat; dreptul de concesiune asupra
terenului se transmite in caz de succesiune sau de instriiinare a constructiei pentru a cérei
realizare acesta a fost constituit.

2.5 Concesionarul nu poate inchiria bunul imobil concesionat

2.6 Terenul se concesioneazi pe o perioadd de 49 de ani, conform cu legislatia in vigoare
2.7 Redeventa minima de pornire a licitatiei este de 19009 lei , calculati la valoarea
de piatd pentru zona respectiva si aprobati priz HCL nr. 42 din 31.08.2018
actualizatd cu indicele de inflatie.

2.8 Constructiile se vor realiza cu respectarea Lg.10/1995, actualizata, privind stabilitatea
si durabilitatea constructiilor, precum si Normele de Protectie a Muncii si PSI.
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
A CONCESIUNII PENTRU 1000 MP SITUATI IN INTRAVILANUL COMUNEI OSTRA
ZONA TARNICIOARA IN VEDEREA REALIZARII DE CONSTRUCTII

1. Informatii cenerale privind concendentul

PRIMARIA COMUNEI OSTRA , cu sediul in comuna Ostra, judetul Suceava, str.
Principala nr. 42, telefon 0230575268, fax 0230575418, CIF 4441417, cont
trezorerie ROTREZ5945077XXX000656, reprezentata prin Oros Ioan, functia primar, in
calitate de CONCENDENT.

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare
2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoani fizici sau juridici roménd ori striini.

Desfasurarea procedurii de concesionare

A. Procedura de licitatie

1. Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin_3 ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, In perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

»Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita

prin diSpozitia Nf....cecrveeeeenes o din. la data fixat3 petru deschiderea lor prevazuta in anuntul

publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publici.

4. Dupa dechiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina oferte]e care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in ,, Instructiunile privind modul de elaborare si

- prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneazi rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneazi opera’;iunile descrise la p 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
cétre ofertanti numai dac# exista cel putin 3 oferte eligibile.

6. in cazul in care nu exista cel putin 3 oferte calificate comisia de evaluare va Intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare urméand a se repeta
procedura de licitatie.

7. Cu exceptia situatiei de la p.6 comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare-

exemplarul original; exemplarul in copie pastrandu-se sigilat ca exemplar martor-gi poate, atunci

cind se considers necesar sa ceard ofertantilor precizari cu privire la continutul ofertei lor.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care cuprinde

descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale

ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul in care nu a fost
desemnat cagstigator nici un ofertant, cauzele respmgem

10. In cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va consemna aceasti
situatie Intr-un proces verbal, se va organiza o noui licitatie in termen de 20 zile. '

11. Dacd nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui céstigétor, aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza ciruia comisia de evaluare va
recurge la procedura de negociere directa. ”

o e



3.CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1 Oferta va fi transmisé(depusd) pana la data de 28.09.2018 , ora. 9.00, deschiderea
ofertelor va avea loc la ora 10 la sediul autoritatii contractante riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2 Oferta va fi transmisa In doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute n instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine
oferta propriu zisd semnati de ofertant. :

3.3 Oferta este valabild pe toatd perioada desfagurdrii licitatiei si este confidentiald pana
la deschiderea de catre comisia de evaluare.

3.4 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei

3.5 Procedura de licitatie se poate desfigura numai daci s-au depus cel putin trei oferte
valabile.

3. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

4.1 Contractul de concesiune inceteazi la expirarea datei stabilite ca valabitate a acestuia,
dar se poate prelungi pe o perioadd egald cu cel putin jumétate din durata initiald prin
simplul acord de vointa al pértilor.

4.2 In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste in sarcina acestuia, iar in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata.

4.3 In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale ale concesionarului, obligatii previzute
in contractul de concesiune, prin reziliere de cétre concedent, in termen de 30 de zile de
la notificare, cu obligatia predarii bunului concesionat liber de sarcini.

4 4La dlsparl’;la dmtr-o cauzd de fori,'a majora a bunului conceswna‘c sau in cazul
despéagubiri.

4.5 La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat concedentului liber de sarcini.

4.6 Bunurile realizate de concesionar pe terenul concesionat se considerd bunuri de retur.
4.7 Dupa realizarea integrald a mvestn;lex concesionarul poate opta pentru cumpdérarea

terenului.
4. CHELTUIELI DE INSTITUIRE A CONCESIUNII

e Certificat de urbanism - lei

e Caiet de sarcini 10 lei

e Taxa de participare 190 lei

e Garantie de participare 1900 lei
Total 2100 lei

Secretar
Smarandeanu Bogd




12. in baza procesului verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare un raport pe care il transmite
concendentului. ‘

13. Dupad primirea raportului comisiei de evaluare, concendentul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.

14. Pe parcursul procedurn de licitatie comisia de evaluare propune concendentului solicitarea
oricéror clarificdri si completdri necesare.

15. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concendentul
transmite solicitarea ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea concendentului in termen de 4 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

17. Concendentul are dreptul de a solicita clarificiri si dupi caz, compltiri ale documentelor
prezentate de ofertan;i pentru demonstrarea conformitéﬁi ofertei cu cerintele solicitate.

18. Concendentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completdrile solicitate si determine aparn;xa
unui avantaj evident In favoarea unui ofertant.

B. Garanf'

1. Invederea partlclpam la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la orgamzator garantia de

participare in sumid de 1900 lei.
2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului

cégtigitor.
3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele cazuri:

e Daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitatea al acesteia

s in cazul ofertantului castigitor, dac# acesta nu se prezintd in termen de 20 de zile de la
data la care concendentul a informat ofertantul despre alegerea ofertel sale, pentru
semnarea contractului de concesiune.

4. Intermen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul va depune-
cu titlu de garantie, 50% din suma datorati concendentului cu titlu de redeventd pentru primul an
al concesiunii, din care vor fi prelevate penalititile si alte sume datorate concendentului de citre
concesionar, daca este cazul in baza contractului de concesiune.

5. Garantiile se pot depune la caseria organizatorului.

3. Caiet de sarcini

Caietul de sarcini este prezentat in anexa 1 gi este parte componenta a documentatiei de
atribuire.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor



Prezentarea ofertelor —conditii de eligibilitate

a. Ofertele vor fi redactate in limba roméni

b. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu autoritatea publica ce are calitate de
concendent sau care au debite neonorate citre priméria comunei Ostra nu au dreptul de a
participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd ,dupa caz, pentru
concesionarea terenurilor proprietate privati a comunei Ostra rimase neconcesionate.

¢. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care
se inregistreazd in ordinea primirii lor in registrul ,, OFERTE"precizdndu-se data si ora.

d. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta,
data si ora deschiderii ofertei.Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

Plicul exterior trebuie sd contind
Documente pentru ofertanti persone juridice

1. document de identitate al reprezentantului legal al ofertantului (in copie xerox);

2. imputernicire de reprezentare legala ( in original);

3. certificate de inmatriculare de la Oficiul Registrul Comertului de pe l1anga tribunalul in
" raza céruia se afld sediul social al ofertantului;

4. certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului cu mentiunea pentru licitatie
5. certificat de atestare fiscald emis de Administratia Financiard

6. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,

garantia de participare la licitatie
7. plic interior sigilat, cuprinzénd ,,Declaratia de ofertd propriuzisd” (anexa nr. 3/R)

Documernte pentru ofertanti persone fizice :

a. Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale emis de consiliul local al localitdtii in
care domiciliazi;

b. Documente care dovedesc identitatea, nume prenume, adress;

c. Copie dupad chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caiet de
sarcini,garantie de participare, certificat de urbanism

d. figd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de ofertant

fard ingroséri, stersaturi sau modificiri.

Plicul interior trebuie sa contina:

1.Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea, sediul social al acestuia sau adresa, precum si
terenul pentru care oferteaza;
1. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de catre ofertant.
2. .Oferta va cuprinde:
- durata de exploatare a terenului;
- redeventa — in lei/mp/an
3. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.



Ofertele primite si inregistrate dupa termenul de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi tnapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facAndu-se dupi deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizdri privind oferta

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd si se depune in vederea participdrii la licitatie.

oferta trebuie si fie fermé si redactatd in limba roméns

oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc
organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare s& descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei
depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru al exploata conform obiectivelor concedentului

revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului atrage
dupd sine pierderea garantiei de participare

revocarea de cétre ofertant a ofertei dupé adjudecare, atrage dupi sine pierderea garantiei de
participare si, dacd e cazul, plata de daune interese de citre partea in culpa

continutul ofertei trebuie s réména confidential pana la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte nuami dupd
aceasti dati ' :

Elementele de pret

1. pretul minim de pornire este de 19000 lei

2. pasul de ofertare va fi de minim 5% sau multiplu de 5% peste pretul minim de pornire al
licitatiei

3. pretul concesiunii licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei

4. modul de achitare a pretului concesiunii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de platd
se vor stabili prin contractul de concesiune

5. in termen de 90 de zile de la semnarea contractului concesxonarul are obligatia s depund cu
titlu de garantie, o suma fixa reprezentind o cotd parte din suma obligatiei de platd cétre
concendent si anume 50% din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare

6. din suma prevazutd la art 5 vor fi refinute dacd este cazul penalititile si alte sume datorate

concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune

. concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii previzute.

8. cumpérdtorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publicd cdruia nu i-a fost
adjudecat terenul va primi contravaloarea garantiei de participare

9. cumpdritorul documentatiei de atribuire care nu a participat la licitatia publici va suporta
integral contravaloarea acesteia.

10. cumpdratorul documentatiei de atribuire cdstigator al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia

11. toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de succesiune

~

Informatii privind criteriul de atribuire




Criteriul de atribuire al contractului de concesiune: cel mai mare nivel al redeventei

1. comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

2. comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire §i cu respectarea prevederilor legale in vigoare

3. membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie s respecte regulile
privind conflictul de interese '

4. membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor apdrute in legdtur cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind

“acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legii contenciosului

administrative nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrative a tribunalului in
a cérei jurisdictie se afld sediul concendentului.

7.Informatii referitoare Ia clauzele contractuale obligatorii

1.

10.

concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate public ace face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent.

concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii

subconcesionarea este interzisd, cu exceptia situatiilor expres previzute de ordonanta
de urgentd a Guvernuli nr.54/2006, aprobati cu modificérile ulterioare

concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.

concesionarul este obligat sé respecte conditiile impuse de natura drumurilor
proprietate publicé( protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea
si conservarea patrimoniului etc.)

la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat s3 restituie concedentului in plind proprietate terenul impreuna cu toate
investitiile realizate de acesta

drepturile st indatoririle partilor se stabilesc prin contract

dupé concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat si aprobat si a autorizatieie de construire emisa de organelle
competente. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si
functionarera investitiei privesc pe concesionar.

toate lucrérile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinétorii acestora privesc pe concesionar

concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionarii, regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul céruia a fost concesionat terenul



11. concendentul are dreptul ca prin Imputernicitii sii s3 urmareasca mersul lucrérilor de
constructii in vederea asigurdrii calitdtii si stabilititii constructiei si Incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.

Secretar
Smarandeanu Bogdan

-




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE Nr. 3799 /24.08.2018
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 1000 mp. situati in
intravilanul comunei Ostra , apartindnd domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava precum
~ si a documentatiei de atribuire

Consiliul local al comunei Ostra, judetul Suceava;

Analizand :

- Expunerea de motive, prezentatd de cétre dl. Oros Ioan — primarul comunei Ostra, judetul
Suceava Inregistratd la nr. 3799 din 24.08.2018 ;

- Raportul compartimentului de urbanism-cadastru, inregistrat la nr. 3800 din 24.08.2018

- Raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru programe de dezvoltare
economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd,
gospodarie comunald, protectia mediului i turism Inregistrat la nr. 3902 din 31.08.2018 ;

- Cerereanr. 3772 din 21.08.2018 formulatid de SC Auto Fil — Alex , cu sediul in comuna Ostra ;

In conformitate cu prevederile :

- art. 9 si art.10 din O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd , republicatd cu modificérile si completarile ulterioare ;

- art.5 din HG nr.168/ 2007 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a O.U.G.
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica ;

- art.4 , art.15 si art.16 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd i regimul juridic al
acesteia , cu modificarile si completarile ulterioare ;

- art.13 alin.(1) din Legea nr.50/1991 privind disciplina in constructii , republicatd cu modificérile
si completarile ulterioare ;

- art. 10, art.36, alin. (1) alin.(2) , lit.b) , alin.(5) lit. b) , art.121 alin.(1) si (2) , art. 123, alin.(1)
si (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei  publice locale, republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare ;

- art.553 alin.(1) si (4) , Titlul II — Proprietatea privata , art.871-873 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil ,republicatd cu modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art. 45 alin. (1), alin. (3), alin. (6), art. 49 alin. (1), alin. (2) si art. 115 alin.(1) alin.(1)
lit.(b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd concesionarea prin licitatie publici a suprafetei de 1000 mp. teren,
proprietatea privatd a comunei Ostra , situatd intravilanul comunei Ostra , teren identic cu numirul
cadastral 30891 din Cartea Funciard nr. 30891 a comunei cadastrale Ostra .

Art.2. Se insugeste Raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Gavrilescu
Gheorghe Alberto si se aprobd limita minima de la care se va porni licitatia respectiv 19 lei /mp. lei

Art.3. Se aprobd Studiul de oportunitate , Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire pentru
terenul nominalizat la art.1 , potrivit anexelor 1, 2 si 3 , parte integranti din prezenta hotirare .

Art4. Se numeste comisia pentru organizarea si desfisurarea licitatiei, In urméitoarea
componenta:

1. Robaniuc Viorica - viceprimar — presedinte ;

2. Piticaru Cornel — consilier juridic superior - membru ;
3. Socol Constantin — consilier principal — membru ;

4. Nastiuc Ileana — consilier principal - membru

5. Récila Doralin Costica - inspector superior - membru ;

Art.S. Se numeste comisia pentru solutionarea contestatiilor licitatiei in urmatoarea
componenta :
1.Smérdndeanu Bogdan -secretar comund presedinte ;
2.Gheata Georgel — inspector superior — secretar ;
3. Masichevici Niculai — consilier superior — membru ;
4. Racila Anca — inspector principal — membru ;
5. Robaniuc loana — referent superior — membru ;

Art.6. Se imputerniceste primarul comunei Ostra si ia toate masurile legale si necesare ,in
vederea Indeplinirii procedurilor de concesionare si pentru semnarea contractului .

Art.7. Primarul comunei Ostra , Oros loan prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari care va fi comunicati persoanelor si institutiilor interesate
prin intermediul secretarului unitd{ii administrativ teritoriale Ostra In termenele previdzute de lege ,
urmand a fi adusd la cunostintd publica prin afisare la sediul Consiliului Local Ostra ,precum si prin
publicarea pe pagina de internet la adresa : www.primariacomuneiostra.ro .

Avizat pentru legalitate,
Secretar comuna ,
Smarandeanu Bogda
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STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica deschisa a terenului

domeniul privat al comunei Ostra

Prezentul STUDIU a fost elaborat in scopul evaludrii oportunititii atribuirii prin concesiune
al unui teren in scopul construirii.

Studiul abordeazi urmitoarele informatii principale:

(1) descrierea terenului propus pentru concesionare;

(2) motivele de ordin juridic, tehnic, econemlc, financiar, social si de mediu care justifica
concesionarea terenului;

(3) investitiile concesionarului, necesare pentru exploatarea terenului;

(4) modalitatea de concesionare al terenului;

(5) evaluarea nivelului minim 2 redeventei;

(6) durata concesionirii; ‘

(7) termenele prevazute pentru parcurgerea proceduru de concesionare, precum si alte
informatii.

(1) Descrierea terenului propus pentru concesionare.

Terenul oferit pentru concesionare are o suprafata totali reald de 1000 mp. (conform C.F.nr.
10405/ 10.09.2018, nr cad. 30891), face parte din domeniul privat al comunei Ostra si,
conform cadastrului imobiliar, figureazi ca teren intravilan.

(2) Motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de medm. care justificd
concesionarea terenului:

a) din punct de vedere juridic: terenul face parte din domeniul privat al comunei Ostra, este
administrat de Consiliului Local al comunei Ostra, este liber de orice sarcini juridici (a se
vedea extrasele de carte funciari, anexate prezentului).

b) din punct de vedere tehnic: terenul concesionat se v-a folosi in scopul construirii.

¢) din punct de vedere financiar: . Din punct de vedere financiar investitia va genera venituri
suplimentare la bugetul local prin incasarea: '

- redeventei aferent terenului concesionat, ca pret al concesiunii,

- sume aferente eliberirii Autorizatiei de Construire,

- sume ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe clidire, dupi finalizarea constructiei.

(3} Investitii necesare in sarcing concesionarului:

Inaintea Inceperii lucririlor de constructie la obiectival de bazi a investitiei, concesionarul va
trebui si asigure — prin grija, cheltuiala, rispunderea si riscul lui — elaborarea
documentatiilor tehnico-economice aferente lucririlor. Toate acestea in stricti conformitate
cu avizele de specialitate date anterior si cu prevederile legislatiei in vigoare in domeniu.

(4) Modalitatea de atribuire a concesiunii:

In scopul asiguririi accesului unui numir cit mai mare de ofertanti-concesionari potentiali,
precum si pentru formarea unui pret de piati cit mai real al nivelului redeventei, se propune
ca concesiunea sa fie atribuitd prin licitatie publici deschisa, fara preselectie.

(5) Nivelul minim a redeventei concesiunii:



Redeventa minima este de 19000 lei/, in ziua deschiderii ofertelor.
Nivelul minim a redeventei va constitui baza de pornire a licitatiei publice.

(6) Durata concesiunii:
Se propune concesionarea terenului pe o durati de 49 de ani, incepind de la incheierea
Contractului de concesiune, cu posibilitate de prelungire conform legii.

(7) Termenele prevdzute pentru parcurgerea procedurii de concesionare:

Licitatia publici deschisi — deschiderea plicurilor sigilate - poate avea loc in termen de 20 zile
de la data publicirii Anuntului publicitar al licitatiei publice deschise. Se propune ca data
deschiderii plicurilor cu oferte ferme sa se stabileasci prin anuntul publicitar.

(8) Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale, si a Statului Major
General, privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de

-

apdrare:
Nu se considerd necesard obtinerea avizului obligatoriu, deoarece in zond nu existd nici o unitate

aparfindtoare sistemului national de apdrare.

% % %

In concluzie, se apreciazi ca, concesionarea terenului In cauzi va fi avantajoasi atit pentru
concedent cat si pentru conecesionar, fapt pentru care propunem onoratului Consiliu Local al
comunei Ostra — administrarea terenului care face parte din domeniul privat al comunei
Ostra— aprobarea demaririi procedurii de concesionare al terenului de constructii descris la
punctul 1 si, implicit, aprobarea Studiului de oportunitate, Caietului de sarcini si a
Regulamentului privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare prin licitatie
publicd deschisa.

Initiator, Primar— Secretar
Oro Q.@M m}“‘?\ Smarandeanu Bogdan
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CAIET DE SARCINI
Privind concesionarea terenului situat in zona Tarnicioara, comuna Ostra, judetul
Suceava

1LINFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Obiectul concesiunii 1l reprezinta terenul in suprafatd de 1000 mp situat in zona .,
Tarnicioara”din comuna Ostra, judetul Suceava, precizat in planul de amplasament
aflat Ia sediul Primériei comunei Ostra.

1.2. Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini are suprafata rezultata din
mdésuritori de 1000- mp. si urmitoarele vecinéititi:

N — teren comuna OUstra
S — Parau Botosanu

E — Parau Brateasa

V — drum Judetean 177 A

1.3. Terenul situat la adresa de mai sus se afld in intravilanul comunei Ostra, apartine
domeniului privat al comunei avind destinatia de construire.

1.4. Pe terenul respectiv se vor realiza lucriri de constructii care vor respecta Certificatul
de urbanism si Autorizatia de construire conform legislatiei in vigoare, eliberate de
Priméria comunei Ostra.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1 Terenul este bun propriu al comunei , are categoria de folosintid curti- constructii si
va fi folosit in scopul de a construi.

2.2 Pe parcursul exploatdrii terenului se vor respecta normele de protectia a mediului
impuse de legislatia in vigoare.

2.3 Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenti pentru

scopul de a construi, eventualele schimbari sunt interzise.

2.4 Terenul concesionat nu va putea fi subconcesionat; dreptul de concesiune asupra
terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a cérei -
realizare acesta a fost constituit.

2.5 Concesionarul nu poate inchiria bunul imobil concesionat

2.6 Terenul se concesioneazi pe o perioada de 49 de ani, conform cu legislatia in vigoare
2.7 Redeventa minima de pornire a licitatiei este de 19000 lei , calculati la valoarea
de piati pentru zona respectivi si aprobati prin HCL nr. 42 din 31.08.2018
actualizatd cu indicele de inflatie.

2.8 Constructiile se vor realiza cu respectarea Lg.10/1995, actualizatd, privind stabilitatea
si durabilitatea constructiilor, precum si Normele de Protectie a Muncii si PSI.



3.CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1 Oferta va fi transmisé(depusd) pana la data de 28.09.2618 , ora. 9.60, deschiderea
ofertelor va avea loc Ia ora 10 la sediul autoritatii contractante riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta major, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2 Oferta va fi transmisd in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevdzute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine
oferta propriu zisd semnata de ofertant.

3.3 Oferta este valabila pe toati perioada désfégurérii licitatiei si este confidentiald pana
la deschiderea de citre comisia de evaluare.

3.4 Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei

3.5 Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daci s-au depus cel putin trei oferte
valabile. _

3. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

4.1 Contractul de concesiune inceteazi la expirarea datei stabilite ca valabitate a acestuia,

dar se poate prelungi pe o perioadd egald cu cel putin jumitate din durata initiald prin
“simplul acord de vointi al partilor.

4.2 In cazul in care'interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals de

cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste in sarcina acestuia, iar in caz de dezacord

fiind competentd instanta de judecata.

4.3 In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale ale concesionarului, obligatii previzute

in contractul de concesiune, prin reziliere de citre concedent, in termen de 30 de zile de

la notificare, cu obligatia predérii bunului concesionat liber de sarcini.

4.4 La disparitia dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul

despégubiri.

4.5 La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunul care a facut obiectul

contractului va fi returnat concedentului liber de sarcini.

4.6 Bunurile realizate de concesionar pe terenul concesionat se considerd bunuri de retur.

4.7 Dupé realizarea integrald a investitiei, concesionarul poate opta pentru cumpararea

terenului. .
4. CHELTUIELI DE INSTITUIRE A CONCESIUNII

Certificat de urbanism - lei

@

e Caiet de sarcini 10 lei

e Taxa de participare 190 lei

e Garantie de participare 1900 lei
Total 2100 lei

Secretar
Smarandeanu Bogdgn
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

A CONCESIUNII PENTRU 1000 MP SITUATI IN INTRAVILANUL COMUNEI OSTRA

1.

ZONA TARNICIOARA IN VEDEREA REALIZARII DE CONSTRUCTIIL

Informatii generale privind concendentul

PRIMARIA COMUNEI OSTRA , cu sediul in comuna Ostra, judetul Suceava, str.
Principala nr. 42, telefon 0230575268, fax 0230575418, CIF 4441417, cont
trezorerie ROTREZ5945077XXX000656, reprezentata prin Oros Ioan, functia primar, in
calitate de CONCENDENT.

2.

Instructiuni _privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare

2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizic sau juridicd romana ori striini.

A.
1.
2.

Desfasurarea procedurii de concesionare

Procedura de licitatie
Pentru desfdsurarea procedurii de licitatie este obligatorie participarea a cel putin_3 ofert&nti

Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

»Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita
prin dispozitia nr......cccoevevvene e din. la data fixatd petru deschiderea lor prevézuti in anuntul

publicitar.

3.
4.

\© o0

10.

11.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Dupa dechiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in ,, Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneazi rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesulm verbal
care consemneaza opera;zumle descrise la p.4 de cétre toi membrii comisiei de evaluare si de
cétre ofertanti numai daca exista cel putin 3 oferte ehgtblle '
in cazul i in care nu existd cel pufin 3 oferte calificate comisia de evaluare va Intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare urmand a se repeta
procedura de licitatie.

Cu exceptia situatiei de la p.6 comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare-
exemplarul original; exemplarul in copie pastrandu-se sigilat ca exemplar martor-si poate, atunci
cand se considers necesar sa ceard ofertantilor preciziri cu privire la continutul ofertei lor.
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmegte un proces verbal care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale
ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului céstigétor sau, in cazul in care nu a fost
desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

in cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui cstigator, se va consemna aceastd
situatie Intr-un proces verbal, se va organiza o noud licitatie in termen de 20 zile.

Dac3 nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui cégtigétor aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza ciruia comisia de evaluare va
recurge la procedura de negociere directa.



12. In baza procesului verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc

criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urm3 de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare un raport pe care il transmite
concendentului.

13. Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, concendentul, in termen de 3 zile lucritoare

informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd
motivele excluderii.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie comisia de evaluare propune concendentului solicitarea

oricdror clarificéri si completéri necesare.

15. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concendentul

transmite solicitarea ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie si rdspunda la solicitarea concendentului in termen de 4 zile lucritoare de la

primirea acesteia.

17. Concendentul are dreptul de a solicita clarificiri si dupi caz, compltiri ale documentelor

prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

18. Concendentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completarile solicitate si determine aparitia

unui avantaj evident 1n favoarea unui ofertant.

B. Garantii

1. Invederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator garantia de
participare in sumé de 1900 lei ’

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
céstigitor.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urméitoarele cazuri:

e Dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitatea al acesteia

¢ In cazul ofertantului céstigdtor, dacd acesta nu se prezinta in termen de 20 dezilede la
data la care concendentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru
semnarea contractului de concesiune.

4. Intermen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul va depune
cu titlu de garantie, 50% din suma datoratd concendentului cu titlu de redeventd pentru primul an
al concesiunii, din care vor fi prelevate penalitatile si alte sume datorate concendentului de cétre
concesionar, daci este cazul in baza contractului de concesiune.

5. Garantiile se pot depune la caseria organizatorului.

3. Caiet de sarcini
Caietul de sarcini este prezentat in anexa 1 si este parte componenta a documentatiei de

atribuire. ' :

4. Imstructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor




Prezentarea ofertelor —conditii de eligibilitate

a. Ofertele vor fi redactate in limba romana ,

b. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu autoritatea publicd ce are calitate de
concendent sau care au debite neonorate citre priméria comunei Ostra nu au dreptul de a
participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd ,dupd caz, pentru
concesionarea terenurilor proprietate privatd a comunei Ostra rimase neconcesionate.

c. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care
se inregistreazd in ordinea primirii lor in registrul ,, OFERTE precizindu-se data si ora.

d. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta,
data si ora deschiderii ofertei.Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

Plicul exterior trebuie sd contind ‘
Documenrte pentru oferianti persone juridice

1. document de identitate al reprezentantului legal al ofertantului (in copie xerox);

2. imputernicire de reprezentare legala ( in original);

3. certificate de Inmatriculare de la Oficiul Registrul Comertului de pe langd tribunalul in
raza caruia se afld sediul social al ofertantului;

4. certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului cu mentiunea pentru licitatie

5. certificat de atestare fiscald emis de Administratia Financiard

6. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,
garantia de participare la licitatie
7. plic interior sigilat, cuprinzénd ,,Declaratia de ofertd propriuzisi” (anexa nr. 3/R)

Documente pentru_ofertanti persone fizice :

a. Certificat fiscal privind impozitele gi taxele locale emis de consiliul local al localitatii in
care domiciliaza; '

b. Documente care dovedesc identitatea, nume prenume, adres#;

¢. Copie dupi chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caiet de
sarcini,garantie de participare, certificat de urbanism

d. fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de ofertant

fard ingrosari, stersaturi sau modificari.

Plicul interior trebuie sa contina:

1.Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea, sediul social al acestuia sau adresa, precum si
terenul pentru care oferteaza; :
1. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de catre ofertant.
2. .Oferta va cuprinde:
- durata de exploatare a terenului;
- redeventa — in lei/mp/an :
3. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.
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Ofertele primite si inregistrate dupa termenul de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi Tnapoiate ofertantilor far3 a fi deschise.

Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facAndu-se dup deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor {1 luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizari privind oferta

Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd si se depune in vederea participirii la licitatie.

oferta trebuie s fie fermé si redactati in limba roména -

oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc
organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei
depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru al exploata conform obiectivelor concedentului

revocarea ofertei de cétre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului atrage
dupd sine pierderea garantiei de participare :

revocarea de cétre ofertant a ofertei dupé adjudecare, atrage dupé sine pierderea garantlel de
participare si, dacd e cazul, plata de daune interese de citre partea in culpa

continutul ofertei trebuie s& rimana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte nuami dupad
aceasta daté

Elementele de pret

i. pretul minim de pornire este de 19600 lei

2. pasul de ofertare va fi de minim 5% sau multiplu de 5% peste pretul minim de pornire al
licitatiei

3. pretul concesiunit licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei

4. modul de achitare a pretului concesiunii cét si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plata
se vor stabili prin contractul de concesiune

5.in termen de 90 de zile de la semnarea contractului concesionarul are obh gatia si depund cu
titlu de garantie, o suma fix& reprezenténd o cotd parte din suma obligatiei de plats cétre
concendent si anume 50% din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare

6. din suma previzutid la art 5 vor fi retinute dac este cazul penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, In baza contractului de concesiune

7. concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

8. cumpdritorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publicé céruia nu i-a fost
adjudecat terenul va primi contravaloarea garantiei de participare

9. cumparatorul documentatiei de atribuire care nu a participat la licitatia publica va suporta
integral contravaloarea acesteia.

10. cumpératorul documentatiei de atribuire castigitor al 11cxta§161 publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia

11. toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de succesiune

Informatii privind criteriul de atribuire




Criteriul de atribuire al contractului de concesiune: cel mai mare nivel ol redeventei

comisia de evaluare este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

2. comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare
membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese

4. membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

iy
.
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6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Solutionarea litigiilor apdrute in legituré cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind
acordarea de despégubiri se realizeazi potrivit prevederilor legii contenciosului
administrative nr.554/2004, cu modific&rile si completérile ulterioare. ‘
Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrative a tribunalului in
a cdrei jurisdictie se afld sediul concendentului.

7.Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

1.

Wh

10.

concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunului proprietate public ace face obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de cétre concedent.

concesionarul este obligat s& exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii

subconcesionarea este interzisd, cu exceptia situatiilor expres previzute de ordonanta
de urgentd a Guvernuli nr.54/2006, aprobati cu modificarile ulterioare
concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.

concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura drumurilor
proprietate publici( protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea
si conservarea patrimoniului etc.)

la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat s restituie concedentului in plind propnetate terenul impreund cu toate
investitiile realizate de acesta

drepturile si Indatoririle partilor se stabilesc prin contract

dupd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui
proiect legal avizat si aprobat si a autorizatieie de construire emisi de organelle
competente. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si
functionarera investitiei privesc pe concesionar.

toate lucrérile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detindtorii acestora privesc pe concesionar

concesionarul este obligat de a asigura pe perioada concesionarii, regularizarea si
continuitatea activitatii in scopul c#ruia a fost concesionat terenul



11. concendentul are dreptul ca prin imputernicitii sdi s3 urméareascd mersul lucrérilor de
constructii In vederea asigurarii calititii gi stabilittii constructiei i Incadrarea in
termenul de punere 1n functiune stabilit prin actul de concesiune.

Secretar
Smarandeanu Bogdan




Regulament de concesionare,

REGULAMENT
Privind organizarea §i desfiasurarea procedurii de concesionare prin licitatie publicd deschisd cu scopul de
a construi,

1. DISPOZITII GENERALE

v’ Prezentul regulament este elaborat in scopul reglementirii organizirii si desfisurdrii
procedurii de concesionare a unui bun domeniul privat al comunei Ostra, judetul Suceava.

v" Conform prezentelor reglementiri procedura de concesionare se initiazi de ciitre Consiliul
Local al comunei Ostra, judetul Suceava sau de cétre un ofertant (concesionar potential)

v" Concesionarea se realizeazi prin procedura licitatiei publice deschise fiird preselectie si oferti
in plic sigilata. '

2. CAIETUL DE SARCINI

v" Concedentul Consiliul Local al comunei Ostra, judetul Suceava, elaboreaza si aproba caietul de
sarcini care cuprinde:

- destinatia bunului oferit spre concesionare

- cheltuielile pe care concesionarul este obligat si le realizeze
- interdictia subconcesiondrii

- durata concesiunii

- redeventa minima

- conditiile impuse de natura bunului

- cuantumul garantiilor

- clauze referitore la incetarea contractului de concesiune

- alte conditii

3. ANUNTUL PUBLICITAR

v Dupé aprobarea caietului de sarcini concedentul Consiliul Local al comunei Ostra, judeful
Suceava, procedeaza la publicarea anunfului referitor la organizarea licitatiei publice deschise
anunt care se afiseaza si la sediul concedentului.

Anuntul va contine denumirea i sediul concedentului, obiectul si durata concesiunii, locul
unde poate fi studiatd documentatia licitatiei publice deschise

Actele doveditoare privind calititile si capacititile cerute ofertantilor

Data ora i locul de primire a ofertelor

Durata in care ofertantii riman angajati pe termenii ofertelor lor

Data ora si locul sedintei de deschidere a ofertelor

NSANENENEEEN

4.DEPUNEREA OFERTELOR

v" Termenul de primire al ofertelor este de 20 zile calendaristice, incepand cu data publicarii anuntului
v" Ofertantii transmit ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior si altul interior care vor fi inregistrate
in ordinea primirii lor intr-un registru special {inut de concedent la sediul primdriei comunei Ostra



AN
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Pe plicul exterior se va indica licitatia publici deschisd pentru care este depusi oferta

Plicul exterior trebuie sd contind: fisa cu informatii completats si semnatd de ofertant fira ingrosari
stersdturi sau modificari, acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantului, achitarea
contravalorii documentatiei de atribuire si a garantiei de participare la licitatia publicd deschisa
solicitate, precum si plicul interior cu oferta propriuzisa.

Pe plicul interior se Inscriu numele sau denumirea ofertantului precum si domiciliul acestuia. Acest
plic va contine declaratia cu oferta propriuzisi.

Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.

Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti eligibili.

5.COMISIA DE EVALUARE

Comisia de evaluare este alcatuitd din reprezentantii priméariei comunei Ostra si din personalul
organelor de reglementare in domeniul finantelor publice si protectiei mediului dupi caz
Componenta nominald a comisiei de evaluare se stabileste prin Dispozitia primarului in cuprinsul
céareia se va desemna presedintele, care la rAndul sdu desemneaza secretarul comisiei insércinat cu
redactarea procesului verbal

6. SEDINTA DE DESCHIDERE A PLICURILOR

v Sedinta de deschidere a plicurilor are loc la sediul primiriei Ostra si este publici

v" Dupi deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor, datelor si informatiilor cerute in fisa de informatii si se intocmeste un
proces verbal in care se mentioneazi rezultatul deschiderii plicurilor respective.

v" Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor retinute se face numai dupa semnarea procesului
verbal de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti la sedinta.

v" In cazul in care péana la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor nu se depun cel putin 3
oferte, concedentul va proceda la republicarea anuntului publicitar,iar in termen de 20 zile va
organiza o noua licitatie.

v" Comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare si poate atunci cind consider
necesar si ceard de la ofertanti preciziri cu privire la continutul ofertei

v Comisia de evaluare alege oferta pe care o considerd cea mai buni din punct de vedere al
conditiilor precizate in caietul de sarcini

v" Pe baza evalurii ofertelor comisia de evaluare Intocmeste un raport de evaluare care curinde
descrierea procedurii de licitatie publica deschisé pentru concesionarea bunului oferit precum si
operatiunile de evaluare; elementele esentiale ale ofertelor depuse, sau in cazul in care nu a fost
desemnat cagtigétor nici un ofertant, cauzele respingeriii tuturor ofertelor depuse

v" Dupé primirea raportului comisiei de evaluare concedentul procedeazi in termen de 3 zile
calendaristice la informarea ofertantului castigitor, si la anuntarea celorlalti ofertanti despre
respingerea ofertelor lor. La solicitarea in scris a ofertantilor respinsi in termen de 5 zile
calendaristice de la primirea comunicérii de respingere a ofertelor lor concedentul va transmite o
copie dupd pv de evaluare a ofertelor.

v" Daci nici cea de a doua licitatie publicd deschisd nu a condus la desemnarea unui cAstigitor
aceasta se va consemna in pv care va sta la baza deciziei concedentului de a recurge la procedura
de negociere directd. Conditiile concesiondrii prin neg. directé nu poate fi inferioara celei mai bune
oferte respinsi de licitatia publica deschisa

v' La data previzutd in anuntul publicitar pentru inceperea procedurii de negociere directd
concedentul programeazi ofertantii si 1i informeaza in scris despre data negociere directa



Pentru negociere directa va fi péstrat caietul de sarcini aprobat pentru licitatia publica deschisa
Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte la data stabilitd conform programarii in
conditiile prevézute in caietul de sarcini

v" Dupa incheierea negociere directa concedentul intocmeste un proces verbal care va cuprinde
concluziile negocierilor purtate si in care se recomanda cea mai avantajoasa oferta

AN

7 .CRITERIUL DE SELECTIE AL OFERTANTILOR SI DE EVALUARE A OFERTELOR
v" DETRMINAREA OFERTEI CASTIGATOARE SE FACE CONF. CRITERIILOR STABILITE IN

CAIETUL DE SARCINI
8. PROCEDURA DE CONTESTARE A LICITATIEI P. DESCHISE

v’ In termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe procesului verbal de evaluare a ofertelor
ofertantii pot face contestatii la sediul concedentului sau la locul depunerii ofertei, potrivit anuntului
publicitar cu privire la modul in care au fost respectate prevederile prezentului regulament.

v Intermen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei concedentul prin dispozitia primarului va
numi comisia de solutionare a contestatiilor, care va solutiona contestatia si comunica raspunsul
contestatorului.

v In cazul in care contestatia este fondati, concedentul va revoca decizia de desemnare a ofertantului
castigdtor si o va notifica tuturor ofertantilor si va decide anularea licitatiei si organizarea unei noi licitatii.

v in cazul unui raspuns negativ la contestatia depusa de catre ofertantul respins acesta va putea recurge la
instanta judecatoreascd competentd de drept comun

9. CONTRACTUL DE CONCESIUNE

v' Contractul de concesiune se incheie in forma4 scrisa, in termen de maximum 20 zile de la data in care
concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale, sau dupa

v’ parcurgerea procedurii de negociere directa sau dupi declararea definitivi a castigitorului, si va
cuprinde in mod obligatoriu cluzele previzute in caietul de sarcini precum si alte clauze convenite de
partile contractante

v’ Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune atrage pierderea garantiei
depuse pentru participare si dacé este cazul plata de daune interese care va fi stabilita de cétre instanta
judecétoraesca de drept comun la cererea pértii interesate

v In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului de concesiune, licitatia
publicd va fi anulata iar concedentul poate relua procedura de licitatie publicé de la publicarea
anunfului in conditiile legii caietul de sarcini pastrindu-si valabilitatea. Anexele 1/R, 2/R, 3/R
constituie parte integrantd din Regulament.
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
PRIMAR OROS IOAN

Nr. 3799 din 24.08.2018

EXPUNERE MOTIVE
la proiectul de hotarare privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a unei
suprafete de teren de 1000 mp. situatd In intravilanul comunei Ostra , apar{inand
domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava precum si a documentatiei de
atribuire

DOMNILOR CONSILIERI

Oros Ioan — primarul comunei Ostra, judeful Suceava;
Avand 1n vedere:

- Cererea nr. 3772 din 21.08.2018 formulatd de SC Auto Fil — Alex , cu sediul in
comuna Ostra ;

- Raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Gavrilescu
Gheorghe Alberto ;

- Raportul compartimentului urbanism-cadastru, inregistrat la nr.3800 din
24.08.2018 ;

- Studiul de oportunitate ;

- Caietul de sarcini ;

- Documentatia de atrlbulre ;

Competenta aprobdrii proiectului de hotéarare revine Consiliului local al comunei
Ostra , 1n baza dispozitiilor ~ art. 10 , art.36, alin. (1) alin.(2) , lit.b) , alin.(5) lit. b) ,
art.121 alin.(1) si (2) , art. 123 , alin.(1) si (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locale, republicatd cu modificérile si completérile ulterioare ;

Avand in vedere ci aceastd concesionare va aduce venituri la bugetul local ,
propun si se ia in discutie in sedinta pe comisie §i ulterior obtinerii avizului favorabil a
proiectului de hotérare mai sus mentionat , ca fiind legal si oportun .




PRIMARIA COMUNEI OSTRA
JUDETUL SUCEAVA
Nr. 2 80€din 24.08.2018

RAPORT,
Cu privire la concesionarea unui teren in suprafata de 1000 mp, intravilan, CF 30891 Ostra
, apartinand domeniului privat, situat in zona Tarnicioara.

Avand in vedere:

- Cererea formulata de S.C Auto Fil Alex inregistrata la nr.3772/21.08.2018.

- prevederile din Capitolul II — Concesionarea terenurilor pentru constructii, din Legea
50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare

- prevederile OUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate

Publica, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.
- art 4,art.15, art, 16 din Lg. nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare
- art. 10,art.36.alin.(2) lit.b, alin.(5) lit. b, art 121 alin. (1) si (2) ,art. 123 alin (1) si (2) din Lg.
nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.
Capitolul I1- art. 553 alin.(1) si (4), art.871-873 din Legea 287/2009 privind Codul Civil,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare

Compartimentul urbanism — cadastru propune initierea unui proiect de hotarare prin care sa fie
aprobata concesionarea prin licitatia publica a suprafatei de teren amintite mai sus , in vederea

construirii.

Cu stima,

Consilier,
Socol Consi




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE
Nr. 3902 din34..08.201

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionirii prin licitatie publica a
unei suprafete de teren de 1000 mp. situata in intravilanul comunei Ostra
apartinand domeniului privat al comunei Ostra , judeful Suceava precum si a
documentatiei de atribuire

Comisia de specialitate nr.1 a consiliului local, respectiv pentru programe
de dezvoltare economico-socialid, buget, finante, administrarea domeniului public si
privat al comunei, agriculturi, gospodarie comunali, protectia mediului si turism
din cadrul consiliului local, a analizat in sedinta pe comisie, expunerea de motive a
d-lui Oros Ioan — primarul comunei , raportul compartimentului de specialitate
pentru proiectul de hotarare susmentionat.

In unanimitate de voturi comisia de specialitate, avizeaza favorabil proiectul
de hotirare si-l supune spre aprobare in sedinta ordinaria a Consiliului Local din

data de 31.08.2018 .

Presedintele comisiei de specialitate Secretar comisie,

Robaniuc Viorica




Incheiere Nr. 10405 / 10-09-2018:

P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
%  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului

n.'xs: sRE

Dosarul nr. 10405/ 10-09-2018
INCHEIERE Nr. 10405

Registrator: PETRONELA FILIP Asistent: IONEL BIG

Asupra cererii introduse de PITICARU CORNEL domiciliat in Loc. Capu Codrului,fNr. 176, jud.
Suceava privind Dezmembrare/Comasare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.2841/06-09-2018 emis de Pelepco Lacramioara Gabriela;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 lei, cu
documentul de plata:

-Bon fiscal nr.26/07-09-2018 in suma de 120

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 30856, inscris in cartea funciara 30856 UAT Ostra avand proprietarii:
COMUNA OSTRA-DOMENIUL PRIVAT in cota de 1/1 de sub B.1,
- Se sisteaza ¢f. 30856 a imobilului cu nr. cad. 30856/Ostra ca urmare a dezmembrarii acestuia in
urmatoarele 2 imobile:
~- nr.cad.30891\cf.30891;
~- nr.cad.30892\cf.30892;
asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 30856 UAT Ostra;
- Se infiinteaza cartea funciara 30892 a imobilului cu numarul cadastral 30892/0stra, rezultat din
dezmembrarea imobiluiui cu numarut cadastral 30856 inscris in cartea funciara 30856; asupra A.1

sub B.1 din cartea funciara 30892 UAT Ostra;
- Se infiinteaza cartea funciara 30891 a imobilului cu numarul cadastral 30891/Ostra, rezultat din

dezmembrarea imobilului cu numaruf cadastral 30856 inscris in cartea funciara 30856 asupra Al
sub B.1 din cartea funciara 30891 UAT Ostra;

Prezenta se va comunica partilor:
PELEPCO LACRAMIOARA GABRIELA
COMUNA OSTRA-DOMENIUL PRIVAT, prin notar public Pelepco Lacramiocara Gabriela

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate lmoblhara Gura Humorului, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza
de catre reglstratoru!— 34 : 9

JONEL BIG

P

(pér"afa & éemnatury) f’ (parafa 7 Stura)

*} Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, recept/e si mscr/ere in

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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.y? Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA ] .
ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Gura Humoruiui [ AL ' I
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&7 g Anul 2018
ANCPT. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE AR IR
Carte Funciara Nr. 30891 Ostra 100062163610
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Ostra, Jud. Suceava
Nr.| Nr. cadastral .. .
Crt Nrr: tcoapoagsrarfaic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 30891 1.000 leren neimprejmuit;
Teren intravilan, Imprejmuit partial cu gard
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

10405/ 10/09/2018
Act Notarial nr. 2841, din 06/09/2018 emis de Pelepco Lacramioara Gabriela;
Al

Se infiinteaza cartea funciara 30891 a imobilului cu numarul cadastral
30891/0Ostra, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

Bl
cadastral 30856 inscris in cartea funciara 30856;
Act Administrativ nr. 71, din 29/12/2017 emis de Consiliul Local a comunei Ostra;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA OSTRA-DOMENIUL PRIVAT, CIF:4441417
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 30856/Ostra, inscrisa prin incheierea nr. 2781 din 05/03/2018;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, ) Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 30891 Comuna/Oras/Municipiu: Ostrav
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
30891 : 1.000 Teren intravilan, imprejmuit partial cu gard
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

- DETALHLINIARE IMOBIL
a°

30856

30891

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata s . i ;
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | 1.000 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie . :
. NI rinte
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Qbservatii / Refe ing
constructii S. construita la sol:129 mp; S. construita
industriale si Fara |desfasurata:129 mp; Bazin colectare nédmol,
ALl 30891-C1 edilitare 129 acte |edificat in anul 1977, cu suprafata construita
desfasurata de 129 mp

"Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢= (m)
1 2 10.696

2 3 3.248

3 41 . 4032

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 30891 Comuna/Oras/Municipiu: Ostra

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit = (m)
4 5 10.865

5 6 14.657

6 7 12.244

7 8 5.266

8 9 8.7

9 10 7.708

10 11 1.754

11 12 2.468

12 13 7.8

13 14 15.806

14 15 15.661

15 16 7.993

16 1 3.968

#* Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S.a achitat tariful de 120 RON, -Bon fiscal nr.26/07-09-2018 in suma de 120, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Referent,

13-09-2018

Data eliberarii,

A brafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pantry nformare on-ing ia sdress ePAY.ANCPILIo Fonniian




m>mwu:m

_EEEEOU _33_58&

S.,Ez.:m_ﬁ YON}

S_u:o‘

: m.w._w_m_mwwﬁz .0 ﬁﬁnﬁmmaﬁs_ﬁ?

IR gl D RS LA REDYIDIE
54,:3

AT YR

PR Y08 g1
ARy,

Y8 beusHel E.SE_.EE_: N ey gdLy;




!

Nume/Nom/Last nami

-CIORNEI
“Prenume/Prenom/Firstr
FILARET-LIVIU- .
: Cetatenie/Nationalite/N: ona . Sex/Sexe/Sex
oména / ROU:
= Loc nastere/Lieu de nai?'

10rs. Gura Hu

Domiciliu/Adresse/A

3

*

. Suceava

nr.59 -
Emisa de/Delivree par/lssue et bilitate/Validite/Validit;

SPCLEP Gura Humor. 14.08.09-29.07.201%
IDROUCIORNEIK<FILARET<LIVIU<K<KLLKLLLK E

o
’ SV618469<9ROU8207296M190729813365255

673 {eyp) SV




RAPORT DE EVALUARE

Privind

Proprietatea imobiliara — teren, situat in intravilanul localitatii
Tarnicioara, comuna Ostra.

Beneficiarul lucriarii: Priméria comunei Ostra
Destinatarul: Priméria comunei Ostra

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau in totalitate,
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al beneficiarului raportului de evaluare.

Aprilie 2018



Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Cap. 1. INTRODUCERE

1.1. REZUMATUL FAPTELOR PRINCIPALE SI A CONCLUZIILOR

1. Tipul proprietitii: Proprietate imobiliara, teren categorie de folosintd pasune, in
intravilan,cu numar cadastral 30856, proprietate a consiliului local Ostra.

2. Localizare: Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, judetul Suceava .

3. Proprietarul bunului: consiliului local Ostra

4. Descrierea bunului: - teren categorie de folosinta pasune, in intravilan, nr.
Cadastral 30856, proprietate a consiliului local Ostra in suprafata de 1995 mp.

5. Situatia terenului: terenul aferent proprietatii, este detinut in cota exclusiva si este
proprietatea Comunei Ostra.

6. Clientul: Primaria comunei Ostra
7. Destinatarul: Primaria comunei Ostra

8. Scopul evaluarii: Stabilirea unei opinii privind valoarea de piata, pentru o ipotetica
concesiune/instrainare.
9. Baza evaluarii: Valoarea de piata

10. Dreptul evaluat: Intregul drept de proprietate, presupus deplin.
11. Data evaluarii: 27 04 2018

12. Valori estimate:
Abordarea prin comparatii directe: V; = 7980 € = 37.201 Lei fara TVA

V, =7.980 € = 37.201 Lei.firi TVA

13. Cursul de schimb oficial 1a data evaluarii: 4,6618 Lei/ €

14. Tariful minim de concesionare se stabileste in conformitate cu art.17 din Legea

50/1991 republicati. In acest caz rezults: 37.201 : 25ani : 1995m.p. = 0,745 lei/mp/an
farda T.V.A.

ALUA
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Teren Intravifan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Afirmatiile sustinute in acest raport sunt reale si corecte;

Analizele,opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analiza nepartinitoare;
Evaluatorul nu are nici un (sau daca are trebuie mentionat orice) interes actual
sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui raport si nici un
interes personal si nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate;
Remunerarea (onorariul) evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;(Raportul de evaluare nu
se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime/maxime,solicitarea venita
din partea beneficiarului sau a altor persoane care au interese legate de
beneficiar sau de aprobarea unui imprumut);

In deplina cunostinta de cauza,analizele,opiniile si concluziile exprimate au
fost realizate in conformitate cu cerintele codului deontologici ale standardelor
de evaluare;

Certificam ca s-a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare de catre
Gavrilescu Gheorghe la data de 26.04.2018;

Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala ,in cadrul
ANEVAR ;

Certificam faptul ca evaluatorul este competent sa efectueze raportul de
evaluare (are cunostintele si experienta necesara pe piata si pentru tipul de
proprietate);

Certificam faptul ca utilizarea raportului de evaluare intocmit poate fi insotita
de verificarea lui in conformitate cu Standardul de verificare de rapoarte de

evaluare;

EVALUATOR AUTORIZAT:

Gavrilescu Gheorghe Alberto W

ALUATORY G

Membru Titular ANEVAR,; y'gé:’\;;'l :;St?ll?%%
2
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Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Cap. 2. PREMIZELE EVALUARII

2.1. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul prezentului raport de evaluare, consta in evaluarea unei proprietati
imobiliare, compusa din:

- Proprietate imobiliard, teren categorie de folosinta pasune, in intravilan,
localitatea Tarnicioara cu nr. cadastral 30856, proprietate a consiliului local Ostra in
suprafata de 1995 mp.

2.2. ADRESA PROPRIETATII SI PARTICULARITATILE ZONEI

Adresa proprietatii imobiliare analizate este intravilanul comunei Ostra, judetul
Suceava.

Proprietatea este situata Tn zona mediand a localititii Tarnicioara comuna Ostra,
ce duce spre primarie, pe partea stanga inainte de pod, pe directia de mers dinspre
localitatea Frasin (fostul bazin de decantare), zond de proprietiti rezidentiale de tip
unifamilial.

2.3. SCOPUL EVALUARII

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piati a
proprietdtii imobiliare prezentate mai sus, in ipoteza instraindrii sau concesionarii
intregii suprafete sau partial, printr-o procedura dinamica / licitatie, conform
hotararii consiliului local.

2.4. CLIENTUL SI DESTINATARUL LUCRARII

Clientul lucrarii este Primaria comunei Ostra, care doreste obtinerea unei
opinii asupra valorii proprietitii imobiliare prezentate mai sus, pentru o eventuald
instrdinare.

Destinatarul lucririi este Primaria comunei Ostra

2.5. BAZA DE EVALUARE

In conformitate cu Standardul International de Evaluare SEV 100, cadrul general
valoarea de piata este definita ca: « Valoarea de piatd este suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii,

intre un cumpdrator hotérat si un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care partile au actionat fiecare in
cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere»

Pentru evaluare au fost utilizate urmatoarele standarde:

v' Standardul International de Evaluare SEV 101 «Termeni de referinta a evaluarii»

v' Standardul International de Evaluare SEV 103 «Raportarea Evaluarii»

v' Standardul International de Evaluare SEV 230 «Drepturi asupra propritatii
Imobiliare» '

v SEV 100 Cadrul general

NL\ATOR]LQQ
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Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

2.6. DATA EVALUARII, MONEDA DE REFERINTA SI CURSUL OFICIAL

Data evaluarii este 27.04.2017, cand cursul de schimb valutar anuntat de BNR,
este de 4,6618 lei/Euro.

Moneda de referinta utilizatd n evaluare este Euro si Lei.

Inspectia pe teren a fost facutd pe data de 26.04.2016, de citre Gavrilescu
Gheorghe Alberto in prezenta d-lui Smarandeanu, in calitate de reprezentant al
primariei Ostra.

2.7. METODE DE EVALUARE UTILIZATE
Pentru determinarea valorii de piatd a fost aplicati o singurd metodd de
evaluare, a cirei metodologie de aplicare va fi prezentatd in cadrul lucrarii, si
anume:
- abordarea prin comparatii directe
Prin aplicarea acestei metode s-a obtinut o serie de valori, ce stau la baza opiniei
evaluatorului privind stabilirea valorii de piatd a proprietatii.

2.8. SURSE DE INFORMARE UTILIZATE

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de
informare:
* “Standarde Internationale de evaluare — editia 2018 traduse si editate de

ANEVAR si IROVAL;
* Suport Curs “Evaluarea proprietatilor imobiliare” editat de ANEVAR si
IROVAL;

* “Evaluarea Proprietatii Imobiliare” editata de APPRAISAL INSTITUTE si
tradusa in limba romana de ANEVAR;

* Informatii furnizate de agentiile imobiliare, cotidienele si publicatiile de profil
privind preturi de tranzactionare, chirii, tendinte consemnate recent pe piata
imobiliara din imprejurimi.

De asemenea au fost utilizate urmatoarele documente si informatii puse la
dispozitie de client:

* Documente ce atesta dreptul de proprietate:

- Incheiere nr.2781/05.03.2018
- Extras de carte funciara nr.30856 Ostra ;

-Anexal;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului;

\Ja\uator auto
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Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

2.9. CONDITII SI CIRCUMSTANTE LIMITATIVE

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului gi in scopul precizat. Nu este
permisd folosirea raportului de cétre o tertd persoand farad obtinerea, in prealabil,
a acordului scris al clientului, autorului evaluirii i evaluatorul verificator, asa
cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de
nici o altd persoana in afara clientului, destinatarului evaludrii §i celor care au
obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate In urma deciziilor
sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia n care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, ramén
nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorii nu sunt responsabili pentru problemele de naturd legald, care
afecteaza fie proprietatea imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra
acesteia si care nu sunt cunoscute de cétre evaluatori. In acest sens se precizeaza
cd nu au fost facute cercetéri specifice la arhive, iar evaluatorii presupun ci titlul
de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, cd nu exista datorii care au
legiturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. In
cazul in care existd o asemenea situatie §i este cunoscuti, aceasta este mentionati
in raport. Proprietatea imobiliard se evalueaza pe baza premisei ca aceasta se afla
in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.

Se presupune cé@ proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementérile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in
cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectatd. Pe
terenul ce face subiectul prezentului raport este edificata o constructie C1 de 129
mp, bazin de colectare namol, constructie speciala ce nu este evaluata. Valorile
exprimate in raport sunt numai pentru teren.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizatd pentru a ajuta
cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente
relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arata altfel in raport, se infelege ci evaluatorii nu au cunostintd asupra
stdrii ascunse sau invizibile a proprietétii (inclusiv, dar fird a se limita doar la
acestea, starea §i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de
pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv
prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice, bazinul de colectare namol
etc.), care pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu exista
probleme din cauza bazinului de colectare namol, astfel de cond1 ii
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Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii
analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdrii
proprietitii, astfel de informatii depdsind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorilor.

7. Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se
afla proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

8. Evaluatorii obtin informatii, estiméri §i opinii necesare Intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorii consideri cd
acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorii nu 1si asuma responsabilitatea in
privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte pérti.

9. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu
il va dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele
Internationale de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui
corp judiciar calificat.

10. Evaluatorii au fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredintate de citre
clientul numit in raport, in scopul utilizérii precizate de citre client si in scopul
precizat in raport.

11. Consimtdmantul scris al evaluatorilor si al evaluatorului verificator (dacd al
acestuia din urmd este necesar), trebuie obtinut nainte ca oricare parte a
raportului de evaluare si poatd fi utilizata, in orice scop, de cétre orice persoani,
cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluarii care au
fost precizati in raport. Consimtimantul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis
unei terte pérti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau altor
categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice,
informatii, vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat
asigurdtorului proprietétii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare
nu are legatura cu valoarea de asigurare.

EVALUATOR AUTORIZAT:

Gavrilescu Gheorghe Alberto
Membru Titular ANEVAR -E.P.L;
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Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. SITUATIA JURIDICA
Proprietate imobiliar3, teren categorie de folosinta pasune, in intravilan,
localitatea Tarnicioara, comuna Ostra, cu nr. cadastral 30856, proprietate
a consiliului local Ostra in suprafata de 1995 mp. Identificarea proprietatii imobiliare
corespunde Planului de Amplasament si Delimitare a corpului de proprietate
inregistrat la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Gura Humorului.

3.2. AMPLASAMENT - LOCALIZARE

Adresa proprietatii imobiliare analizate este localitatea Tarnicioara, comuna
Ostra, jud. Suceava, Coordonate GPS : 47°24'25.7"N 25°45'21.9E.

Proprietatea este situata in zona periferica a localitatii Tarnicioara comuna
Ostra, la drumul 177A in apropierea raului Suha.
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Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

lﬂll?lm!!im!!!!llll i i incheiere Nr. 2781 / 05-03-2018
!}f

AL Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
suiaiadnisll  Blroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Gura Humorulul

Dosarul nr, 2781 / 05-03-2018
INCHEIERE Nr. 2781

Registrator: MIHAELA CALINESCU Asistent: IONEL BIG

Asupra cererll introduse de COMUNA OSTRA-DOMENIUL PRIVAT domiciliat in - privind Prima
inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.71/29-12-2017 emis de Consiliul Local a comunei Ostra;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a pubhcntatn imobitiare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completanle ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
N documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator In sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- Imobilul cu nr. topografic 1070/2, inscris in cartea funciara 30794 UAT Ostra avand proprietaril:
TABULA TARII in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- imobilul cu nr. topografic 1113, inscris in cartea funciara 30793 UAT Ostra avand proprietarii:
TABULA TARIl in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- imobilul cu nr. cadastral 30856
--Din o parte a pf nr 1113 se formeaza imobilul cu nr cadastral 30856 . asupra A.1 sub B.2 din
cartea funciara 30793 UAT Ostra;
- DIn o parte a pf nr 1070/2 se formeaza imobilul cu nr cadastral 30856 . asupra A.1 sub B.2 din
cartea funciara 30794 UAT Ostra;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandlre lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA OSTRA-DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 30856 UAT Ostra;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA OSTRA-DOMENIUL PRIVAT:
CERNEI CONSTANTIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune Ja Biroul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Gura Humorului, se inscrie in cartea funclara si se solutioneaza
de catre registratorul-sef

Data solutionarii,
06-03-2018

Asistent Registgator,

*) Cu exceptla sftuatiilor prevazute la Art. 6. alin. (1) din Regulamentbl\ S.recefftie si Inscriere In

evidentele de cadastru §i carte funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.
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Documentu contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Teren Intravifan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaoblliard SUCEAVA Nr.cerere [ _ 2783 1
Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiifard Gura Humorulut Ziua 05 H
co funa 03 !
Anul 2038

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
_  PENTRU INFORMARE : lllnli]ii ﬁil]m

Carte Funciard Nr. 30856 Ostra 100055893770

: A. Partea |. Descrierea Imobliulul
TEREN intravilan '

Adresa: Loc. Ostra, Jud. Suceava

Nr.{ Nr. i1

Ori | e | Suprafata* (mp) | . . Observatli / Referinte
. Teren Nemprejmur

i 30856 1.995 Teren intravilan, imprejmuit partial cu gard

B. Partea II. Proprietari si acte

inscrier! privitoare la dreptul de pmprlotu’to 31 alte drepturi reale I ’ Referinte

2781 / 05/03/2018
Act Administrativ nr. 71, dln 29/12/2017 emis de Conslilul Local a comunei Ostra;

B1 n a ulare, drep oban prin Lege, cota actualal Al
. [ 1) COMUNA OSTRA-DOMERNIUL PRIVAT, CIF:4441417
o €. Partea 111. SARCINI .
Inscrieri prlvlnd dezmembramintele dreptulul de proprietate, : Referinte
hal drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter p !, o de pi derile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Exlruse puntre Informare on-linu la sdress epay.ancpl.so Formular versiunes 1.1
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Teren Intravilan

Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Carte anciara Nr. 30856 Comuna/Orag/Municipiu: Ostra

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)¥ Observatil / Referinte
30856 . 1,995 Teren intravilan, imprejmuit partidl cu gard

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare Ia teren

Lungime Segmente

Nr | Categorie |mntra | Suprafata . )
ct | folosints vilan ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA|[ 1.995 - 1P -
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie "
Crt Num?r constructie Supraf. (mp) Jurldica Observatii / Referinte
constructii r S. construita Ja sol:129 mp; lS. constgult?
industri i ara [desfasurata:129 mp; Bazin colectare ndmol,|
ALl 30856-C1 el:jiltit'aa:: s 129 acte |edificat fn anul 1977, cu suprafata construité
desfasuratd de 129 mp

1) ’Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit = {m)
1 2 7.993
2 K 15.329
3 4 3.18
Document care contine date cu caracter p I, p de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Eatrase pentru nntormare en-hag la adresa epay.anepi.ro
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Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Teren Intravilan
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Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna QOstra, Judetul Suceava

3.3. DESCRIEREA PROPRIETATII

Proprietate imobiliard, teren categorie de folosinta pasune, in intravilan,
localitatea Tarnicioara, comuna Ostra, cu nr. cadastral 30856, proprietate
a consiliului local Ostra in suprafata de 1995 mp.

TERENUL
Terenul aferent parcelei, in suprafata de 1995m.p. (din acte!) Adresa proprietatii
imobiliare analizate este localitatea Tarnicioara, comuna Ostra, jud. Suceava,
Coordonate GPS : 47°2425.7"N 25°45'21.9E.
Proprietatea este situata in zona periferica a localitatii Tarnicioara, comuna
Ostra, la drumul 177A in apropierea raului Suha.
Terenul are acces la utilitati in imediata apropiere: apa, energie electrica, drum asfaltat,
3 accesul la acest teren se face direct din drum. La data inspectiei nu este racordat sau
) bransat la niciun fel de utilitate.
Aceasta parceld de teren intravilan, are atribuiti categoria de pasune in intravilan.
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Teren Intravifan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Suprafata de teren are o forma plana, are amplasament bun, pentru utilizarea ei,
) proprietatea la data inspectiei nu este utilizata de catre proprietar in agricultura si nici
nu are infiintate culturi, dar are o constructie edificaté pe proprietate.

EVALUATOR AUTORIZAT:

Gavrilescu Gheorghe Alberto
Membru Titular ANEVAR -E.P.I;

Cap. 4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1. PIATA IMOBILIARA LOCALA - scurte consideratii
Piata imobiliard este definita ca: “O piatd este mediul in care bunurile gi
serviciile se comercializeazd fintre cumpédritori §i véinzatori, prin mecanismul
pretului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau serviciile se pot comercializa
) fara restrictii intre cumparitori si vanzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor
intelegere a utilitdtii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale” IVS 2018- Cadrul General. Aceasti piatd se defineste pe baza tipului
de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici.

In cazul prezentei proprietiti imobiliare, finand cont de estimirile privind cea
mai bund utilizare, piata se defineste ca piata proprietétilor cu destinatie terenuri cu
destinatie curti constructii, amplasate in extravilanul comunei Ostra.

Din studiul pietei rezulta ca proprietatile imobiliare cu destinatie terenuri,
amplasate in intravilanul comunei Ostra, rezulta faptul ca incepand cu anul 2008
cererea de asemenea proprietati s-a redus. Rata de ocupare a inceput sa descreasca,
lucru cea generat scaderea pretului, 1mp11c1t scaderea cereru de terenuri cu destlnatle




Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava
mai putini oameni care sd aibd bani suficienti pentru a se incadra, degi isi doresc
achizitionarea unui teren. lar al doilea lucru: bancile vor scoate la vdnzare
proprietitile ipotecate din portofoliile neperformante, ceea ce va duce la cresterea
ofertei

Cererea pentru terenuri in intravilanul comunei Ostra este moderata, se cauta
in general terenuri cu suprafata mica, de cca 200 m.p. - 2000 m.p. pozitionate central,
pentru constructii diverse. Cererea pentru terenuri este medie, activitatea economica
fiind destul de redusd in aceastd localitate, din cauza inchiderii minelor din zona si
sistdrii definitiv a activitdtilor miniere, a crizei economice, cat si a criteriilor §i
restrictiilor impuse in P.U.G. Datoritd crizei economice din ultimii ani §i a
indspririi conditiilor de acesare a creditelor la bénci, proprietatile imobiliare de acest
gen au avut o perioada de scédere a preturilor, perioada ce continui §i in prezent.

Oferta pentru terenuri in intravilanul comunei Ostra este siracécioasd fatid de
alte zone din Imprejurimi, dar totusi se mai gésesc proprietiti similare cu proprietatea
imobiliard analizatd in prezentul raport, spre moderat din cauza pozitiondrii si
dispunerii suprafetelor de teren, atit pentru terenuri intravilane cét si extravilane.

Echilibrul pietei La data evaludrii, piata imobiliard specificd este marcatd de
dezechilibru 1n favoarea cumpératorilor, datoratd ofertei ““ oarecum generoase” de
terenuri prin imprejurimi...Stulpicani, Frasin, Gura Humorului zone mai “favorabile”
din punct de vedere agroturistic s.a.m.d.. in aceste conditii se estimeaza ci avem o
piatd a cumpératorului.

Preturile de oferta la vanzare pentru proprietati similare sunt cuprinse intre 5
Euro/m.p, 7 Euro/m.p si chiar 10 Euro/m.p, in functie de localizare, suprafata, acces
la teren, distanta fatd de drum, vecinatiti....etc.

In prezent piata cu cerere moderati (piatd in declin), oferta este ceva mai mare
decit cererea, posibil ca preturile si aiba un trend de scadere usoara sau mentinere
si in perioada urmatoare.

4.2. FACTORI CE POT AFECTA VANZAREA FORTATA A PROPRIETATII

Situatia economicd a localititii Tarnicioara din comuna Ostra, cat si a
localitatii Ostra judetul Suceava este slabd, comparativ cu alte zone din tard, aceste
localitati nemaiavand ramuri industriale bine reprezentate (foste activitati€ miniere).

Acest lucru se reflectd si in domeniul somajului care, comparativ cu alte zone
din judet si tard este ugor mai ridicat.

In functie de intentia beneficiarului raportului, proprietatea imobiliari poate fi
valorificatd dupd o expunere pe piatd de cca 6-12 luni, In cazul in care se mentin
conditiile de piatd de la data evaludrii, iar in caz de valorificare fortatd valoarea
obtinutd ar fi cu 20-30% mai micé decit in cazul valorificérii normale pe piata.

Existd posibilitatea valorificirii mai rapide, prin lotizarea si vinzarea de teren,
pentru dezvoltare imobiliara (In cazul in care existd asemenea suprafete de teren care
sd permitd dezvoltarea imobiliard), pentru crearea de spatii de productie sau prestari
servicii, de cca 400-800 mp.
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Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna QOstra, Judetul Suceava

4.3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de
pornire §i s3 genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare
a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii:

- permisibila legal

- posibila fizic

- fezabila financiar
- maxim productiva

Cea mai bund utilizare a proprietitii. Pe baza studiului pietei imobiliare
proprietatea de evaluat a fost analizata, pentru cea mai buna utilizare in ipoteza
utilizarii acesteia In continuitate ca proprietate teren pentru a construi ori o cladire
comerciala ori o cladire pentru prestari de servicii.

Pentru aceasta alternativd sunt respectate toate conditiile impuse in definitia
conceptului de cea mai buna utilizare.

4.4. METODE DE EVALUARE UTILIZATE
Pentru estimarea valorilor ce duc in final la alegerea valorii de piatd, au fost
utilizate urmatoarele abordari:

- Abordarea prin comparatii
4.4.1. ABORDAREA PRIN COMPARATIE DIRECTA

Abordarea prin comparatie directd reprezintd o analizi prin care, valoarea de piatid
este estimatd prin compararea subiectului analizat cu proprietiti similare care au fost
recent vandute, sunt propuse pentru vinzare ori sunt contractate.

Analiza comparativd se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi
de date, sau/si pe criterii cantitative - analiza comparatiilor relative. ~Aplicarea
metodei a fost facilitatd de informatiile furnizate de agentii imobiliare, site-uri web
specializate si publicatiile locale: oferte recente si vinzari recente in zoni, etc., de
proprietati imobiliare comparabile, in zona analizati.

16



Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Prezentarea ofertelor de vanzare comparabile pentru terenuri:

Negociabil

Teren Cabana Gura Humorului
Gura Humorului, judet Suceava  { Adaugat de pe telefon La 14:45. 19 aprilie 2018, &% Trimite mesaj

Numar anunt: 157135523 —

0759 120 944

) Apreciazé Pagina Teren Cabana Gura Humorului
%\ Promov]
Ny » o

: £ Bete. N L
. /5) Gura Humorului, judet Suceava
\, Vezi pe harta
Oferit de Proprietar Suprafats utila 2500 m* '
De vanzare, teren in Gura Humorului, pretabil pt cabana, casa de vacanta, zona Toaca, fa 100 ; ‘ ee
de metri de Hotelul Toaca Bellevue, vedere partia de ski Soimul din Gura-Humorulul, 'ﬁé
Utilitati: curent electric, fibra optica tv+internet ¥

Pret 6 euro /mp 11! Tel 0759/120944 Adrian

Pe site din feb 2012

I Anunturile utifizatorului I

. - . Raporteaza Tipareste
Anunt adaugat orin aoficatia gratuita OtX.ro.

Sursa: https://www.olx.ro/oferta/teren-cabana-gura-humorului-IDaDk7W.html#df90bac2e6

5€

. 0721480845

Vand teren [ o
: i G) Frasin, judet Suceava
Frasin, judet Suceava  Adaugat La 18:50, 26 martie 2018, Numar anunt; 158158633 \ Vezi pe harta i

‘ O

@ Promoveaza anuntul a Actualizeaza anuntul

N

Oferit de Proprietar Extravilan/ intravilan Intravilan Silviu

Pe site din mar 2014

Suprafata utils 4700 m*

Anunturile utilizatorului

Teren intravilan in Frasin, vis-a-vis de podul peste raul Moldova pretabil pentru constructie,
deschidere 30 mla drum. - Tiparest
Pentru orice detalii va stau dispozitie la telefon. porteaza pareste

Sursa: https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-IDaHChJ).html#te6de62e2f2
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Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

Razvan

Pamant intravilan 3400mp
: Marinescu
9 Brosteni, Suceava : + PERSOANA FIZICA
{4 Acum 3 sdptdmani 7 EU R Co o
7 o . 0754781772
Zona Central  Tip teren Teren constructii Razvan
Marinescu

Clasificare teren Intravilan  Suprafaid teren (m?) 3400 PERBOANA FIZICA
Utilitai N

i ! SN % 0754781772
Vand Pamant intravilan. o TRIMITE MESAS
3400 mp G =)
;I;ivtada,aprommatw 100 de pomi fructiferi. J SALVEAZA ANUNTUL
u : H

Imprejmuire teren.
Locul se afla intre case.
7 euro pe metru patrat.
Numere de telefon:
1.0754781772
2.0723680328

Sursa: https://lajumate.ro/pamant-intravilan-3400mp-7577193.html|

Totusi pretul de vanzare pentru o astfel de tranzactie imobiliard se stabileste
printr-o negociere directd intre cumpérdtorul potential §i vanzdtor. Opinia
evaluatorului in acest caz, este cid pretul obtenabil pe unitatea de suprafatid in
conditiile descrise mai sus ar putea fi de 4,00 Euro/m.p.

Valoarea de piata a terenului subiect este de:

Vt comparatii = 1995 mp x 4,00 €/mp x 4,6618 lei/€ = 7980,00 € = 37.201 LEI

4.5. SINTEZA REZULTATELOR

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obtinute
urmatoarele valori:

Abordarea prin comparatii directe: V; = 7980,00 € = 37.201. Lei

- EVALLATOR[ o
wa.uator Jum
GAVR".ESCU

ORGHEM %
"eg’""‘a"a Nr, 13257520
6"

%} Valabit 2014
Pe zfallzarea E"\Q‘@é
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Teren Intravilan Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

4.6. RECONCILIEREA REZULTATELOR,VALOAREA DE PIATA

Tinind cont de evolutia preturilor de pe piata funciara din zona Ostra, jud.
Suceava si de caracteristicile proprietatii evaluate, evaluatorul propune ca valoare de
piatd, cea estimata conform metodei comparatiilor directe.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si
considerente privind valoarea sunt:

o valoarea este una globala;
o valoarea include cotele pérti indivize aferente imobilului;
o valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative §i aprecierile exprimate in prezentul raport;
o valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate
de conformarea la cerintele legale;
o evaluarea este o opinie asupra unei valori;
o opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.
Tinand cont de cantitatea si precizia informatiilor utilizate in evaluare, de categoria
terenului subiect, de conditiille de piata favorabile ca pret, dar si de scopul
prezentului raport, in opinia evaluatorului valoarea de piata a intregii proprietatii
subiect este:

Vp =7.980 E = 37.201 Lei

EVALUATOR AUTORIZAT:

Gavrilescu Gheorghe Alberto

Y™
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Teren Intravilan

Localitatea Tarnicioara, Comuna Ostra, Judetul Suceava

COMPARABILA | COMPARABILA | COMPARABILA
CRITERII SUBIECT 1 2 3
Gura Humorului, | Frasin, vis avis de Orasul Brosteni,
zona Toaca, podul peste
utilitati, 6 euro Moldova, 5 euro zona centra_la, 3
negociabil negociabil euro negociab

PRET (EUR/m.p.) 6 5 7

Criterii

1. SUPRAFATAM.P. 1 m.p. 1 m.p. 1 m.p. 1 m.p.
Corectie 0% 0% 0%
Valoare corectati 6 5 7

2. INTABULARE DA DA DA DA
Corectie 0% 0% 0%
Valoare corectati 6 5 7

3. Categorie teren Pasuni CcC CC CcC
Corectie 0% 0% 0%
Valoare corectati 6 5 7

4. DATA VANZARI ofert oferti oferti
Corectie -10% -10% -10%
Valoare corectati 5 5 6

5.ACCES LA DRUM are are are are
Corectie 0% 0% 0%
Valoare corectatd 5 5 6

6. ZONA La strada Central median central
Corectie -10% 0% -10%
Valoare corectati 5 5 6

7. FORMA PLANA da da da da
Corectie 0% 0% 0%
Valoare corectati 5 5 6

8. Utilitati Nu are Are Are Are
Corectie -10% -10% -10%
Valoare corectati 4 4 5

9. IMPREJMUIRE partial Nu are Nu are Are
Corectie
Valoare corectatd
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Valoarea adoptati: COMPARABILA 2 valoarea cu celemal
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