ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui imobil , situat in intravilanul comunei Ostra ,
apartindnd domeniului privat al comunei Ostra , judetul Suceava precum si a documentatiei de atribuire

Consiliul local al comunei Ostra, judetul Suceava;

Analizand :

- referatul de aprobare , prezentat de citre dl. Oros Ioan — primarul comunei Ostra, judetul Suceava
nregistratd la nr. 4626 din 17.10.2019;

- raportul compartimentului de urbanism-cadastru, inregistrat la nr. 4627 din 17.10.2019 ;

- raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru programe de dezvoltare
economico-sociald, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agrlcultura
gospodarie comunald, protectia mediului i turism inregistrat la nr. 4718 din 23.10.2019 ;

- raportul comisiei de specialitate a Consiliului Local Ostra pentru administratie publicé locala,
juridicd si de disciplind, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetétenilor din cadrul consiliului
local inregistrat la nr. 4719 din 23.10.2019 ;

- raportul de evaluare a terenului , intocmit de Expert evaluator Nisioi Gabriela Dana .

- H.C.L. nr.35/2018 privind aprobarea apartenentei la domeniul privat al comunei Ostra a unor
imobile ;

. In conformitate cu prevederile :

- art. 129 alin.(1) , (2) lit. ¢) , alin.(4) lit. f) .alin.(6) lit. b) coroborat cu art.363 din O.U.G
nr.57/2019 privind codul Administrativ ;

- art.553 alin.(1) si (4) , Titlul Il — Proprictatea privatd din Legea nr.287/2009 privind Codul civil
,republicatd cu modificarile si completirile ulterioare ;

in temeiul in temeiul dispozitiilor art. 196 alin(1) lit. (a) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
Administrativ ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vinzarea prin licitatie publicd a unui imobil apartindnd domeniului privat al
comunei Ostra , situat in comuna Ostra, nr.61A , judetul Suceava amplasat la parterul Complexului
Comercial din sat Ostra , comuna Ostra ,cu numir cadastral 30409 —C1-U5 dezmembrat din imobilul cu
numdr cadastral 30409-C1-U1 inscris in cartea funciard nr.30409-C1-U1 Ostra , cu suprafati construitd
de 103,98 mp. si suprafata utild de 91,12 mp. , cu cota indiviza de teren in suprafati de 56,65 mp.



Art.2. Se nsuseste Raportul de evaluare , intocmit de expert evaluator Nisioi Gabriela Dana si
se aproba valoarea minima de piatd estimatd de la care va porni licitatia , respectiv 23.450 euro .

Art.3. Se aprobd Studiul de oportunitate , Caietul de sarcini si Documentatia de atribuire pentru
imobilul nominalizat la art.1 , potrivit anexelor 1, 2 si 3, parte integranta din prezenta hotirére .

Art.4 (1) Achitarea contravalorii imobilului ~ cumpdérat va fi facuti integral pand la incheierea
contractului de vanzare - cumpdrare, la casieria primdriei sau in contul de Trezorerie comunicat.
(2) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare cumpirare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de cumpritor .

Art.S5. Se numeste comisia pentru organizarea si desfisurarea licitatiei, In urmitoarea
componenta:
1. Robaniuc Viorica - viceprimar — presedinte ;
2. Piticaru Cornel — consilier juridic superior - membru ;
3. Socol Constantin — consilier principal — membru ;
4. Nastiuc Ileana — consilier principal - membru
5. Gherman Daniela Narcisa - consilier superior - membru ;

Art.6. Se numeste comisia pentru solutionarea contestatiilor licitatiei in urmatoarea componenta :

1.Smérdndeanu Bogdan -secretar comund presedinte ;
2.Gheatd Georgel — inspector superior — secretar ;

3. Masichevici Niculai — consilier superior — membru ;
4. Récila Anca — inspector principal — membru ;

5. Robaniuc loana — referent superior — membru ;

Art.7. Se Imputerniceste primarul comunei Ostra si ia toate masurile legale si necesare ,in
vederea Indeplinirii procedurilor de vinzare §i pentru semnarea contractului .

Art.8. Primarul comunei Ostra , Oros loan prin compartimentele de specialitate va aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotdrdri care va fi comunicatd persoanelor si institutiilor interesate prin
intermediul secretarului unita{ii administrativ teritoriale Ostra in termenele prevazute de lege , urméind a
fi adusa la cunostintd publicd prin afisare la sediul Consiliului Local Ostra ,precum si prin publicarea pe
pagina de internet la adresa : www.primariacomuneiostra.ro .

Contrasemneazi:
Secretar comuni,
Smairindeanu Bogdan

Ostra , Ia 23.10.2019
Nr. 59




Anexa nr. 1. la HCL nr.59 /23.10.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publica a unui imobil (unitate individuala)

apartinanad domeniului privat al comunei Ostra

Date generale-premizele studiului de oportunitate:

OUG nr.57/2019 privid Codul Administrativ, art.363 Reguli speciale privind procedura de vinzare

a bunurilor din domeniul privat.
Consiliul local hotaraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul,privat al

comunei Ostra

Prezentul STUDIU a fost elaborat in scopul evaluirii oportunititii atribuirii prin vanzare al
unui imobil in scopul de a genera venituri la bugetul local.

Studiul abordeazii urmitoarele informatii principale:

(1) descrierea imobilului propus pentru vanzare;

(2) motivele de ordin juridic, tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea terenului;

(3) investitiile vanzatorului, necesare pentru exploatarea imobilului;

(4) modalitatea de vanzare al imobilului;

(5) evaluarea nivelului minim al pretului;

(6) termenele previizute pentru parcurgerea procedurii de vanzare, precum si alte mformatu.

(1) Descrierea imobilului_propus pentru vanzare

Imobilul -proprietate imobiliara oferit pentru vanzare are o suprafati utila reala de 91,12 mp

si teren in cota indiviza aferent de 56,65 mp , cota de 5/100 din teren in suprafata de 1140 mp

(conform identificare cadastrala imobil C.F.nr. 30409-C1-U5), face parte din domeniul

privat al comunei Ostra

Q) Motivele de ordin juridic, tehnic, economic, f' inanciar, social si de mediu, care justifici
anzarea imobilului:

a) din punct de vedere juridic: imobilul este amplasat in intravilanul comunei si face parte din

domeniul privat al comunei Ostra, este administrat de Consilinlui Local al comunei Ostra,

este liber de orice sarcini juridici (a se vedea extrasele de carte funciari, anexate

prezentului).

b) din punct de vedere tehnic: imobilul in urma inspectiei, starea cladirii si deprecierile fizice,

functionale si economice au fost apreciate la momentul urmaririi curente.

¢) din punct de vedere financiar: . Din punct de vedere financiar vanzarea va genera venituri

suplimentare la bugetul local prin incasarea:

- pretului aferent imobilului vandut, ca pret al vanzarii,

* sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe clidire.

(3) Investitii necesare in sarcina cumparatoruluii:

Cumparatorii au obligatia legala a urmaririi curente a comportarii constructiilor noi sau
vechi iar sarcina proprietarilor si/sau a utilizatorilor, care o executa cu personal si mijloace
proprii sau in cazul in care nu are personal cu mijloace necesare pentru a efectua aceasta
activitate, poate contracta activitatea de urmarire curenta cu o firma abilitata in aceasta

activitate.



(4) Modalitatea de atribuire a vanzarii:

In scopul asiguririi accesului unui numir cit mai mare de ofertanti-cumparatori potentiali,
precum si pentru formarea unui pret de piati cit mai real , se propune ca vanzarea si fie
atribuita prin licitatie publica.

(5) Nivelul minim al pretului de vanzare:
Pretul minim este de 111.622 lei/, In ziua deschiderii ofertelor.
Nivelul minim al pretului va constitui baza de pornire a licitatiei publice.

(6) Termenele previzute pentru parcurgerea procedurii de vanzare:

Licitatia publici deschisi — deschiderea plicurilor sigilate - poate avea loc in termen de 20 zile
de la data publicirii Anuntului publicitar al licitatiei publice deschise. Se propune ca data
deschiderii plicurilor cu oferte ferme si se stabileasci prin anuntul publicitar.

(8) Avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale, si a Statului Major
General, privind incadrarea obiectului vanzarii in infrastructura sistemului national de apdrare:
Nu se considerd necesard obtinerea avizului obligatoriu, deoarece in zond nu existd nici o unitate
apartindtoare sistemului national de apdrare.

% % %

In concluzie, se apreciazi ca, vanzarea imobilului in cauzi va fi avantajoasi atit pentru
vanzator cit si pentru camparator, fapt pentru care propunem onoratului Consiliu Local al
comunei Ostra — vanzarea proprietatii imobiliare care face parte din domeniul privat al
comunei Ostra— aprobarea demaririi procedurii de vanzare al imobilului descris la punctul 1
si, implicit, aprobarea Studiului de oportunitate, Regulamentului, Caietului de sarcini si a
Documentatiei de atribuire

Presedinte sedinta Secretar,
Ailenei Diana- ] - Smarandeanu Bogdan




Anexa nr.2 la HCL nr.59/23.10.2019

CAIET DE SARCINI

Privind vanzarea unui imobil situat in zona centrala, comuna Ostra, judetul Suceava

1INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL VANZARII
1.1. Obiectul vanzarii il reprezintd imobilul in suprafati de 91,12 mp situat in zona ,,
centrala”din comuna Ostra, judetul Suceava, precizat in planul de amplasament aflat la
sediul Primériei comunei Ostra. '
1.2. Imobilul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini are suprafata rezultati din
masuritori de 91,12 mp. si urmitoarele vecinititi:
N — spatiu comercial
S — spatiu comercial
E — teren com. Ostra
V — teren com. Ostra

1.3. Imobilul situat la adresa de mai sus se afld in intravilanul comunei Ostra, apartine
domeniului privat al comunei conform C.F.nr. 30409-C1-US5,

1.4. Ariile construite si ariile utile ale corpului de cladire sunt din cele din extrasul de carte
funciara nr. 30409.

2. CONDITII GENERALE ALE VANZARII

2.1 . Din punct de vedere financiar investitia va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin pretul aferent imobilului vandut

2.2 Pe parcursul exploatérii imobilului se vor respecta normele de protectia a mediului impuse
de legislatia in vigoare.

2.3 Imobilul se instraineaza pe perioada nedeterminata, conform cu legislatiei in vigoare

2.5 Pretul minim de pornire a licitatiei este de 111.622 lei , calculati la valoarea de piati
pentru zona respectivi, pret stabilit pe baza raportului de evaluare, pret ce include ,,cota
indiviza teren in suprafata de 56,65 mp, cota de 5/100 din teren in suprafata de 1140 mp” si
»s Spatiu comercial amplasat la parter cladire comerciala, cu suprafata construita de 103,98
mp si suprafata utila de 91,12mp"".

3.CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1 Oferta va fi transmisd(depusd) pani la data de , ora. deschiderea
ofertelor va avea loc la ora la sediul autoritatii contractante riscurile legate
de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

3.2 Oferta va fi transmisé in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine.
documentele previzute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta
propriu zisd semnatd de ofertant.




3.3 Oferta este valabild pe toatd perioada desfisuririi licitatiei si este confidentiald pani la
deschiderea de cétre comisia de evaluare.

3.4 Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este pretul cel mai mare

3.5 Procedura de licitatie se poate desfdgura numai daca s-au depus cel putin trei oferte valabile.

4.CHELTUIELI DE INSTITUIRE A VANZARII

e (Caiet desarcini 10 lei
e Taxa de participare 1116 lei
e Garantie de participare 3349 lei

Secretar,
Smarandeanu Bogdan

Presedinte sedinta




Anexa nr. 3 la HCL nr. 59/29.11.2019

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE PRIVIND

VANZAREA UNUIIMOBIL IN SUPRAFATA DE 91,12 MP SITUAT IN INTRAVILANUL
COMUNEI OSTRA (ZONA CENTRALA) CU COTA INDIVIZA TEREN IN SUPRAFATA

1.

DE 56,65 MP, COTA DE 5/100 DIN TEREN IN SUPRAFATA DE 1140 MP.

Informatii generale privind vanzatorul

PRIMARIA COMUNEI OSTRA , cu sediul in comuna Ostra, judetul Suceava, str.
Principala nr. 42, telefon 0230575268, fax 0230575418, CIF 4441417, cont
trezorerie ROTREZ5945077XXX000656, reprezentata prin Oros Ioan, functia primar, in
calitate de VANZATOR.

2.
2.1.

A.
1.
2.

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare

Calitatea de vanzator o poate avea orice persoani fizici sau juridici roméni ori striini.

Desfasurarea procedurii de vanzare

Procedura de licitatie
Pentru desfasurarea procedurii de licitaie este obligatorie participarea a cel putin_3_ofertanti.
Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntata i inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

Candidaturi si oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituiti prin

H.
3.
4.

h

o 90

10.

C.L nr.59/29.11.2019 la data fixati petru deschiderea lor previzuti in anuntul publicitar.
Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

Dupa dechiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in ,, Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care se mentioneazi rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la p.4 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de
catre ofertanti numai daca exista cel putin 3 oferte eligibile.

fn cazul in care nu existi cel putin 3 oferte calificate comisia de evaluare va intocmi un proces
verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare urméand a se repeta
procedura de licitatie.

Cu exceptia situatiei de la p.6 comisia de evaluare analizeazi ofertele din plicurile interioare-
exemplarul original; exemplarul in copie pastrandu-se sigilat ca exemplar martor si poate, atunci
cénd se considerd necesar sa ceard ofertantilor preciziri cu privire la continutul ofertei lor.
Criteriul de atribuire al contractului de vanzare este pretul cel mai mare

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care cuprinde
descrierea procedurii de vanzare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor
depuse si motivele alegerii ofertantului castigitor sau, in cazul in care nu a fost desemnat
cégtigitor nici un ofertant, cauzele respingerii.

in cazul in care licitatia nu a condus la desemnarea unui castigitor, se va consemna aceasti
situatie intr-un proces verbal, se va organiza o noui licitatie in termen de 20 zile.



11. Dacé nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui cAgtigitor, aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza ciruia comisia de evaluare va
recurge la procedura de negociere directi.

12. In baza procesului verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare un raport pe care il transmite
vanzatorului.

13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, vanzatorul, in termen de 3 zile lucritoare
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie comisia de evaluare propune vanzatorului solicitarea oriciror
clarificéri si completdri necesare.

15. intermen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul
transmite solicitarea ofertantilor vizati.

16. Ofertantii trebuie sa rdspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 4 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

17. Vanzatorul are dreptul de a solicita clarificari si dupa caz, compltiri ale documentelor prezentate
de ofertanti pentru demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

18. Vanzatorul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completirile solicitate si determine aparitia
unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

B. Qarantii

1. In vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator garantia de
participare in sumi de 3349 lei.- reprezentand 3% din valoarea calculata la valoarea de piata

conform raportului de evaluare.
2. Ofertantilor necistigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului

castigitor.
3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urméitoarele cazuri:

Dac3 ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitatea al acesteia

In cazul ofertantului cégtigitor, dacd acesta nu se prezintd in termen de 20 de zile de la
data la care vanzatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de vanzare.

4. Garantiile se pot depune la caseria organizatorului.

3. Caiet de sarcini

Caietul de sarcini este prezentat in anexa 2 si este parte componenti a documentatiei de
atribuire.

4. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Prezentarea ofertelor —conditii de eligibilitate

a. Ofertele vor fi redactate in limba romani



b. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu autoritatea publici ce are calitate de
cumparator sau care au debite neonorate cétre primaria comunei Ostra nu au dreptul de a
participa la sedintele de licitatie publica sau la cele de negociere directd ,dupi caz, pentru
vanzarea imobilelor proprietate privati a comunei Ostra rimase nevandute.

¢. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care
se inregistreazd in ordinea primirii lor in registrul ,, OFERTEprecizindu-se data si ora.

d. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta, data
si ora deschiderii ofertei.Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.

Plicul exterior trebuie sd contind
Documente pentru ofertanti persone juridice

a. documente care si ateste forma juridici a ofertantului:

- certificate de inmatriculare de la Oficiul Registrul Comertului de pe langi tribunalul in
 raza ciruia se afla sediul social al ofertantului;

- certificate constatator emis de Oficiul Registrul Comertului cu mentiunea pentru licitatie

b. Acte doveditoare a stirii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a
vanzarii §i de exploatare:

- Scrisoare de bonitate bancari din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-financiari;

- Certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care si confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fatd de bugetul local si bugetul consolidate al statului la zi;

- Declaratie pe propria raspundere ci nu este in proceduri de reorganizare sau lichidare
Jjudiciara;

c. Imputernicire pentru reprezentantul societétii, daci nu este reprezentantul legalala
acesteia;

d. Copie dupd chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,
garantia de participare la licitatie si certificatul de urbanism.

e. fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de ofertant
férd ingrosari, stersituri sau modificari.

Documente pentru_ofertanti persone fizice :

a. Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale emis de consiliul local al localititii in
care domiciliazi;

b. Documente care dovedesc identitatea, nume prenume, adresi;

c¢. Copie dupi chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caiet de

sarcini,garantie de participare,

d. Figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati de ofertant

fara ingrosdri, stersituri sau modificari.

Plicul interior trebuie sa contina:

1.Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea, sediul social al acestuia sau adresa, precum si
proprietatea imobiliara pentru care oferteaza;
1. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de catre ofertant.
2. Oferta va cuprinde:
- pretul —in lei
3. Fiecare participant are dreptul sa depuna o singura oferta.



5.

Ofertele primite si inregistrate dupa termenul de primire, prevazut in anuntul publicitar, vor fi
excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise.

Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficandu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

Precizdri privind oferta

Oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este
secretd si se depune in vederea participirii la licitatie.

oferta trebuie si fie ferma si redactatsi in limba romén

oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc
organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentat una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei
depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de vanzare al
imobilului

revocarea ofertei de cétre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului atrage
dupi sine pierderea garantiei de participare ’

revocarea de cétre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupi sine pierderea garantiei de
participare i, dacé e cazul, plata de daune interese de citre partea in culpi

continutul ofertei trebuie sd riméana confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, vanzatorul urméind a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupi
aceastd dati

Elementele de pret

1. pretul minim de pornire este de 111.622 lei

2. pasul de ofertare va fi de minim 10 % sau multiplu de 10 % peste pretul minim de pornire
al licitatiei

3. pretul vanzarii licitate, va fi indexata anual cu rata inflatiei

4. modul de achitare a pretului vanzarii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de plati se
vor stabili prin contractul de vanzare

5. in termen de 90 de zile de la semnarea contractului cumparatorul are obligatia si depuni cu
titlu de garantie, o sumi fix3 reprezentand o coti parte din suma obligatiei de plata citre
vanzator si anume 50% din valoarea pretului licitat pentru imobil

6. din suma previzuta la art 5 vor fi retinute daci este cazul penalititile si alte sume datorate
vanzatorului de céitre cumparator, in baza contractului de vanzare

7. cumparatorul va suporta toate cheltuielile de instituire a vanzarii previzute.

8. cumpératorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publici ciruia nu i-a fost
adjudecat imobilul va primi contravaloarea garantiei de participare

9. cumpératorul documentatiei de atribuire care nu a participat Ia licitatia publici va suporta
integral contravaloarea acesteia.

10. cumpératorul documentatiei de atribuire cagtigitor al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia

11. toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare

Informatii privind criteriul de atribuire

Criteriul de atribuire al contractului de vanzare: pretul cel mai mare




comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor

comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza

documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare

3. membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile
privind conflictul de interese

4. membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor,

informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate

N s

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciiilor de atac

1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturi cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de vanzare, precum si a celor privind acordarea
de despégubiri se realizeazi potrivit prevederilor legii contenciosului administrative
nr.554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrative a tribunalului in
a cérei jurisdictie se afld sediul vanzatorului.

7. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Contractul de vinzare-cumpérare ce urmeaza a fi incheiat ulterior finaliziriiprezenteiproceduri de
licitatie va contine prevederi referitoare cel putin la urmitoarele aspecte:

1. Identificarea imobilului Identificarea bunului vindut/cumpiirat, teren si constructie, prin
precizarea numérului de carte funciard, respectiv a numéruluit opografic/cadastral.

Descrierea imobilului (suprafatd, amprenti la sol, categorie de folosinti etc.) si anexarea extrasului de
carte funciard ca parte integranti a contractului.
2. Regimul juridic/ situatia juridici a imobilului

Precizarea de citre vanzitor a regimului juridic/ situatiei juridice actuale exacta a imobilului (titlu de
proprietate, sarcini, litigii etc.) pentru care acesta il garanteazi pe cumpdrator.

3. Transferul dreptului de proprietate

Proprietatea se transferd la cumpdrétor ulterior Incheierii contractului in forma autentica si realizarii
formalitatilor de publicitate prin intabularea in cartea funciari.

4. Riscurile bunului

Intre momentul incheierii contractului in forma notariala si momentul efectudrii formalitatilor de
publicitate riscurile bunului ii revin cumpératorului, chiar daci predarea (punerea imobilului la
dispozitia cumpérétorului) a avut loc anterior intabuldrii in cartea funciari.

5. Suportarea cheltuielilor legate de publicitatea imobiliari

Cheltuielile legate de incheierea contractului, indeplinirea formalititilor de publicitate (inclusiv radierea
oricaror sarcini sau alte drepturi inscrise anterior vanzirii) se vor realiza conform procedurilor notariale
6. Predarea conforma

Bunul vindut se pune la dispozitia cumpératorului, obligatia de predare devine scadenti de la momentul
incheierii contractului.

Conformitate materiali.

Bunul vandut se pune la dispozitia cumpératorului in starea in care se gisea la momentul incheierii
contractului, impreuni cu toate accesoriile si toate bunurile destinate folosintei sale. Orice abatere de la
aceastd obligatie, indiferent de gravitatea ei, semnificd predare neconformi si atrage rispunderea
vanzatorului. Suprafata imobilului/terenului mai micd dect cea stipulati in contract semnifics predare



neconformd, indiferent de modalitatea de identificare a imobilului, respectiv de stipulare a pretului in lei
si indiferent de procentul din suprafata utila/totald reprezentat de aceasti diferenta.

Conformitate juridica.

Bunul vandut se transmite avand intocmai situatia juridica stipulati in contract. Orice litigii, sarcini sau
alte diferente existente si nedeclarate de vanzitor la momentul incheierii contractului semnifica predare
neconforma si atrag raspunderea vénzatorului. Conformitate functionald. Bunul vandut si pus la
dispozitia cumpérétorului trebuiesi fie apt de a indeplini utilitatea avutd in vedere de cumpiritor,
respectiv aceea de imobil functional, ocupabil imediat. Inaptitudinea totald sau partiald a bunului de a
indeplini aceasti utilitate semnifica predare neconformi si atrage rispunderea vanzitorului.

7. Receptia

Recep;ia fara rezerve valoreazi probd a predirii conforme exclusiv cu privire la conformitatea materiald
si doar In ce priveste viciile aparente ale bunului care puteau fi fi constatate la o verificare sumard, fird a
necesita cunostinte de specialitate. In aceleasi conditii si cu aceeasi valoare probatorie se incheie
procesul verbal de receptie.

8. Garantia de evictiune

Vénzétorul 1l garanteazi pe cumpdritor pentru orice restringere a drepturilor care au ficut obiectul
contractului de vinzare. Garantia functioneaza indiferent daci restrangerea se datoreazi unor drepturi
invocate de terti si ndscute anterior vinzarii sau faptei vanzitorului, chiar ulterioard momentului
incheierii contractului de vanzare. Este irelevant daci fapta vanzatorului a fost culpabild sau nu,
respectiv dacé vanzitorul a cunoscut sau nu la momentul incheierii contractului de vanzare existenta
respectivelor drepturl infavoarea unor terti. in toate aceste ipoteze de evictiune totald, cumpéritorul are
posibilitatea de a invoca rezolutiunea conventionali (intemeiul pactului comisoriu) a contractului de
vénzare, cu restituirea integrald a pretului in lei util actualizat la cursul lei/euro din ziua restituirii si
acordarea de daune-interese pentru toate pierderile suferite. Indiferent de buna sau reaua-credinti a
véanzatorului, acesta datoreaza despigubirea integrald a vanzitorului, cumpéritorul asumandu-si integral
riscurile presupuse de orice cauza de evictiune.

Neexecutare partiali esentiali.

Evictiunea partiald este asimilati sub aspectul consecintelor juridice unei evictiun totale:
neconformitatea materiald, functionala sau juridici partiali este asimilati unei neexecutiri totale a
obligatiei de predare conforma. Aducerea la cunostinta cumpératorului a eventualelor riscuri de
evictiune la momentul incheierii contractului nu echivaleazi cu asumarea riscului de evictiune de citre
acesta si nu inlaturd/restrange raspunderea vanzitorului, chiar daci au fost explicit identificate. Garantia
pentru evictiune o include si pe aceea pentru orice limitiri sau sarcini administrative care afecteazi
exploatarea imobilului (puz, situare in intravilan, procent construibil din suprafata totali etc.).

9. Garantia de vicii ascunse

Vénzatorul raspunde fatd de cumpdrétor pentru orice vicii ascunse ale bunului vandut. Sunt considerate
vicii ascunse orice deficiente ale imobilului-constructies au ale terenului, care fac imposibild sau
restrang posibilitatea de exploatare a acestora in scopul urmirit de ciitre cumpdritor si care nu puteau fi
constatate cu ocazia verificérii sumare de la momentul receptiei. Vanzitorul rispunde pentru viciile pe
care le-a cunoscut la momentul vanzarii §i i asuma integral riscul pentru consecintele viciilor pe care
nu le-a cunoscutsi nu le-a putut cunoaste la momentul vanzirii. Neconformitatea juridica este asimilati
viciilor ascunse sub aspectul consecintelor juridice pe care le atrage.

10. Clauza penali

Partile evalueazi anticipat prejudiciul cauzat cumpdritorului in caz de evictiune, vicii ascunse sau alte
ipoteze asimilate acestora. Aceastd clauzi nu transform# obligatia cumpiritorului intr-o obligatie
alternativa.

11. Pact comisoriu

Contractul de vénzare se desfiinteaza de plin drept si fird punere in intdrziere in caz de predare
neconformd, totald sau partiald, in caz de evictiune, totali sau partiald, respectiv in cazul descoperirii



unor vicii ascunse. Prezenta clauzi este un beneficiu exclusiv al cumpiritorului si poate fi invocati
exclusiv de citre acesta.

CAI DE ATAC

1. Impotriva rezultatului procedurii se poate formula plangere prealabili in termen de 5 zile de la
comunicare.

2. Plangerea prealabili va fi solutionatd in termen de maxim 5 zile de la inregistrare de o comisie
constituitd prin dispozitie a primarului, din care nu au dreptul si faci parte membrii Comisiei de
evaluare si negociere.

3.Ofertantii nemulfumiti de solutia dati de aceastiic omisie se pot adresa instantei judecitoresti,conform
legii contenciosului administrativ.

Secretar
Smarandean dan




Ostra, 12 23.10.2019
Nr. 59

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
PRIMAR
Nr.4626 din 17.10.2019

REFERATDE-APROBARE
privind aprobarea vaAnzirii prin licitatie publicd a unui imobil , situat in intravilanul comunei
Ostra , apartinind domeniului privat al comunei Ostra, judetul Suceava precum si a
documentatiei de atribuire

DOMNILOR CONSILIERI

OROS IOAN - primarul comunei Ostra, judeful Suceava;

Avéand in vedere :

- solicitarile venite din partea cetitenilor comunei Ostra ,si a unor persoane juridice cu privire la
imobilul apartindnd domeniului privat al comunei Ostra , situat in comuna Ostra, nr.61A , judeful
Suceava amplasat la parterul Complexului Comercial din sat Ostra , comuna Ostra ,cu numir cadastral
30409 —C1-U5 dezmembrat din imobilul cu numér cadastral 30409-C1-U1 inscris in cartea funciard
nr.30409-C1-U1 Ostra , cu suprafatd construitd de 103,98 mp. si suprafatd utild de 91,12 mp. , cu cota
indiviza de teren in suprafata de 56,65 mp. ;

- Raportul de evaluare , intocmit de expert evaluator Nisioi Gabriela Dana si se aprobd valoarea
minima de piaty estimata de la care va porniticitatia; respectiv 23.450 euro .
Luénd act de dificultitile financiare cu care se confrunta administratia locald din comuna Ostra
. fapt ce justific completarea veniturilor bugetului local din surse de finantare intemeijate legal .
apreciez oportunii vAnzarca prin licitatie publica a imobilului apartinind domeniului privat al
comunei Ostra , situat in comuna Ostra, nr.61A , judeful Suceava amplasat la parterul Complexului
Comercial din sat Ostra , comuna Ostra ,cu numar cadastral 30409 —C1-US dezmembrat din imobilul cu
qumar cadastral 30409-C1-U1 inscris in cartea funciard nr.30409-C1-Ul Ostra , cu suprafatd construitd
de 103,98 mp. si suprafata utila de 91,12 mp. , cu cota indiviza de teren In suprafatd de 56,65 mp. ;
Competenta aprobirii proiectului de hotérare revine Consiliului local al comunei Ostra , in

baza dispozitiilor art. 129 alin.(1) , (2) lit. ¢) , alin.(4) lit. f) .alin.(6) lit. b) coroborat cu art.363 din
0.U.G nr.57/2019 privind codul Administrativ ;




PRIMARIA COMUNEI OSTRA
JUDETUL SUCEAVA
Nr. %20 din /%, 10..2019

RAPORT, \\ D S

Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui imobﬁ(%@ﬁu&ividuala} situat in
intravilanul comunei Ostra, suprafata utila de 91,12 mp, inscris in C.F nr.30409 C1- U5,
apartinand domeniului privat al comunei Ostra

Avand in vedere:

OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, art.363 Reguli speciale privind procedura de
vanzare a bunurilor din domeniul privat.

Lg. 287/2009 privind Codul civil, art.553 alin.1-Sunt obiect al proprietitii private toate
bunurile de uz sau de interes privat apartinind persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept
privat sau de drept public, inclusiv bunurile care alcituiesc domeniul privat al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale
Alin.4- Bunurile obiect al proprietatii private, indiferent de titular, sunt si riman in circuitul civil,

s s wge

fi dobandite prin orice mod prevazut de lege
Vanzarea este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupa caz, se obliga sa transmita
cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumparatorul se obliga sa il
plateasca.

Licitatia publica se va organiza in conditiile legii, pretul de pornire a licitatiei fiind stabilit pe
baza raportului de evaluare

Deasemenea imobilul susmentionat nu este grevat de sarcini si nu face obiectul niciunui litigiu.

Fata de considerentele mai sus enuntate propunem spre dezbatere si aprobare Consiliului Local
Ostra:

e Documentatia de atribuire

e Caiet sarcini

e Raport evaluare intocmit de ing. evaluator autorizat Gestone SRL prin care se propune ca

pretul minim de pornire al licitatiei sa fie de 111622 lei, calculate la valoarea de piata
e Propunerea constituirii comisiei de evaluare a ofertelor in urmatoarea componenta:

Membri cu drept de vot:
1. Robaniuc Viorica — viceprimar - presedinte
2. Piticaru Cornel - consilier jurudic superior- membru
3. Socol Constantin — consilier principal -membru
4. Nastiuc Ileana — consilier principal - membru
5. Gherman Daniela - consilier superior - membru

e Propunerea constituirii comisiei de solutionare a contestatiilor in urmatoarea componenta:
Membri cu drept de vot:
1. Smarandeanu Bogdan — secretar comuna presedinte
2. Gheata Georgel — inspector superior-secretar
3.Masichevici Niculai — consilier superior-membru
4. Racila Anca - inspector principal- membru
5. Robaniuc loana-referent superior - membru



Compartimentul urbanism — cadastru propune initierea unui proiect de hotarare prin care sa fie
aprobata vanzarea imobilului, aprobarea comisiilor si totodata se solicita aprobarea documentelor
care insotesc procedura.

Consilier,
Socol Constantin




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE
Nr. 4718 din 23.10.2019

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui
imobil , situatin intravilanul comunei Ostra , apartinand domeniului privat al
comunei Ostra , judetul Suceava precum si a documentatiei de atribuire

Comisia de specialitate nr.1 a consiliului local, respectiv pentru programe de
dezvoltare economico-sociala, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al
comunei, agriculturd, gospodarie comunald, protectia mediului si turism din cadrul
consiliului local, a analizat in sedinta pe comisie, referatul de aprobare a d-lui Oros Ioan
— primarul comunei , raportul compartimentului de specialitate pentru proiectul de
hotarare susmentionat.

In unanimitate de voturi comisia de specialitate, avizeaza favorabil proiectul de

hotdrare si-1 supune spre aprobare in sedinta ordinard a Consiliului Local din data de

23.10.2019 .

Presedintele comisiei de specialitate Secretar comisie,




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL
COMISIA DE SPECIALITATE

Nr. 4719 din 23.10.2019

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotarire privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui
imobil , situatin intravilanul comunei Ostra , apartinand domeniului privat al
comuneci Ostra , judeful Suceava precum si a documentatiei de atribuire

Comisia de specialitate , a consiliului local, respectiv pentru administratie
publica locald, juridicd si de disciplina, apéararea ordinii si linistii publice, a drepturilor
cetdtenilor din cadrul consiliului local , a analizat in sedinta pe comisie referatul de
aprobare  prezentat de catre d-l. Oros loan — primarul comunei , raportul
compartimentului de specialitate, pentru proiectul de hotarare susmentionat.

In unanimitate de voturi comisia de specialitate, avizeazd favorabil proiectul de

hotérédre si-1 supune spre aprobare in sedinta ordinard a Consiliului Local din data de

23.10.2019.

Secretarul comisie,

NASTIUC ria Cristina




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA OSTRA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE g
privind aprobarea apartenentei la domeniul public/privat al comunei Ostra, a unor imobile situate in intravilanul
comuner Ostra, judetul Suceava

Consilinl local al comunei Ostra, judetul Suceava ;
Avand in vedere:

- wpunemfa de motive prezentatd de cdtre d-nul Primar al comunei Ostra — Oros loan inr registratd la nr. 2867
din 22.06.2018

- raportul compartimentului urbanism cadastru Inregistrat la nr. 2868 din 22.06.2018

- procesul verbal  nr.2814 /20.06.2018 intocmit de  Comisia locald pentru  inventarierea patrimoniului
comunei Ostra , judetul Suceava ;

- raportul Comisiet de specialitate respectiv pentru programe de dezvoltare economice - sociala | buget finanie
-administrarea domeniului public si privat al comunei . agriculiurd , gospodirie comunali | proteciia medivlui si
turism Inregistrat la nr. 3027 din 29.06.2018 ;

in conformitate cu prevedfnie :

- art.4l alin(S) si alin. (3 din Legea nr.7/1996  a cadastrutul si publicitatii imobiliare ., republicatd cu
modificdrile si completarile ulterioare |

- art.156 alin(4) din Ordinul nr.700/2014 privind aprobarea m%’amemuiu de avizare receptie si inscriere in
evidentele de cadastru i carte funciard , cu modificarile si completérile plterioare |

- art.3 si art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ultericare ;

- art. 353 alin(1) si (4) , Titlul [T - Proprietatea privata din Legea nr.287/2009 privind Codul civil Jepublicatd
cu modificarile gi mmpieﬂrzia uitericare ;

in temeiui art. 10, art. 35, alin, (I yaln{2), fivb) sic), art.45 alin(1) si pecde ale art. 115 alingl), lith)
din Legea nr. 215/2001 a administratiei  publice Xocak: republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare |

HOTARASTE -

Art.1. Se aprobd apartenenta la domeniul public al comunei Ostra a unor imebile situate in intravilanu
comunei Ostra , evidentiate in Anexa nr.} care face parte integrantd din prezenta hotirére .

Ari.2. Se aprobd inscrierea in cariea Funciard a comunei Ostra respectiv domeniul public al comunei Ostra |
a imobilelor previzute la art.t . Inventarul bunurilor care apartin domeniuiui public al comunei Ostra se va modifica
si completa corespunzitor

Art.3. Se aprobd apartenenta la domeniul privat al comunei Ostra a unor imobile . situste in intravilanul
comunei Ostra , evidentiate in Anexa nr.2 care face parte integranti din prezenta hotérare .

Art.d. Se aprobi Inscrierea in cartea Funciard a comunei Ostra respectiv domeniul privai al comunei Ostra, a
imobilelor previzute la art.3 . Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Ostra se va mudmaa
completa corespunzitor

Art.S, Primarul "'mmmei Ostra  prin compartimentele de specialitate va aduce la inde plinire prevederile
prezentei hotdrdn care va fi comunicatd  persoanelor si institutiilor mtgmshx_e prin intermediul secretaruiul  unitagi
administrativ teritoriale Ostra in termenele prevazute de lege . urmand a fi adusi la cunostingd publicd prin afisare la
sediut Consilivlui  Local Ostra . precum s prin publicarea pe pagina de internet la  adresa
WWW, pa‘amﬂrmcomimesg&;ﬁ.zi)

5 A

Pregedinte de Lontrasemneazi:

Rﬂhaéme Secretgr comuni,
. Y A~ Smirandeann Bﬁgdm
1/
¥

Ostra 1z 29.06.2018
Ny 35
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NEXA 2 LA HCL NR. 36/29.06.2018
Anul Valoarea Situatia juridica
Codul Denumirea Elemente de dobandiri / | de inventar Situatia juridici /apartenenti
de bunului identificare darii in { mii lei ) actuala actual3 propusa
clasific folosinta /denumire act de
are proprietate sau alte
acte doveditoare
1.5.2. Spatiu situat in comuna Ostra, 2018 115 Act Notaria nr. Comuna Ostra,
comercial | nr.61A , judetul Suceava ' 417/12.03.2018 | domeniul privat
amplasat la parterul (Contract de
Complexului Comercial din Vénzare-
sat Ostra , comuna Ostra Cumpdrare )
,cu numdr cadastral 30409
~C1-US dezmembrat din
imobilul cu numir cadastral
30409-C1-U1 inscris In
cartea funciara nr.30409-
C1-Ul Ostra, cu suprafati
construitd de 103,98 mp. si
suprafatd utild de 91,12 mp.
&
Contrasemneazi:
Secretar comuni,

Smiripdeann Bogdan

Mo
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& Y . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o verificare
PENTRU INFORMARE l%m

EEN L% 1 & Y wi
FEDETEIEATA SUARILI VRS

Unitate individuala

Carte Funciard Nr. 30409-C1-U5 Ostra 100063596109

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Ostra, Ap. 2, jud. Suceava

Parti comune: confom legii
Nr o Suprafata [Suprafata] Cote parti N )
crt Nr. cadastral construits |utila (mp) comune Cote teren Observ.at;n / Referinte
Al| 30409-C1-U5 104 91,12 5/100 5/100 |Suprafata utila = 91.12 mp
v Suprafata construita = 103.98
mp

Spatii comerciale

B. Partea [l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

3105 /12/03/2018

Act Notarial nr. 417 { CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE), din 12/03/2018 emis de Dumitru Mihaela;
Al

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

A

actuala 1/1

OSTRA, CIF:4441417, Domeniul Privat

1) COMUNA

12721 /19/10/2018
Act Administrativ nr. HCL 36, din 29/06/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI OSTRA,;
Al

B5

se noteaza apartenenta imobilului la domeniul privat al comunei Ostra

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

repturi reale de garantie si sarcint

NU SUNT
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> Carte Funciara Nr. 30409-C1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: Ostra
Anexa Nr. 1 La Partea | N T

Unitate individuald, Adresa: Loc. Ostra, Ap. 2, Jud. Suceava
Parti comune: confom legii

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti = " .
crt Nr cadastral construita | utild (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 30409-C1-U5 104 91,12 5/100 5/100 |Suprafata utila = 91.12 mp
v Suprafata construita = 103.98
mp

Spatii comerciale

Certific ca prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funaara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 242,

S TRON Referent/’

.s€) rz/a}fira}

Data solutionérii,
23-10- 2018

Da ram
/




